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REGLAMENTO INTERNO
FONDO DE INVERSION CERRADO DE DESARROLLO RESERVAS I

El Fondo de Tnversion Cerrado de Desarrollo Reservas T (en lo adelante el “Fondo™), es un fonda de inversion
cemade de desarrollo, administrado por 12 Sociedad Administradora de Fondes de Inversion Reservas, S.4. (AF]
Reservas), entidad con el Registo Nacional de Contribuyente: 1-31-37781-5; Keaistro del Mereado de Valores:
SIVAF-013, autorizada a ofrecer servicios de administracion de fondos de imversin confarme Resalucion del
Consejo Nacional del Mercado de Valores de fecha 2 de agesto de 2016. T Fondo estd inscrito ea el Registra del
Mercado de Valores bajo el niimera SIVFIC -065 v en el Registro Nacional de C smiribuyentes (RINC) bajo el
nimero 1-32-67666-1, La fecha de avtorizacién del Fondo por parte de la Superintendencia del Mercado de
Valores fue el dia doce (12} de agosto del dos mil veintidds (2022), EL objero del Fondo es penerar rendimisntos
¥ preservar y aumentar el capital 4 mediano ¥ larga plazo , invirtiendo un minimo de un sesenta por ciente (G0%)
de su portafolio en valores representativos de dewda ¥ valores representalivos do capital que no s& encuentren
inscritos en el Registre del Mercado de Valores de la Repibliva Dominicana ¥ que lengan como fin el desarrollo
de sociedades, infraestructurs, consorcios, provectos, fideicomisos, entidades sin fines de luero, ¥ del scomor
publico ¥ privado, cuya actividad sc desarrolle en lss actividades econdmicss descritas en la polince de
diversificacion del presente replamento. cxeepruando el sector financisro, siempre ¥ cuando se encuentren
sitiades geograficamente dentro dal territorio de 1a Reptiblica Dominicana, Adicionalments, =] Fondo, en su fase
opcrativa, pwdra invertie, hasia un 40% de su portafolio de inverzidn, en la adquizicién de bienes immucbles
concluidos en su consiTuceldn con el dnico objeto de explotarlo como negocio mmobiliatio baje las figuras de
compra-venta, arrendamiento o leasing, documentos que representen ol derecho de usufructe sobre bienes
inmuebles, asi como concesiones administrativas, Por igual podré invertic hasta un 40% de sy pottafolio de
inversion en la compra de provectos inmobiliarios en distinras fases de disesio v eonstruccion, para su conelusidn,
venla ¥ arrendamiente. Adiclonalmente este fondo podrd invertir, hasta un 40% de su portafolio, en os actives
financieros contemplados en la politica diversificacion de este replamento segiin se detalla en <l punto 3.4

“Este documento cortieae o informacidn bivica sobre los corncterfstioas del Fonde de inversion ¥ de fa socledad
admiirtisieadora, que ol lnversionistn debe conover antes de decldir por fa adguisicién de cuetus, siendo su
respansabilided coulyuier decisidn gue feme. La socfedad adminiviradora mo ifrece pagar interesas i garemiiie una
tara fifa de rendimiento sebre la inversion en fay cuotas del Fondp de inversicn. La rendedilidid-del Fonda.de inversidn
ex varrable, por eflo, no o5 posible avegpurar gue el inversionista o aporfomte obiemndrd e el futirs -'n!g.‘hﬁﬁ:;ﬁa’ﬁdad
deteriittada o que el valor de cuota alcanzend wn valor predetermimadn. Lo autorizaciin. g2 la Superimeeraieia dol
Mercada de Vilores y fu inscripeide en of Regiviro def Mercady de Valpres qo implica ceviificacidn, wl responsebilidad
algata por parte de fa Superintendencia, respecto de I solvencia de lox fondos de invarstdn inscritos en of Reglitpd, ni
del precio, megociabitidad o rentabifidad de las caotuy de participaclin gue se emitan cop@argo wiof s, i Sarantic
subre tas bondudes de dichos valores, Ef inversionisia debe leer las advertenciay relativas al frinide descrlins eff i pipdna
sigitienie. = MiCang AT

Lste Reglamento Interno fue elaburado ea fecha veintinuevs (29) de julio del 2005, en virted de lag a,@suriznui-:;-nﬁg _r:a.ﬁ%a_ .
Conseje 4o ﬁ.dmiui.&:raciﬁn de fechas 12 del mes de felwero, 11 del mes de abril d21 2024 ¢ 10 22 fumbegdel 2025, & tuelvgfdifica = |
elaborade en feche 19 da d

iciembre del afla 2022, ¥ por Jpggfobation ds [a Agambles de aporantes Fxiraordinare e=beadz en fochs
24 del mes de abril d liﬂ 2!]2._5‘1 e ""_:___"}
— - l
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Fondne drirvaiscn

ADVERTENCIAS PARA EL INVERSIONISTA

“F gy fmversioncs gue se efecitien con recurses del Fondo de tnversicn, se realizen por caenta v riesge de lox
inversionistus. La sociedod administradora se encarga de la gestion profesional de lox vecursos del Fondo de
mmversidn cervade de acperde con lay politicas de inversidn exfoblecida en el presente documento.

La sociedad adwministradora y las personas firmantes, respecto of ambifo de su competencia profestonel o
Sfuncional, son responsables frente a lox aporianitey por las inexactitudes y omisiones en el contenide del
presente documento.

La fncorporacion del aporfaonte del Fondo de inversion impfica sa plena @Cepiacion ¥ Semetimicnio a esie
reglaments interno v demis reglos gue regulen su funcionarmicnto.

La Sociedad Adminilsiradors de Fondos de Tmversidn Reservas, 8.4, (AFT Reservas) se encuenfra sufefo of
cumplintento de fa Ley niim. 249-17 sobre Mercado de Valores, los reglamientos y resoluciones dictadas poy
= Consejo Nacional del Mercado de Valores y la Superintendencia del Mercade de Valores, en lo relative al
gfercicio de sus actividades o servicios. Asimisme, serin de aplicacidn supletoria en los asurtos no previstos
esprecificamente en lay amferiores rormas, ls disposiciones generales del derecho adminisirative, e legivlecisn
societaria, comercial, monetaria ¥ financiere, ef derecho comin y lox wsos mercamiiles, conforme aplique a
cade cave.

En exe seatldo cabe sefiglar que & cumplimiente regulatorie ¥y normative de fo informacion plasmade en o
documentacion correspondiente al Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollp Rexervay Iy el proceso de aferta
ptiblica de sus cuotas, es de entera responsabifidad de Sociedad Adminivivadora de Fondos de Inversidn {(AF1
Reservas), Por fanto, en caso de contradiccion entre el contenids del presenie docamenic y fa normative
vigente al momento, prevalecerdn fas disposiciones normativas p el marco juridico aplicable, hecho que
conlfevare a la modificacion awlondtica del presente documento, debiends Sociedad Administradiora de
Fondos de Inversicn (A FT Reservas) tomar de manera oporiuna todas les medidas de forma y fondo necesarias
para realizar los ajustes gue corresporidare,

Fl Fonrdo de inversidn no tiene relacion ni responsabilided comparativa con minguna enfidad del Grapo
Financiere ¢ Econdmice Reservas o cualquier otra enfidad vinenlada a fu sociedad adminisiradora, debido o
gue 25 un palrinonio autfanomo ¢ independienie.

L informacion periddice y ks hechos relevantes relativos wf Fondo estavdn publicados en fa pdging web de
fa Secicdad Adminisiradora de Fondes de Inversidn hifp:Pewwaafireservas.com’ v en la pdging web de la
Superintendencio del Mercado de Valores itpssisimv.gob.dos

Fl presente Reglamento Tnterno se encuentra @ disposicion del piblico en ol Registro def Mercado de Valores
v en ef dowicilio ¥ pdgina web de la Sociedad Administradora de Fondos de Inverside Reservas
hitpeunwafireservas.com’ donde podrd ser revivade y reproducide.

Se le advierte al inversionisia de fos riesgoy que Imiplica el invertiv e las cuofes de participacion del Fondo de
Inversidn Cerrade de Desarrollo Reservas I, por ol tipo de inversiones en gue pariicipard el fonde.™

|
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[. GLOSARIO DE TERMINOS

ACTIVOS
I TNMOBILIARIOS

Componen todos los bienes inmuehles, documentos que representen derechos
de vsufrueto sobre Inmuebles v concesiones administtativas scbre bienes
mmuebles que formaran parte del portatolio de inversiones con wn tope en
comjunte dal 40% del mismo.

| ACUERDO DE
| INVERSION

los areionistas designades por la sutoridad coreespondients de Ja Entidad
Oibjeto de Inversidn

I
|
| ACCIONES COMUNES

| ACCIONES
| PREFERIDAS O
| PREFERENCIALES

Las aesiones comunes representan partes alicustas del capital social de las
Entidad Objelo de Inversidn que sean Sociedades Andnimas o 'Efﬁ:]ctn:[adcs
—"|.11u111m:-.'|.w smplihcadas.

Lﬁs aceiones prefenidas pueden otorgar o ne derecho al voto, que pueden catar |
provistas de derechos particulares de cualquier naturaleza, a titulo temporal o
permnanente. Bsios derechos partiulares pondran consistir en:

) Percibir un dividenda jjo o un porcentaje de ganancias, siempre que
sz den las condiciones para distribuirlas;

B} Acumular al dividende fijo. el porcenmje de panancias con gue se
retnibuye 1 las scciones ordinarias en concurrencia con las mismas; v,

) Conferir priondad en el reembolso del capital, con prima o zin ella, en
caso de lignidacion.

ACTIVO

ACTIVOS DE
INVERSION
AUTORIZADOS

Acuerde suserite cotre la Sociedad Administradora por cuenta de El Fondo v

gue un [ondo de mversidn bene g su favor,

son aquellos deseritos zn los numerales 1), 23 v 3} del articale 108 de Ja Tey
de Mercada de Valores 249-17, para los fondos de inversidn ablertos + los
numerales 1), 2), 33, 4%, ¥ 3) del parrafo | para los fondos de inversion Cerrados.

ADMINISTRACION DE
FOKDOS DE
INVERSION

ADMINISTRADOR DE
FONDOS

a¢ refiere sl importe total de los valores, recursoes, bienes, créditos v derechos |

Servicio fimanciero provisto por 1as sociedades administradoras de fondos de
| irvversion, consistenls en lainversidn profesionsl y diversificada de los recursaos
de terceras personas, denominadas aportantes. en valores ¥ olros activos
autorizados por la Loy Moo 249-17 v el Reelamento de Sociedades
Admimstradoras v los Fondos  de  Inversion R-CINMV-2019-28-MV
modihicado por la Resolucion R-CNMV-2021-16-MV,

Es el ejecutivo de la sociedad administradora, facultado por dsta para ejecutur
las actividades de inversion en el marco de lo establecido por la Ley Mo, 249-
17 v ¢l Beplamento de Sociedades Administradoras ¥ los Fondos de Tnversion
F-CRMWV-2019-28- MY modificado por 1z Eesolucidn H-CRMV-2021-16-
MW"
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Entidad que proves el serviclo financiero de la inversidn profesional ¥

ADMINISTRADORA O diversificada de los recursos de terceras personas, denominadas aportantes, en

SOCIEDAD valores y olros actives auorizades por ley.

ADMINISTRADORA En cste caso sz reficre a la Sociedad Administradors de Fondos de Tnversidn
Reservas, 5.4,

ASAMBLEA GENERAL [is la agrupacidn en masa con personalidad Juridica de cardcrer civil, para la

DE APORTANTES

| defensa de los intereses comunes de los aportantes de los Fondos de Tnversion

Cerrados,

AGENTE DE,
COLOCACION

Ey ¢l agente de valores o puesto de bolsa que actia entrs el smizor v el
inversionista con el objeto de realivar la suscripeion de la emisién de valores
en el mercado primario.

| En el presente documento se refiere 4 Inversiones & Reservas, S.A. Puesto de
Bolsa.

ANOTACIONES EN
CLENTA

Son asientas registrales de nataless contable que constituyen en s mismos la
representacion nmaterial de los valores y otorgan la propicdad de los mismos
al titular que figure inscrito en un depdsito centralizads de Valores.

Es el inversionista de un fondo de inversion ¥ propictario de las cuotas de

APORTANTE N . ;
participacion representativas de sus aportes al misrno.

AYIS0O DE Es aquel aviso publicade en por 1o menos un penidico de circulacidn nacional.
COLOCACTON gue indica las caracteristicas y condiciones especificas de Iz colocacion de una
PRIMARIA 0 Variog [Tamons.

BENCHMARK O Indizadar seleccionado de fuentes verificahles como relirencia para valarar la
INDICADIOR cficiencia en la gestion de un portafolio de inversicn de un fondo de inversian,
COM P ARATIVO DE Estos indicadores deberdn tener relacién can Ia politica de inversidn dal
RENDIMIENTO respective fondo de inversion; v encontrarse detallados en su Reglamento

Interna.

BIENES INMUEBLES

son aquellas gue tienen una ubicacitn fija cn &l espacio, la componen terrenos
¥ edificaciones.

BOLSAS DE VALORES

Sium mecanismos centralizados de negociacion que ticnen por objete prestar
todos Tos servicios necesarios para la realizacién eficar de transaceiones con
valores de manéra continua y ordenada. usi como efectuar actividades v
SeTVIClos cOneXos qUe sesn necesarios para el adecusdo desarrolle del mercada
de valores, previa aprobacion de la Superintendencia del Mercado de Valores.

BYRD

Se refiere a la Bolsa v Mercados de Valores de la Repitblica Dominicans, S.A.

CALIFICACTON DF,
RIFSCGO

s la opinidn técnica v cspecializada que emilen las sociedades calificadoras
de ricsge. La misma para las cucias de participacion de fondos de mversidn
seril voluntaria,

| CEVALDOM

Sereficre a CEVALDOM S.A.
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COLOCACION A F4 el proceso de colocacion mediante ¢ cual el apente de colocacidn se
'\.I_EJ.EIR-F W-F‘GF'EJE-RIU'S compromete con &l oferente de valores 2 preastarle au mediacion para procurar
g gy la coloeacion primaria total o parcial de los mismes, pero sin garantizarla.

: Parcentajs o monto [jo gue cobra la sociedad administradora con cargo al
COMISTON POR fondo de inversidn, por su labor de administracidn ¥ los servicios que provee a
ADMINISTRACION loz fondas de ioversidn, de conformidad a lo previste em ¢l presente
Reglamento ¥ en el Folleto Informativo,

Es el organo integrado por un nbmere impar de mismbros con devechoe a voto,

COMITE DE no menor de tres (3) personas fisicas, encargado de establecer caraegias ¥
INVERSTONES DE hncam-.nnlrn_ﬁ de sm'erm{in Ide cada fondo de inversion adm_lm_s.rmdu: A51 com |
FONDOS KO de 1}3.-5 .pfnhhuaa: pr::-ced.l.tmat':p:us ¥ n;v:r:run'ptcs para d_&r seguimiente a que cada
| FINANCIEROS administrador de fondos de inversion gjecuts debidaments las decisones de

inversion de los recursos dec los fondes. Adernds, serd el responszble de |
| tonitoraar laz condiciones del mercado.

Fs la operacitn mediante la cual se adguieren cuotas de participacion de un
COMPRA DE CUOTAS | fondo de inversion cormado mediante aportes de dinero, en mercade primario o
secundario, a través de un intermediario de valores.

o un ente del seciar piblico, cede a una persons fisica o juridies, facultades de
uza privativo de una pertenencia de deominio piblico, durante un plazo
determinada v hajo ciertas condiciones especificas, otorgendo a particalares,

‘ Cantrato bajo el cual el propietario de un bien, gue por lo general ez el Estado

personas naturales o juridicas para gue por su cuenla ¥ riesgn consteuyan,
CONCESIONES instalen, mejorsn, adiciopen, comserven, testauren, produzcan, operen o
ADMINISTRATIVAS administren una obra, bien o servicio piblico, bajo lz supervision de la entidad
SOBRE BIENES pliblica concedente, con o sin ocupacién de bienes piblicos. A cambao, el
INMITBELES concesionare tendrd derecho & la recuperacion de la inversidn ¥ la obtencion

de una urilidad razonahle o ¢l coboo a los usuarios de la obrs, bien o servicio

de uma tarifa razonabie pora mantaner el servicio en los niveles satisfactorios ¥

| comprometidos en un contrato con duracion o plazo determinado, sipuiendo la

justificacion ¥ prioridad cstablecida por la planificacién v el desarrolle
| cstratégion del pals.

| CONFLICTO DE | Es cuzlquicr situacion, a consecuencia de la cual una persena fisica o juridica, |

INTERES pueds obrener ventajas o beneficios, para si o pam terceros, ¥ que atecte su
T | independencia al momento de la toma de decisiones.
Fs el érpanc coleginde, superior de la Superintendencia del Mercado de
CONSEJO NACIONAL | Valores, con funciones esencialmente de naturaleza normativa. fiscalizadora y
DEL MERCADO DI | de contrel, integrado ¥ con las atribuciones establecidas en la Ley del Mercado
YALORES | de Valores. En el presente documenta, “CNMY™ 5o refenird al Consejo
Macional del Mercade Valores,
CUQTAS DE Son cada una de las partes alicuotas, de ignal valor y carscterisiicas, en las que
PARTICTPACION sz divide el pateimonio de un fondo de inversién. que expresa los aportes de los
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apTtantes ¥ que otorgy o cstos altimes, derechos sobre dicho patrimonio, En
el presente documents, las “Cuotas™ se referirin 4 las cuotas de participaciin

del Fanda De Tnversion Cerrade de Desarmollo Reservas 1.
. Representan la participacidon de wn socio dentro de ung Sociedad de
CLOTAS SOCIALES Py Sy y i g
| COMUNES Responsabilidad Timitada (S.R.L.), las cuales no podedn estar representadas
' = por titulos negociables,
bon cuiras sociales distinas a las comunes, gue sus derechos particularcs,
como cuctas preferidas, pueden consistr en: i) Percibir un dividenda fijar ¢ un
CUOTAS SOCIALES porcentaje de panancias, slempre que se den las condiciones para distribuirlas;
PREFERIDAS i) Acumular al dividendo fijo, el porcentaje de ganancias con que se retribuye

a las cuotas ordinarias en concurrencia con las mismas; i) Conferir pricridad

en 2l reambolso del capital, con prima o sin elly, en caso de liquidacion,
. I

DEPOSITOS A LA Son [os montos mantenidos an cuentas cormentes ¥ de abioeros en instituciones
VISTA de mtermediacicn financiera reguladas por la Ley Monetada v Financiers, ¥
e supervisada por la Superintendencia de Bancos.

|
Son los montos depositados en las instituciones de intermediacion fnanciera

reguladas por la Ley Monetsria v Floanciers, ¥ supervisada por Ia
DEPOSITOS A PLAZO Superintendencia de Bancos que generan un rendimiento de acuerdo con 1a tasa |
de inlees pactada, en los cuales se ha establecido un plaa 8l términe del cwsl
son exigibles por parte del depositante.

DEFOSITO Son entidades facultadas para crear v llevar el libro contabls que conforma el |
CENTRALTZADO DE registro de propiedad de Jos valores entregados en depdsito, mediante el cual
VALORES se instrumenta €] sistema de anotacion en cuenta.

Representan ¢] conjunto de derechos intangibles que adquiers un beneficiario
DERFCHOS o ﬁlf]cicn_n?is.a:[n de un fideicomise, que fepresenia el valor del pal_r]mm‘:iu:n
FIDL CIARIOS lideicomitido ¥ otorga el derecho a que el fiduciaria transfiera los activos o ¢l
resultade de su administracion de conforrmidad con lo establecido 2n el aeto ||
cobstituliva del correspondiente fideicomiso,

DOCUMENTOS QUE

OTORGUEN DERECHO | Consisie cn el derecha de explotar o disfrutar de bienes ajenos siempre v
DE USUFRUCTO SOBRE | cuandy se conserven las condicionss pactadas con el propietaris,

BIENES INMUEBLES

E5 un reconocimients de deuda que tienc asociada condiciones bajo las cuales
DEUDA CONVERTIBLE sc pusde convertit la deuda cn otros derechos de contenida esencizlments
VEUNOMICOS 2 [as que debe someterse la empresa que las ariginal.
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Significa cualqmer endeudamiento de rango 1gual o supenior en prvilegie ¥
prelacién en 2l pazo que ¢l endoudamicnmo de maver rango, privilegio }'l
DEUDA SENIOR prelacién existents o futuro v que ne se encuentre subordinado a ningin otro |
endeudamienta del Provecto, exceptuando agucllos con mavor prioridad o
pretacidn por disposicien legal.

La principal caracteristca de este tipo de deuda es que manticns subordinacion
del repapo de la inversion por la coopresa receptors al repage primere de sus
deudores semior. En algunes casas este tipo de dendas incluyen parantiag
espeeilicas, condiciones de capitalizacion total o parcial de los intereses
generados v participacién en los beneficios obtenidos por la entidad, De igual
manera pueden comemplar a favor del Fondo derechos de compra del capital
de la entidad o convertibilidad de la inversian en purhieipeciomes de capital en
cazo de la ocurmencis de un svento especifico. Estas transacciones mantienen
un rango menor & las deudas regulares de una empresa en el orden de repago
en caso dz lguidacion de dicha empresa. Sin embargo, las dendas subordinadas
usnalments mantienen prioridad sobre cualguier distribucidn de dividendos a
los socios,

DEUDA SUBORDINADA

junta de valores, bienes ¥ demads actives permitidos par la Tey, el Reglamento
v pormas de eamdcter general sprobadas por el Consejo o por la S1MV,
adquirides con los recursos de los fondos de inversion.

PORTAFOLIO DE
INVERSION

Comprende 13 categoria de inversion desenita en el hiteral 3 del articula 72 del
Reglamento de Seciedades Administradoras v los Fondos de Inwversidn R-
COMPRA DE CRAY-2019-28-3V, todos Para este fondoe el monto destinado para la compra

wﬁﬁzfﬂﬁﬂ O de Proyectos inmobiliados en distintas fases de disefio v construccion, para su
conclusion v venta, o arendamiento, Scrd deo hasta vn 40% dzl valor del
portafolie de inversion,
Son las sociedades, provectos, infraestrocturas, consorcios, fideicomisos ¥
ENTIDADES ¥ entidades sin fines de lucro. del sector pablico o privado, domiciliadas cn la
FIDEICOMISO OBJETO | Repiblica Dominicana ¥ que desarrollen su sctividad en cualquier sector
DE INVERSION econdmico especificado an la politica dz inversidn del presente Reglamento,
excepta ¢l sector financigra.

| e refiere a zociedades (B R.L., ELRL, 5.A., §8A%, INC., LTD, Comp.)
TIFDS DE SOCIEDADES | consorcios, ¥ entidsdes sin fines de Jucro del seclor piblice ¥ prvado,
domiciliadss en la Repéblica Dominicana
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Para iniciar csta fase la sociedad adminisiradora deberd habker satisfecho Ios
requisites de la fase pre-operativa

La fecha de inivie de la fase operaviva, v se fecha de conclusion scrd
comunicada por 12 seciedad administradors & la Superintendeneia como hecho
relevante.

En el easa de los londos de inversidn cerrados de dessrrollo ¥ los fomdos que
FASE OPERATIVA inviertan como minime el sesenta por ciento {60%) de sus Tecursos en hisnes
inmuzbles ¥/v proyectos de desarrolle. a partir de la fecha de inicio de la fase
operativa, el periede en el cual deberan estar compleraments adecvados 2 la
politica de mversicn ¥ la politica de diversificacion descerita en el reglamento
intemno no pakdrd ser mayor de tres {3) afios, Este plaze podrd ser prorrogado,
de manera excepeional, por e] Consejo Macional del Mercado de Valores previa
| solicitud por eserito de la sociedad adminisiradora debidamente motivada ¥
acormpafiada de un estudio de factibilidad que sustente la media reguerida. En
vaso de ser atorgada la prémoga no podrd exceder el plazi de dos {2} afios,

|Es el periodo definido en ¢l reslaments interne del fonde necesario pam
colocar el wimero de cuotas de participaciin que permitan vontar con el activo
| administrade minimo necesacio para dar cumplimienta al inicio de la fase
operativa, el cual no serd mayor a calorce (14) messs contados desde Ia fecha
de inseripeion en cl Registro del Fondo. Fste plazo pudra ser proeeogado por el
FASE PREOPERATIVA | Superintendente. por tnica vez hasta por seis {6) meses, previa solicitud
debidamerre justificada realizada por la sociedad adminisiradors.

Una vez reunides la cantidad minima de sporiantes v active administrado
minimo necesario para iniciar las inversiones contempladas en su reglamento
inteme, el fondo de inversion iniciard la fase operativa,

FECHA DE EMISION Fecha en la cual los 1-'3]::'_:-::5 de L]:nﬂlemi.'jiﬂiﬂ emplezan a generar obligaciones v
sus derechos de comienido econdmico.

FEC DE Z F: : o Tl g e

?EH'-‘.}'I.JI}M[EHT(] Es el din en que se hara cfectiva la liquidacion ds Ia Emisidn,
Es [u focha en la que el inversionista desembolsa los fondos suficientes ¥
disponibles para la liquidacion de la transaceidn ¥ en la que ¢l inversionista |

FECHA VALOR suscribe efectivamente los valores, adquiriends Ia titularidad o propiedad de
log walores mediante ¢l maspeso de estos a I cuenta de custodia del
myersionists,
Es &l acto mediante <! cual una o varias personas, Namadas fideicomitontes,
transfzren derey 1 : 55 rrales, & ur

FIDEICOMISO ansfiaren derechos de propiedad u otros derechos reales o personales, 5 vna o

varas personas juridices, lamadss fiduciarios, para la constitucién de un
patrimonio separade, llamado patrimonio fideicomitido, cuya administracidn o
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cjercicio de fa fiducia serd realizada poe 2l o los fiduciarios segfin las
mmstrucciones del o de 1oz fideicomitentes, en favor dg una ¢ Varias persomnas,
llamadas fideicomisarias o benshfaanos, con la obligacdn de restnarlos a la
extineitn de diche gelo, a la persona desizgnada en el mismo o de conformidad
con la ley. Fl fideicormiso estd basado en una relacidn de volumad v confianza
mutua entre &l fideicomitente v el fiduciarie, mediante la cual este Altimo
adrmimistra fielmente los bienes fideicomitido, en estricto spego a laz
ingtrucciones ¥ 4 los requerimicntos fonmwlados por el fideicomitente, El
fideicomiso puede ser puro ¥ sinpls o sujeto & condicion o plaze. Asimismo.
puede eztablecerse sobre tode o parte del patrimonic del ideicomitente.

Es la operacicn fnanciera que permite €] contacto directo de prestatarios v
presiamistas, por la cual se logra pricticamente de forma instantanea la
hmanciacidn necesaria.

FOLLETO
INFORMATIVO
RESUMIDO

aportantes del Fondo.

FONDO DE INVERSION
CERRADO

Diccurnento con la informacion mis relevante sobre las caracteristicaz del
Fondo de Tnversifin, propoccionado a los inversionistas potenciales y-a los

Es ¢l fonda de inversidn cuyo nimero de cuctas de participacién celocadas |
entre el piblico es fijo ¥ no son redimibles a solicitud de Jos aportantes
directamente por ¢l mismo fondo gue los emitié, exceplo 2n los casos
establecidos en la Ley Neo 249-17, del Mercado de Valores, por lo que son
negociables a fravés de las bolsas de valorss, Estos fondes pueden tensr un
plaze de duracidn determinado o indeterminado, segin &l tipe de fondo de que
e trale, conforme a lo dispuesto reglamentariamente. Para fines del presente
Reglamento lnteeno, " Fonde de Inversiin Cerrade™ ¢ "El Fonde™ s: refiere
al Fondo De Inversion Cemrada de Dresarrolla Reservas [

FONDO DE INVERSION
CERRADO DE
DESARROLLO

Fonde administrade por una sccicdad administradora que nmwvierte, como
minime, ¢l scsenta par cienlo (B0%) de su portafolio en valores no insceitos en
2] Regislro gue tengan como fin el desarrollo de sociedades, proyecios de
desarrolla, consorcios. fideicomizos v entidades sin fines de lucro, del scetor
piiblico ¥ privado.

GRADD DE INVERSION

Es una de las siguientes categordas de calificacidn de rissgo: (i) capacidad de
pago moy fuerte: Moody's Aza v AAS para S&P v Fitch, (i) capacidad de
pago fuerte: Moody's Aay AA de S&F ¥ Frich, (ii1) capacidad de pago buena;
A para todas las apeneizs, ¥ {1v) capacidad de pago sdecusds: Bus para
Moody’s y BBB para 8&P v Fiwch.

GRUPO FINANCIERO

Ez la socicdad controladora gue integra o personas juridicas que mantiensn
preponderaniemente  actividades de [ndele financlera, impliquen estas
ntermediaciones o no. actividades de apovo, conexas o coligadss ¥ que
presentan vinculos de propiedad, adminisiracion, parenlesco & conteol, en la
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cual la actuacidon econdmica v financicra de sus integrantes, esta guiada por
intereses comunes del grupo o subsirdinada a estos.

HECHO RELEVANTE

Ls el hecho o evenw respecto de un participants del mercado v de su grupo
financiero, que pudiera alectar positiva o negativaments su posicion jurldica,

economica o financiera, o el precio de los valores en ¢l mercado.

INSTRUMENTO
FINANCIERO

Fs cuslquier contrato que dé lugar al derecho de un active financiere on una
entidad ¥ a un pasivo financiero o instrumento del patrimonio en otra entidad.
Estie conformades por los activos financicros, los pasvos financieros, los
instrumentoz de patrimenio ¥ los instrumentos derivados o denvados.

TNVERSIONISTAS
INSTITUCIONALES

Son lus eofidades de intermediacion financiers gue esian reguladas porla Ley |
Monetaria ¥ Financiera v supervisadas por la Superintendencia de Bancos,
(sociedades de sepuros ¥ reaseguros, las administradoms de fondes de
pensiones,  scciedades  admindsiradoras de  [ondos  de imversiom,  losz
mtermediarios de valores, sociedades hduciarias, sociadades timlarizadoms,
asi como toda persona juridica legalmente zutorizada para administrar recirsos
de tercercs, para fines de inversidn principalmente a través del mercado de
valores.

INVERSTONISTAS
PROFESIONALES

son clientes o inversionistas profesionales aguelles clientes = quisnes se
presuma la experiencia, conocimientos, capacidad financiera v calificacidn
NECESArios Para tomar sus propins decisiones de inversion v valorar
carmectamente los riesgos. La Superintendencia del Mercado de Valores
FECOMOCENA COma inversionistas profesionales a aquellas personas fisicas w
juridicas que cumplan los criterios de evaluacion establecidos en ol arteulo 62
del Reglamento de [ntermediarios B —CWNMY-2019-2|-MV ¥ la Circular C-
SIMV-Z020-22-MV, que conliene Aspecios sdicionales para lz determinacion
| de la persona fisicn como inversionista protesional.

LEY DE FIDEICOMISO

Se reficre a la Ley 189-11 para el Desarrolle del Mercado Hipateeario v ¢l
Fideicomizo en la Repiblics Dominicana.

LEY DE SOCTEDADES

se reficre la Ley General de Sociedades Comerciales v Empresas Individuales
de Responsabilidad Limitada, No. 479-08 ¥ sus modificaciones,

LEY DEL MERCAD{ DE
VALORES

Se refiere a la Ley No.249-17, del 19 de diciembre de 2017, del Mercade de
Valores de la Repiblica Dominicans, que deroga v sustituve la Ley Mo 19-00,
del & de mayo de 2000,

LIQUIDEZ

Lomprende el efectivo, los depdzitos banearios a la vista ¥ los equivalentes al
cfectivo, cstos dllimes sen inversiones & coro plaze de gran liquidez ¥
facilmente convertibles en importes determinados de efective, estando sujelos
B UL Fiesga poco significativo de cambios en su valer, de comformidad con lo
establecido en [a Normas Internacionales de Informacicn Financiera “NILF,
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Son aimemas multlaterales v transaceionales. que mediants tn conjunto

=

MECANISKO) determinade de reglas de admisidn, cotizacidn, actuncidn, tmnsparencia v
CENTRALIZADO DE camvergencia de participantes, rednan o intercongcten simultdncaments a
NEGOCTACION varins compradores ¥ vendedores, con el objete de negociar valores de oferia

pablica ¥ divulgar informacion al mereado sobre dichas aperaciones.

E: el mercade que comprende la oferta ¥ demanda de valores ergamzado on
MERCATIO DE n}ccaniamue q.-c.:nlra] i_;r,anjr:-ﬂ de n-?ga-:laclénjﬁ el Fl ME“I-L‘-E!IiD D'I:C, para pn:r}'m.itif
VALORES al proceso de Emigicn, colocacién ¥ negociacion de valoTes de ul'-::_rl_af publica |
> inseritos en el Repistro del Mercade de Valores, baje la supervisian de la
Superintendancia del Mereado de Valores.

| : Es zquel en el gue las emisiones de valoras de oferta piiblica son colocadas por
g%ﬁi:g?{ffl M primera vez en el mercade de valores para Bnaneiar las scthividades de los

EIMISOrEs.
;;EE?:J] ﬂuu DE Es el gue comprende todas las transaceiones, pperaciones ¥ negociaciones de
| VALORES valores de oferts puiblica, emitidos v colocadas previamente,

Se refiere & la Norma gue establece los oriterios sobre la valorzaciin de las |
NORMA DE inversiones en instrumentos finsncicros adguitidas por los patrimonios
:"i.-"AI.rUIIlIH_'i'l}"ﬂ auldnamas, aprobada por la Cuarie Resolucidn dei Consejo Nacional dg!'
: ' Mercade de Valores de fecha ocha (8) de agosio de dos mil catorce (2014), |
RCNV-2014-1 T,

Es la Norma Genoral de la Direccidn General de Impuestos Intemmes que
modifics slgunas disposiciones de las Normas Generales ne, 07- 2011, D5-
23, B1-2015 ¥ 02-2024, todas relacionadss con el Mercado de Valores, que
rewula el tratamiento fiscal de las sociedades adminisuadoras de fondos de
. mversion ¥ de los fondos de inversidn.

NORMA GENERAL -
2021

Fs la Morma General de la Direcciim General de lmpuestos lnternos gue
modifica la norma 05-2013 que regula el tratamiento fiscal de las sociedades
adminismradoras de fondes de inversidn v da los fondos de inversion,

NORMA GENERAL NO
(2-2024.

; _ Una opcidn de compra de bienes raices le permite a un comprador pagar al
?:ELD:J;_E&EQT?“?SEEE vendeder una suma determinada de dineeo a cambio del derecho sxclusivo de
BII'HF-;? TI'*?WTEEI.;LE‘H cotnprar un bien inmueble a an precio determinado durante un periedo defimida

{ de Liempo.
|

PERIOD) DE

Es ¢l lapse durante el cual se realiza la colocacion primana, ¢l cual no pudn-i.
COLOCACION

exceder Tog guinee (13} dias habiles,

Conjunte de valores, bienes v demas activos permitidos por la Ley MNo248-17
PORTAFOLIO DE v ¢l Reglamento de Sociedades Adminisiradorss v los Fondos de Tnversian R-
INVERSION CNMY-2019-28-MY modificado por la Resolucidn “R-CNMV-2021-16-
MV 28] come las demds normas aprebadas por el Consejo Nacional del
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Mereado de Valores ¥ por la Superintendencia del Mercado de Valores que le
sean aplicables adquirides con los recursos de los fondos de inversidn,

Es la ejecucion sistemdlica y organizada de las actividades de promocion,
oferta, liquidacién ¥ entresa de los valores gue confirman una ernisida, con el

E‘%%E%i%}}gh abjeto de realizar la suscripeién de una cmizicn de valores en e] mercado
) primario de valores. en un periodo de tiempo predeterminads o perfodo de
colocacitn,
Es el registro & cargo de la Superintendencia del Mercade de Valores, «f cual
poded ser elecirénico, donde se inscriben las personas fisicas ¥ juridieas que
REGISTR( DE participan en el Mercado de Valores, asi como la informacion plblica respecto
MERCADO DE d¢ los valeres inseritos cn el mismo ¥ de los participantes del Mercado de |
VALORES Valores regulados por la Ley del Mercsdo de Valorss. Tn ol presente
documento, "Registro™ o "RMY" s¢ referird al Registro del Mercado de
Walores,
REPRESENTANTE DE | s Ja persona fisica o juridica que Tepresenta a la masa de zportantes de los
| LA MASA DE fondos de inversion cerrsdos ¥ actia en defensa de los intereses de dichos
APORTANTES apoctanies,
SOCIEDAD Es aquells cuvo objelo es realizar calificaciones de rissge de sociedades y |

CALIFICADORA DE
RIFSGOS

valores ¥ que debe obtener la sutorizacion de inscripeitn en ¢l Registro del
Mercado de Valores por parte de la Superintendencia del Mereado de Valores.

SUPERTNTENDENCIA
DEL MERCADO DE
VALORES

|
Es una institeeion sutdhoma del Estade de la Repiblica Dominicana, creada |
mediante la Ley del Mereado do Valores No. 249-17 que tiene como abjeto
promover un mercado de valores crdenada, eficiense ¥ transparente, protegera
les inversionistas, velar por el cumplimizoto de la Lew ¥ mitigar ¢l rieszo
sistémico, mediante la regulacion v la fscalizacion de las personas [Tsicas ¥
Juridicas que aperan en &) mercadn de valores.

SUSCRIPCION
PREFERENTE

El derecho de suscripeidn preferents s el derecho que tiencn los aportantes del |
fumdo para comprar nuevas cuotas de participacion, antes de GUE SRS ANLvas
cucias de participaeion puedan ser ofrecidas s otras persomas.  Este |
procedimisnto sole poded ser llevado a caho en caso de que se proceda & realizar |
aumentos de capital mediante la colocacion de nuevas cualas de partici paciin
del Fondo, con previa sutarizacién de la ssmblea de aportantes v la oo
ohjecidn de la Superintendencia. v su posterior nseripelon en el Reyisiro,

TRAMOS
I

3¢ entenderd por ramos cads uno de los sotos sucesivas o ctapas medianie los
cuales se emiten valores de una emision. |

YALORES DE RENTA
Flla

Son valores representativas de deuds procedentss del pasivo del emisor, cuvo
rendimiento no depende de sus resultudas fnancicros, par lo que represcotan
una obligacion de restiluir el capilal invertide mds un rendimienio
predeterminade. en los términos v condiciones sefalsdos en el respectivo valor.
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¥YALORES DE RENTA
VARIABLE

| VALORES
REPRESENTATIVOS DE
CAPITAL

YALORES
REPRESENTATIVOS DE
DETIDA

Son wvalores que otomgan & sus filuleres, derechos o paries alicuotas de
participacidn sabre el patimenio dsl smisor a promeata de la inversion, siendo
el rendimiento variable en forma de ganancias deo capital o dismibuciones
peritdicas de dividendes, segin la politica de dividendos establecida,

son velores emilidos por sociedades, entidades o fidelcomisos ¥ que no estan
inserilos en el Registro def Mercado de Vaelores, que permiten al Fonde tomar
parbicipacion directa en su capital.

Som tiules originarios del pasivo ¥ repeesentan una obligacién por pagar del
emisar, tales como las oblizaciones, certificados, los bonos, papeles |
comearciales, ¥ ofros. Para fines de este fondo son valores emitidos por |
sociedades. entidades, fideicomises, provectos o scuerdos de desarrolle de
infrasstructura, consoreles, enbidades sin hnes de lucro, va sean del sector
piblico o privade ¥ gque no eslén inscritos en el Registro del Mercado de
Valores, que forman parte del pasivo estos.

VERTA DE CUOTAS

Operacion mediante la cual ¢l aportante hace Hguides sus cootas de
participacién de un fondo de inversidn cerrado en el mercado secundario a
traveés de un intermediario de valores.

2. (laracteristicas (zenerales del Fondo

2.1, Dates Geoerales del Fondo

Denominacién del Foode | Fondo de Inversidn Cerrado de Dessrrollo Reservas T

Denominucidn de los Yalores | Cuotas de Participacion.

Calificacion de Riesgo de la La calificacidn “AA-af™ olorgada 2 la Seciedad Administradors de

Sociedad Administradora Fondos de Inversiom Reservas. 5.4 por Feller Rate a julio del 2025,

Fondo

Calificacion de Riesgo del

“BBB~fa ()", ¢l sufjjo M indica que 25 un fondo con menes de 36
meses de (uncivnamiento. Cuotas con suficiente proteccicn ante
perdidas v que presenran una razonsble probsbilidad de cumplir con
s ohietivos de inversion. Dada por Feller Rate, Sociedad Calificadora
di Ricsgo, SRL, en julic 20235,

Moneda de denominacion de
Ias cuotas de participaciin

Pesos Dominicanos.

MMante Total del Programa de | Hasia treinta mil millones de pesos dominicanos con cero contavos

Emisién Unica

Unica

| Cantidad de cuotas de
participacién del Programa
de Emisiones de Emisidn

(50000 000.000.00),

Hazta ez millones (3,000,0007 de cuntas de participaci .

Valor Nominal

Plazo de vigencis del Fondo | Hasta 20 afios 3 partir de la fecha de emisidn de la emisidn dnica.

Drez mil pesos dominicancs con eero centavos (RIIS10,000.007

Monto Minimo de Inversion

de diez mil pesos dominicanos con coro centavos (RIS 10,000.00). En

La inversitm minima en el mercado primario para el primer framo seréa
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cazo de que el moento minime de inversiom para los tramos signientes

cambie, este serd definide en el aviso de colocacidn primaria

Forma de Representaciin de

Las cuotas de participacion se representarin mediante anotaciones en

las cuntas

cuents a eargo del CEVALDOM. 5. A

Modalidad de Colocacion

Colocecion a mejores esfuerzos

Organismo Supervisor

Supcrintendencia del Mercada de Valores de fa Rtpl.ibﬁ-:;l Diominicana

(STMV) Av. César Nicolas Penson No, 66, Gazcue, Santo Dominga,
Tel. 309-221-4433, wwnsrsimv.eob.d

Marco Legal Aplicahle

Ley Mo, 249-17 del Mercada de Valores {en lo adelante “Tey™, “Loy
No. 249-17:

Ley de Sociedades Mo, 479-08 v sus modificaciones;

Ley 163-21 dc Fomento a la Colocacion y Comercializacidn de Valones
de Oferta Pablica de Valores de la Repiblica Dominicana;
Reglamento de Sociedades Administradoras ¥ Jos Fondos de Inversidn
R-CNMY-2019-28-MV modificado per la Resolucidn R-CNMV-
Z0Z1-16-5V,

Reglamento de tarifaz por concepto de regulacion v por los servicios
de la BIMV (R-CNMV-2018-10-24V) v su modificacion a través de la
circular (18-2021, (en adelante, *“Reglamento de tarifas™).

Instructive contentive de las guias pars los distintos decumentos
establecides en ] Reglamento de Sociedades Administradoras v los
Fondos de lnversidn. Circular C-SIMV-2020-01-MV (en lo adelante,
el Instructivo de fondos)

Ley nim. 155-17 Contra el Lavads de Activos v el Financiamiento
del Terrorisen

| Reglamento que regula la prevencidn del lavade de actives,

financiamiento del terrorisma ¥ de la proliferacion de armas de
destruccion masiva en el Mercado de Valores dominicane (R-CNMV-
2018-12-MV) (en adelante, “Reglamento de Prevencion del Lavado de
Autiva,

Ley num. 18%-11, sobre el Desarrollo del Mercade Hipatecario v el
Fideicomiso en la Repiblica Dominicana, 1z cual establece el régimen
tributario peneral de los Fondos de Inversion, a [os cuales ze otorga el
mismo fratamiento fiseal que a los fideicomisos de oferta pablica de
valores;

Morma (Feneral niim., 03-20132 de lecha nueve (%) de diciembre de das
mil wece (2013} cmitida por la Direccion General de Lmpuestos
Internos (DG, que establoce el régimen tribularie especifice de las
siciedades administradoras ¥ sus fondes de inversidn;

¢ Morma General nim. 02-2020 de fecha veintinueve (29) de enero de

dis mil veinte (2020} emitida por la Direccidn General de Impucstos
Inlemos {IDGIL, la cual medifics algunos aspecios de la Norma
General nam. 05-2013:

¥
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(Momma general nim. 01-2021 pama el fomento v la optimizacion
tributaria del mercado de valores

- Codiga Tributario Dominicane, Ley mim. 11-92:

- Ley ot 252-12 para el forlalecimiente de la capacidad recaudatoria
del Estado para [a sostenibilidad fiscal ¥ el desarmrollo sostenible:

. Morma gue establece log ceitecios sobre la valorizacion de las
ImveTsionss en nstnanentos financieros adguindos por los patrimonios
aubinomos, contenida en la Cuarta Resalueidn del CNMY (antipno
Consgio Nacional de Yalores) de fecha ocha (8) de agoste de dozs mil
catoree (2014}, B-CNV-2014-17.

- Reglemento de Prevencion de Lavade de Activos, Financiamiznto del
Terransmo ¥ de la Proliferacion de Armas de Destruccian Masiva (-
CMMV-Z0TE- 1205
14 Todes los reglamentos. normas v circulares emitidas por 2
CNMV ¥ Ja STMYV,

2.2, Tipo v Objeto del Foudo

Bl abjeto del Fonde e generar rendimientos v preservar v aumentar ¢l capital a mediano ¥ large plaze, invirienda
un minimo de un sesenta por ciento (60%) de su portalohie en valores represcntatives de deuda v valores
reprezentativos de capital que ne se encuentren nscritos en el Registeo del Mercado de Valores de 1z Republica
Donunicans ¥ gue tengan como On el desarrollo de sociedades, infraestructura, comsorcios, provectos,
fideicomisos, enfidades sin fnes de lucm, ¥ del sector pablico v privado, cuva actividad se desarmolie en las
achividades econormicas descotas en la politica de divers lieacion de] presente reglamento, exceptuande el sector
lnanciera, siempre ¥ cuando se encuentren ttuados geogrificamente deniro del territorio de la Republica
Deminicana. Adicionalmente, el Fondo, en su fase operativa, podsd irvertir, hasta un 40% de su portafolic de
mrversion, en la adquisicion de bienes inmuzbles conclnidos en su construccion con el dnica abjetn de explatarla
como negocia inmobiliano bajo las figuras de compra-vents, amendsmiesnto o leasing. documnentos gue
representen el derecho de usufructo sobre bienes inmuebles, asi como coneesiones administrativas sobre bienes
inrsuebles. Por ipual podred Invertir hasta un 40% de su podatolio de inversion en la compra de proyectos
immobiliaties en distintas fases de disefio ¥ construccidn, para su conclusidn, venla y arrendamisics.
Adicienalmente este fondo podrd ivertir, hasta un 40% de su portafolic, en les activos financieras contemplados
en la polivea diversificacion de este reglamento segin se detalls en ol punto 3.4,

Las inversiencs en valores representativos de capital deben permitirle &l fonda wmar participacion directa en el
capital de las socledades, provectos, consorcios. fideicomisos a invertir, asimisme pedra Inventir en valores
representativos de dewda de dercrminadas secledades, entidades. fideicomisos o entidades sin fines de luera,
dommeibadas en la Repabhea Domimicana.

23, Clase de ipversionista o los gue se dirige ol Fondo

La oferta piiblica de Cuntas del Fonda, va dirfigido a inversionistas profesionales, personas [sicas o juridicss,
incluyendose los Inversionistas institucionzles. Se considerarin inversionistas profesionales aquellos a cuienes se
presuma la experiencia, conccimientos, capacidad fnanciera y calificacion necesarios para tomar sus propias
decisiones de mversidn, que cumplan con los criterios estipulados en of Reglamento de Intermediarios ¥ en Ja
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Circular C-5TMV-I020-22-MV gue contiene aspectos adicionales para la determinacion de la persona fisics como
inversionista profesional, A tal fin, los inversionistas deberin contar con un horizonte de inversicn a largo plazo.
¥ desear participar de una carters de inversién que contenga los valores represeniativos de deuda v representativos
de capital que constituird el fande, con la disposicidn de asumir [os rieszos inherentes a ésta

Las pedenciales inversionistas deben estar en ln disposicidn de avamir fos riesgos inherentes af perfil de riesgo
def Fordi.

2.4, Perfl de Ricsgo del Fondo

Loz principales factores de rizsgos internos ¥ cxternos inherantes a las operaciones de la Sociedad Administradora
de Fondos de Inversidn Reservas ¥ 5] Fonde, que representa un riesgo asociado a la inversion se detallan en el
presente acapite, para el conocimiento de los aportantes.

Este ez un fondo de inversion Wivel 5, d: Riesgo alto, 1o que quicre decir que osté divigide a inversionistas con
alta tolerancia al riesgo. Bl Fando se encuentm en esla cateporia debido s que la rentabilidad de las cooles del
Fendo puede ser impactadsa de forma negativa o positiva en funcidn del resultado de la ejecucidn de la politics de
nversian del Tonda,

Este perfil puede cambiar bajo un escenario de condiciones adversas, 1o cual podria representar una disminucion
del pulnimenio del Fondo v pérdidas para el inversionista.

Los inversiomstas de esle Fondo deben sstar en dispesicion de ssumir los niveles de desgos sefialados en este
Eegiamento [nterng.

Ricsgos del Fondo

Los factores de riesgos, tanto generales como los inherenies a las Entidades Objeto de Inversidn, Merncado de
Valores ¥ sector inmobiliarie. que estin identiticados en el presente Replamento Internao, asi come los métodos
de momtoren ¥ mitigacion estan amparadas baje la norma R-CKV-2013-33-0Y Sobre [a Gestion de los Rissgos
para los Intermedianos de Valores v 1as Socicdades Administradorss de Fondos de Imversion, de conformidad
con la Cuarta Resolucion del Congsjo Navional del Mereado de Valores de fecha veinte (207 de noviembre de dos
mil quince (2015

Los principales factores: internos v externos a la Sociedad Administeadara de Fondos v al Fondo, que represcntan
1t r[esga asteciada g la inversiom se detnllan a continuacion

| Esta relacionado al riesgo que representa cualquier tipo de desastre, natuml
(¢ no, qus pudicran destruir fotal o parcialmente las propiedades que
conshituyen €l Fondo;

RIESGO DE + Huracanes
SINIESTROS *  Tsyunamis
+  Imundaciones
»  Havos

! e Tememolos

1%
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[ncendios

Cualguier tipo de vundalisma
Huelpas

Accidentes de trinsito o adreos
Explesiones

& ASIOS lerromislas

»  Erntre otros

Esta potencial perdida representaria la incapacidad temparal o permanente
del activi de generar Ingresas.

RIESGO COMERCTAL

CONCENTRACION

CONSTRUCCION

RIESGD DE

RIESGO DE |

~e teferz sl rieszo de moumplimiento de los términes comerciales

acordados enire las entidades y FRdeicomisos ohjeto de inversion v
comtrapartes,

Esaquel que implica la probabilidad de registrar un nivel de pérdidas 2 causg
de una exposiciin elevada a que un grumo particular de contrapartes sea un
MISMo SMisar ¢ grupo cconémico. gue implicaria para ¢l Fondo la
posibilidac de expenimentar una pérdida o dejar de percibir beneficios a
causa de la falra de capacidad o intencidn de la contraparte de cumplir con
sus compromisos contracluales hecho que puede dificultsr la continuidad
del negocin por una alta dependencia en el flnjo de ingreso a un solo emisor
2 gripo econdmico, ¢l mismo o sigue los principios del concepto de
diversificacion. Por igual los efectos de un alto nivel de concentracidn nio
Unicurnente puede impactar negativaments en el Fondo por factores
azociados al desgo, sing también a factores de rizspoe de mereado euanda &
deterioro en la valorizavicn de las inversiones o sumento en los pasivos
OUESIONA U mevimiento negative en el precio de mercada del instrumento
financiero que puede derivar en pérdidas para log aportantes, ot comeepto
de revalorizacion negativa en el velor cuota

Los riesgos propios de la construccidn de proyectos que pudiersn tener
efectos negativos sobre su rentabilidad. incluvendo, pero sin limitarse a:

Riesgo de Suministro y Montaje de Equipos: Este se relacions con el
pasible cambio en los vostos do suministros, equipos ¥ maquinaria, cl
cumplimiento en los tiempos de entrega v la calidad de estos;

Riesgo de Operacidn: Se refiere al riesgo de un evento gue provogue la
intermapeidn del proceso de construccidn, lo cual pudista resultar en wn
avmento de los costos v/o un deterioro de los trabajos realizados.

Adernds del ricsgo de que los costos de construccitn ¥ montaje cxeadan lo
eatimado, existe, enite otros. el riesgo da rotrasos ¥ el desgo de que las
nstalaciones construidas no presten los sérvicios con la calidad. eficiencia
vio productividad prevista;
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| RIESGO
INADECUADA
VALORACION DE LOS
ACTIVOS

DE

Este riespo se presenta cusndo los activos son comprados & un precio |

exeesivo o son vendidas a un precio muy baja.

RIESGO
PANDEMIA

DE

Rizspo de que El Fondo, la administradors, la economia nacicnal v la
esnnomia intemacional s¢ vean afectades negativamente por el brote de un
virns o enfermedad altamente contagiosa sin que existz un dmbito de tiempo
predecible para que la comunidad médica cientifica imemacional pueda
comitolar su propagacién v lopear su erradicacidn vy por consscucneia
perduren en ¢] tempe condiciones econdmicas negativas que afecten
directaments los sectores ¥ las socicdades objeto de inversidn del Fonda.

RIESGO FOR
LIMITACION EN LA
DISPFONIBILIDADX DE
PROYECTOS

Dado el lamafic v el estade do desarrollo del mercado de wvalores en la
Bepiiblica Dominicana, aunque la inlencidn sea distribuir los actives del
Fonde de Inversion Cerrado en diversos walores, Entidades Ohbjeto de
Imversiin ¥ emisorss para ovitar conecoiracion v buscar la mejor
rentabilidad, ne exisle garantia de que cn todo momente se encuentren
alternativas para ejecutar su esiratepia de Inversion, asi como de
Diversificacion de Riesgo wio de rpeinversifn de los flnjos recibidos,
emistienda la posibilidad de, por causss ajenas a AFI Feservas, represcntar
un incumplimiento en la politica de inversion del Fondo y de obtener
menotes rendimientos que los esperadn.

RIES{0)
REPUTACIONAL

RIESGOS
AMEIENTALES

RIESGOS POR
CONCECIONES
ADMINISTRATIVAS

Es la posibilidad de pérdida ¢ merma ¢n la reputaeidn de una organizacidn
de forma que afecte de forma nepativa 2 la percepeidn que el entorno social
tiene sobre la misma. Este dafo reputacional puede producir una perdida
dirzcta ¢ indirects del valor de una compafiia.

Se trata de (i) la contingencia derivada del cumplimiento, incumplimienta, |
medificaciones o responsabilidades relacionadas con licencias ambientales |
a planes de manzjo ambiental {o a los permisos o licencias que los |
reemplacen). que se requicran para o desarrollo. de los provectos; (i) = |
riesgo de que grupos ambientalistas puedan oponer el desarrollo de los |

proyectos debido & gue indiquen que diche provecto pueda cansar daftos

ecoldgicos; (i) ¢l mpaclo sustancial resultado de protestas de grupos |

comumitarios yo ambeentalistas que puedan ser fructiferas en wlraer |

publicidad ¥ persuadir a las entidades pubemamentales a iniciar
invesligaciones y/'o gcciones legales; o {iv) la continpencia derivada de
cuomphmienlo, insumplimicnte, modificacieness © responssabilidades

relacienadas con los estandares locales ¢ internaclonales.

Las concesiones admimstrativas sobre bienes inmuebles som aclos
ddministrativos en virtud de los cuales se autoriza emporalments por Una

adminisiracion & una persona particular la gestién privada de un bien |

pablico, mediante el pago de un ¢anon. Se rigen por su titulo, estdn sujekas

al Derecho Administrativo, Fsle transferencia de nesgo supone la

o
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posibilidad de que no se recuperen las inversiones realizadas ni se cubran
los costes pecesarios para explolar las ohras o servicios adjudicados, en
condiciones normales de funcionamiento.

Loz factores de riesgos, tante generales comio los inherentes al sector
inmabiliario, que estén identificados en el presente Eeslamento Interma, asf
comno los metedos de monitoreo y mitigaeion cstan amparados bajo la norma
R-CMNV-Z015-35-MVY  Sebre la Gestidn de los Riesgos para Tos
Intermedianios de Valores ¥ las Socicdades Administradoras de Fondos de
Tnversion. de conformidad con la Cuarta Resolucion del Conseja Macional
| del Mercado de Valores de focha veinte (200 de noviembre de dos mil guinee
(201 5),

Este riesgo se presema cuando las propiedades son compradas a i precio
cxcesive o son vendidas a un precio muy bajo. Dado que segin el
reglamento de este fondo se requiers pars la adgquisivion de les biencs
inmuehles dos tasaciones provias, siendo el valor del bien inmueble el
menoe de los consignades en estas valoraciomes, las cuales deben ser

 actualizadas anualmente, procesos acelerados de depreciacion del activa,

RIESCO DE penodes pmi.:mga;m; de: desncupa:licﬁ_n, ir_-cst_al::-ilj:dad m:;:,.;-,me.;.:.n.ﬁmiga_
INADFECUATA recurenie 0 cambios en la n:-:lmp:mlm-:‘m de 103 Ingresos metos que e
VALORACION DE LOg | uePe produzea. podran producir una reduccidn en el valor en libros de
INMUEELES dicho zctive, o que generaria una disminucién en el valor del inmucble, Lo
Py que alectaria en forma inmedista el valor del titulo de sebrevalomacidn de
los activos del Fondo de Inversitn. Las opiniones que cada perito lenga

suhre Jos factores que inciden principalments en la estitmacion del valor
razonable del activo inmobilisrio, pueden incidic positiva o negalivamente,
@ bien no incidir, en la determinacian del valor en libros dal inmuehle, lo
que afectaria en forma inmediata el valor de la cuota de participacién de]
Fondo,

Este tipo de riesge comprende la exposicion financiera que tendra Bl Fondo
come conssensncia de la falta de arrendamienta de los inmnebles adquiridos
RIESGO DE por esle, este ricsgo afecta las proyeccionss de ingresos de la empresa va
DESOQCUPACION gue una disminucidn de los ingresos por alquilerss v mantenimiento
disminuird la proyeccion de ingresos v ¢l rendimiento esparado por la
adquisicion del sctivo.

Esle lpo de ricsgo comprende 1a exposicion financiers que tendria el Fondo

i como consecuensia de un alte mivel do dependencia de un solo ting o
RIESGO DE 3. EONuE D e depe i ;

s gz cantidad de inmuebles, de ocurdr un evento de siniestro en ol bien,
ggﬁhﬂ{ﬁi}gﬁ desvalorizacion en el precio de los inmuebles o desocupacién que afects en
- 2 forme material ¥ negativa los inpresos del Fonde y el valor de sus

[ parlicipacioncs
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Esté relacionado con la concerrracion de uno o muy pocos inquilines ¥ la |

RIESGO DE ) pasibilidad de que ocurra un siniestro que afecte a un inmucble o periodos |
CONCENTRACION de dempo prolongados en los cuales no o se alguile dicho inmuehle
POR INQUILING | dismirmsvendo la capacidad del Fonde para distribuir rendimientos v afecte

&l valor de la cunta de partcipacion.

La advomstracion de las propisdades tmplics las acciones necesanas que El
Fondo debe lomar para dar cumplimiente & las oblighciones que bens en su

e condicion de propictano a los inguilinos. Una gestion mapropiada de la
RIESG:Cr DE T i g : : L ; :
x ik adrrmmstraciin de as propiedades que conforman ¢l portaiolio de inversion
ATV AT LMD del Fonde violentaria normas de cardeter lepal v dispararia procesos
LOS INMUEBLES ; : ot : SR o B

judiciales en su contra; impediria la continuidad del contrato de alguiler
corma consecuencia de periodos de tiempo extensos de desocupacion; o bien
| incidiria en wn proceso scelerade do depreciacion del active,

Se define como la probabilidad de que un inquiline que ceupe algin espacio
fisico propizdad del Fonde no se encouentrs en capacidad de arender los
RIESGO FOR pagos de alguiler a los que estd obligade en forma puritnal, de conformidad
MOROSIDAD DE can o dispuesto en el contrato de alquiler, con lo cual la Administradora
INQUILINOS podrd verze obligada a injefar procesos judiciales en contra de los alquileres
por &l incumplimiento de contrato, pudisnde afectar la renrabilidad del
fonda

Lo inversidn en bienes inmuebles implica que, al momenty de sn

liquidacidn, anticipada o no, exista el resgo de qus no puedsen identificarse

a tiempo compradores de los inmuebles, 1o gue pudizse implicar que cl |
RIESGO DE LIQUIDEZ | Fonda no pusda lquidar sus actives en el tdempo previste, o ben, asumic
DE LOS BIENES precios de venta inferiores a los valores de los inmuehbles, pudiendo implicar
INMUEBLES remtabilidades nogativas o perdidas de capital para los aportantes, Del
misme modo, pudiera darse el caso de no poder realizar la venta, lo que
significara la transterencia de los actves inmobiliaros directamente a los
Aportantes.

Ll respo operativa es el elespo existente cn toda orgamizacion como
cansecuancia de su actividad en el dia 2 dis. Estd motivado por factores

| RIESGO OPERATIVO : : ; R i
externos & internos, ¥ se fraduce en pérdidas ceondmicas.

RIFSGO POR LA
DISCRECIONALIDAD Dentro de la politica de inversidn, la Administradora goza de
DE LA SOCIEDAD discrecienalidad para la compasicidn especiBca del portafolio de nversien

ADMINISTRATDIORA del fondo, raedn por la cual los inmuebles que finalments sc adguieran |

PARA LA COMPRA DE | podrian no llezar las expectativas de un inversor en particular. -

ACTIVD | |
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(iros Factores de riespos Asoriades al Fondo

RIESGO DE
CONTRAPARTE

Los instrumentos financieros en los cusles invertirg E Fonda implican |::|1_1-c—|
el misme asume el resgp erediticio de los valores representativos de deuds
de Jus Entidades Objeto de Inversidn, asi coma de Jos emisores pot el cabro
periddice de los intereses penerados, asi como por retorne del capital del
instrumente. En caso de que las Frtidades Ohjeto de Inversion ¥o los
emisores incumplan o incwrra en defaull, se verd mespaz de cumplir con las
obligaviones a los tenedores de honos, es decir, €] Fondo.

RIESGO DE
 DESINVERSION

| Hs el nesge que se ticne cuando concluve &l proceso de fmversion v 0o hay

una recuperacion total del capital invertico, ses de renta (1ja ¢ variahle,

VARIABILIDAD DE LAS
TASAS DE
BEENDIMIENTO

Los aumentos ¢ disminuciones cn las tasas de rendimiento del mercado
nacienal e internacional afectan directaments el valor de log instrumentos
financieros en los gque invertid Bl Fondo, lo cual podrla afectar el
rendimiento de los Aportantes. In ese sentido, s preciso destacar que la
reduccion de las tasas de rendimiento de los instrumentos financieros
provoca un ncremento del valor de los instramentos financieros, v que el
meremento de las tasas de rendimisnto que generan dichos instrumentos, 2
s vez, dizminuyen el valor de los referidos instrumentos financierns, por lo
que s& refleja una Muetuacion evidente en relacian a su rendimiento.

Lo wvarisbilidad do la tasa de rendimisnto principalments afecta las
inversiones destinadas a Valores de oferta piihlica. ya gue la tasa de interds
en &l mereado nacional e inernacional es un factor determinante en el vilor
de los instrumentos financieros que se encuentean inscritos en el EMY, por
lo que, el impacto sobre las inversiones en bicnes inmuekles o en valores de
Entidades Objeto de Inversion es reducido al no estar inseritos an el RMY,

RIESGOS
REGULATORIOS

Existe la probubilidad de que, por el impacto de las normas legales, F] Fondo
nudiese registrar pérdidas en sy patimonia. Las leyes v regulaciones que
gobicrnan las actividades econdmicas en el mercade de valores pueden estar |
syjetas a aplicaciones que causen un efeclo negativo o pasitiva en el
deszmpefio de las actividades regulures del Fondo, en el valor de sus activos
o £l en valor de las cootas en el mercado,

RIESGOS JTUDICIALES

ATFT Reservas podri verse obligads a iniciar procesos judiciales en conra de
los arrendatarios por incumplimizntos de los contratos de arrendari ento, asi
come conlr las Entidades Ohjeto de lnversidn, por & incurnplimicnto de Tos
dercchos politicos y ccondmicos que ostenta Fl Fonde ¥ por lo anto ¢stard
expucsta & ser swelo de contra demandas. lo gue podria afectar ¢l
rendimicnte esperado del Fondo. La Sociedad Administradora también podrs
enlrentar procesos administrativos en su contra debida a 1a supervisitn de
que es ohjete.
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RIESGOS FISCALES

Las reformas a nivel fiscal que ocurran durante la existencia del fonde
pueden afiectar de forma nepativa o positiva al mismo, Existen leves que
rezulan la actividad comercizl e mmobiliara ¥ los regimenes imposilivos en
el pais que pueden sor reformadas, cuyo impacto puede incidir directa o
indirectamente n forma negativa sobre el desemperio del Fondo de Inversién
y en su capacidad para penecar inpresos netos v para disteiboir rendimientos
sostenibles en 2] largo plazo, De igual mancrs, el cambio en el tratariento
tribwtario por parte de la DGTT puede afectar el portatolio de inversidn del
fomcda,

RIESGO POLITICO Y
MACROECONOMICO

Sitvacicn que afecks la estabilided politica, soclal y economica del pais
peddrian influir negativamente en el valor de los instrumentos Anancizms del
Fanda ¥ por lo tanto el valor de sus cuotas emitidas,

RIESGO PAILS

Tl riesgo pais es un indicador sobre las posihilidades de un pals de no cumplir
en los términes acordadoes con el page de su deuda exTerna.

UIn pafs con riesgo elevado posiblemente tenga que recurrir a cambios & su
politica monevaria, impositiva, regulatoria, etc., elementos gque poeden
afootar direclamente la eoonamia de un pais, provocando grandes cambios en
=l dmbite financiero. en la estabilidad del tipo de cambio y en la Hguide: de
los mercados locales debido a la falla de confianza cn Jos valores emitidos
por €] gobiemno, los cuales representan la mavor parte de los instrumentos
rransados en ol mercado de valores. Lo anterior se podria traducie en efectos
nesativos sebre el repdimienta del Foande,

RIESGO CAMBIARIC

Se refiere a la posibilidad de pérdidas en activos fmancieros o pasivos en
mensda extranjera, cusndo se devalia o revalie la moneda nacional com |
respocto a olras monedas en las que AFT Reservas mantenga posielones. |

RIESGO DE LIQUIDEZ DE
VALORES

[ REPRESENTATIV(S DE
DELDA Y CAFITAL

MONITOREQ Y
CONTROL DE LOS
RIESGOS

La inversion en valores representativos de deuda v capital no inscritos en ¢l
registra del mercado de valores. al momento de se liguidacion, anticipada o
no, presenta el riesgo de que no puedan identificarse a ticmpo compradares
para estos activos, lo qus pudiese implicar que el Fondo no pueda liquidar |
sus activos en el tiempo previsto, o blen. asumir precios de venta infenores

3 loz valores de las Brtidades Objeto de Inversion 25 como de los inmuebles,

putdiendn implicar rentabilidades negativas o pérdidas de capital para los |
apirrtantes.

| monitorean los riesgos residuales, se identilican nueves riesgos v e evalia

Monilorear y Controlar los Riesgos es ¢l proceso por el cual so implementan
planes de respuesta a los riesgos, sc rastresn los riesgos identificados, se

la efectividad del proceso contra los riesgos a través del proyecia. Las
respuestas a los riesgos planificudas que se incluyen en el plan parﬁ.la:
direccian del provecto se ejecutan durante ol ciclo de vida del proyecto, pero
el trabajo del provecte debe monitorearse continvamente para detectar
resp0s NUEvos, riespos que cambian o que s2 vuelven obsolelos.

23



RECLAMENTO INTERNO

D ar FONDO DE INVERSION CRREADO

' RESERVAS DE DESARROLLC RESERVAS |
Forndios di beregrase

RIESGO DE LAVADO DE
ACTIVOS,
FINKANCIAMIENTO AL Riesge de pérdida asociado a gue el Fondo ses utilizada direciamente o a
TERRORISMO Y traveés de sus operaciones para el lavado de activos, financiamicnto del
PROLIFERACTON DE berrorismo, vio proliferacion de armas de destruceion masiva,

ARMAS DE
DESTRUCCION MASTVA

2.5, Plazo de duracidn del fondo

El Fondo tendrd una vigencia de hasta veinte (£0) afios contados a partir de la fecha de efifsian del POmMEr tramao
de la cmisidn finica de su programa de atmisiones, Na obstantz. 12 Asamblea General de Aportantes con cardcter
extraordinario podrd decidir la extension del plazo de vigencia del Fonde ¥ definir una musva fechs de
vencirmento; para esto, AFT Reservas, deberd solicitar con al menos 4os (1) afies antes de la fecha de vencimicnm
prevista, la aprobacion de extensicn del plaze v la nueva fecha sugerida a la BIMV. para Iuzpe ser presentado 3
la Asamblen General de Aportantes Extraordinaria pata su aprobacidn final. La extension de la fecha de
venecimiento del Fondo implicars una modificacion en su Reglamenio Interno v su Falleto Informative, conforme
‘as formalidades regulatorias v se comunicard 5 la SIMV ¥ al mercade ¢oma un Hecho Relevante, En caso de que
la Asamblea General de Aporiantes Exrraordinariz resuslva la extenz1on del plaso de vigencia del Fondo, los
apartantes podean ejercer su darecho de= vender sus cuotss de participacion directamente al Fonde, confocme ol
procedimiento sefialado en la seecion 17 sebre recompra de cuota de capital.

1.6, Disposiciones sobre ol indicador comparative de rendinilento o henchmark

Se pstard wilizando como indicador comparative de rendimicnto o Benchrark para comparar ¥ valorar g
eficiencia del Fondo de Inversitn 1a *Tasa de Inlerés Activa Promedio Punderada en Moneda Macional de loz
Bancos Miltiples (TTAPPY, calculads sobre una hase anual, segin la publiczcidn del Banco Central de s
Repiblica Dominicana en su paping weh https:!wrurw hancentral gov.dao!

La comparaciin de [a tasa de rendimiente del Fondo con el benchmark se realizass en los primeros diez {10} diaz
hdbiles del mes siguiente, una ves la publicacitn de los datos estén disponibles en la pagina web del Banco Central
de la Repiblica Dominicana ¥ se haya publicado en su version no preliminar, Estos resultados se estardn
remitiendo mensualmente a 1s Superintendencia del Mercado de Valores coma un hecho relevante en conjunma
con la copia de publicacidn de la tasa de reforencia publicada como definitiva v por parte de la Sociedad
Adminisiradora se publicard en su pagina web segin J2 nomativa vigente,

Pasada la fecha de cierre de cada mes, =0 caso de que &l Bance Central no publicase durante los primeros diez
(10} dias habiles del mes siguiente el reporte sefialado, 1a Sociedad Administradors podra tomar comoa referencia
la “Tasa de Tnlerés Activa Promedio Ponderads (TIAPPY, en pesos, ¥ que os publicada como definitive en la
pagina web prinvipal del Banco Central coma parte de las estadisticas del Sectar Monetario y Financiero on su
reperte titalado “Tusa de Interds Activa Promedin Ponderada (TIAPPY”. en [es08. para el mes inmediatamente
anlerior en su version definitiva v serd informada como hecho relevante 2 la Superintendencia del Mercado de

A
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Valores ¥ al pdblico en general mediante la pasina weh (htips: wenaralireservas com/Paginas‘hechos-
relevantes. aspx) de conformidad al literal t) del articulo 23 del Reglamento de informacion Privilegiada, Heehos
Relevanics ¥ Manipulacion de Mercado. Fn caso de que dicha tass deje de estar disponible definitivamente se
prapamddra un nueva benchmark, ante la Superintendeneia del Mercado de Valores, para la revision, la cual debera

estar debidamente sustenta y justificada téenicamente ante la presentaciim de la misma en la asarmbles general de
aportantes extraordinaria.

El rendirmienta dal fondo durante los dltimoes doce meses ha presentada una tendencia mavoritariamente positva,
con algunas Tuctudciones notsbles. El fondo se ha mantenido en un rango de rentabilidad entre ol 3% v el 6%,
mferior al benchmark, debido a que ¢l portafolic ain se encuentra en g ctapa de desarrallo de sus inversiones.

Encuanto a la | asa de Intercs Activa Promedio Ponderads en Moneda Nacionsl de los Bancos Midltiples (TLAPP),
s¢ observa una tendencia aleists, alcanzando un méximo de 16.09% 2l cierre de noviembre 2024, Fae
compottamiento en las tasas de inlerds esta directamente relacionado con Jas peliticas monelurias adoptadas por
¢l Banco Central de la Repiblica Dominicana, las cuales han tenido como abjetive controlar la lguidez ¥ la
inflacidn, al mismo tiempo que estimulan la inversion v el consumo,

Compasativo Banchma:sk v= Rentabilidad mensual dat Fendo de Junia 2024 - Junio 2025
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ersiones del fondo, en [la scmalidad se encuentra en valores representatives de deuda, e inversiones
inmobiliarias, por igual cn instrumentos de renty variable ¥ verlificados para la gestion de liguides, 2 miz de eso
la rentabilidad del fonde se ha mantenida constanie en log rangos de un 3.10% al 7.44%, a una rentabilidad de
34.12%, se debid a ung compra a descucnto de un sctivo inmobiliario, que impacto favorablemente a la
rentabilidad d¢] fondo, A medida que las inversiones realizadas en los instrurnentos de valares Tepresentarivos de
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deuda ¢ inversiones mmoebiliarias logren el objetivo de ioversidn, lz rentabilidad del [ondo ira aumentanda,
acercandose mas al benchmark.

Para los nes de la comparacidn de la tasa de rendimisnto efectiva del Fonde con el benchmark, confomme <]
plazn indicada en este acapite ds este Reglamento Intemo, se debe wiilizar la siguiente expresidn:

ok ;'l_l.'l_-:'uﬂiﬂz 4 REﬂbTﬂdﬂE'llh.; Rod factuad
Tasa de rendimisnto = [ | -1
- Viuatal /

Diéande:

VCuote2~ Fs el Valor Cunta del Fondo vigente al cietre de operaciones del altimo dia del
phaze correspondiente al cdleule del rendinventa.

vi{uotal= Es ¢l Valor Cunta del Fondo vigente al dia de inicie de operaciones del plazo
correspondientes af caleulo del rendimienta.

RCobrados= Dividendes efsctivamentes cobrados por el aportante par coela durants el plazo
carrespondiente, Para ¢l caso de fondos de inversidn que ne distritavan dividendos, este
monto serd ipual a cero (0.

Actualfactual= contidad de dias del afio correspondicnte cntre la cantidad de dias calendsarios transcurmidos
durante el plazo correspondiente.

El Riesgo ¥ rendimiento de los actives gue forman parte del portafolio del Fondo, no necesariamente
corresponden al riesgo ¥ rendimiento de los actives presentados por ¢l indicador de comparative de
rendimiento o benchmark

Ejemplo de comparaciin del rendimients del fondo ¢contra el Benchmark :

Al cierre operativo del diz 30 del mes de junio. el fondo presenta un valor cuota de DOPEL1 160,41, para el ciermre
operativo del dia 31 del mes de julic el valor cuota se situsba en DOPEI0.213.42, Producto de Jas inversiones del
fondn, generando una rentabilidad de 5.75% para ete periodo. Para el mes de julio de 2024, 21 Banco Central de
la Repiiblica Dominicans piiblico en se pagina web una TIAPP en Moneda MNacional de 15.29%, esto indica que
el desempefic del Fondo fue inferor en un 9.34% a la Tasa de Interés Activa Promedic Ponderars en Moncda
Sacional, de los Baneos Multiples del mercado.

=8
L 1080 + Oy 30
Tasa de rendimiente = (W) —1 = 10.18%

3. Normas Generales del Fondo
3.1. Politicz de Inversion

3.1 Objelive General de Ia Politica de Inversion
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El objeto del Fondo e generar rendimisntos ¥ preservar v aumentar el capital a medisno ¥ largo plaro | invirtiendo
un mitimo de un sesemia per ciento (60%) de su portafolio en valores mepresentativos de deuds ¥ valores
representativos de capital que no 52 encueatren inserilos en el Registo def Mereado de Valores de la Repiblica
Dominicana v que tengan coma fin ¢l desarmollo de sociedades, infraestructurs, consercios, provectos,
hdewcomises. entidades sin fines de luero, ¥ del sector pablico v privado, cuya actividad se desarolle en las
actividades ccondmicas descrilas en la politica de diversificacion del presente reglamento, exceptuando =] sector
fnanciero, siempre ¥ cuande se encuenfren situados geogrificaments dentro del temitode de la Repiblica
Dorminicana, Adicionalmente, el Fondo, en su fase operarive, podrd invertr, hasta un 40% de su portafolio de
inversitn, en la adguisicicn Jde bienes inmuebles coneluidos en su construceisn con el tnico objete de explotarle
como negocio immobiliario bejo las fipuras de compra-vents, arrendamicnto o leasing, documentos que
representen €l derecho de usufructo sobre bienes inmushles, asi como concesiones administrativas sohre bienas
inmuchble. Por igual podrd lovertic hasts un 20% de su portafolio de inversion en la compra de proyectos
inmebiliarios en distinlas fases de disefio ¥ oonstruecion. para su conclusion, vents vy arrendasmienio.
Adicionalmente este fondo podra invertis, hasia un 40%) de su pocaflio, on los sctivos linancieros contemplades
e la politica diversificacion de este reglamento sepiin se detalla en &l puna 3.4

= WValores de oferta piblica inseritos en el RAMV.

= Deposilos en Entidades de Intermediacion Financiera nacionales, reguladas por la Lev Monetaria v
Financiera v supervisadas por la Superintendencia de Boncos, Bstss entidades deberan fener una
valificacifn de ricsgo grado de inversion.

* Bicnes inmuebles ubicades en e territario nacional ¥ contratos como:

o Bienes inmuchles (en caso de tatarse de edificaciones. deberdn estar concluidos en su
construceidn, eon el Unico objeto de sxplotarle coma negecin inmobiliario bajo las figuras de
compra-venta, arrendamicnto o leasing.

o Documentos que representen el derecho de usufructo sobre activos inmebiliarios, & como de

concesionss administeativas sobre bienes inmuehle,

¢ Upeiones de compra de bienes inmuebles, siempre que la prima no supere ¢l cinco por ciento
(3%} del valor del bien, su vencimiento no sea mayor 4 un afio ¥ no exista mngin impedimente a
=11 libre transferencia.

J.1.2.  Activos en que invertird El Foado

Sin perjuicio de las altamativas de inversidn que poses el Tondo cn la fase pre-operativa, el Fondo en s fase
aperaiiva podrd invertir en los siguientes tipos de mshumentos:

1- Valores representativos de capital, que le permitan al fondo de inversion tormar participacion directa, en
¢l capital de determinadas Entidades Objeto de Inversidn que nooestén inscrites en el Registro,
domiciliadas en la Repiblica Dominicana y cuya actividad principal se desarralle en cualquier sector de
la economia contemplado en la politica de inversion a excepeisn del fnanciera: W

2- Valores representativos de deuds, en determinadas Entidades Objetn de Inversidn que no esién inscritos
en el Eegistro, domiciliadas en 12 Repiblica Dominicana v cuva actividad principal se desarrolle cn
cualguier seetor de la economia comtemplados en 12 politica de inversian a excepcion del sector financiero.
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Las Entidades Ohjeto de Tnversidn podran dedicarse a coalguier actividad econdrmica contemplada en la politica
de inversidn, a excepcion del sector financiern, ¥ deberan cumplir con las siguienies caracteristicas:

| En la fase operativa. el Fondo podrd imvertir un menimo del 60% v un maxime

del 10H1%: de su portatolio de mversidn en valores representativos de deuda v
Uhicaciin Geogriafica valores repeesentativos de capital de las Entidades Objeta de Tnversion,

siempre v cuando ze encuentren peograficamente domiciliada dentro del

territoria de la Repablica Dominicansa.

I*odran estar destinados 3 [as actividades econdmicos descritos, en el inciso h)
Actividad Eeondmicn descrito en ls politica de diversificacion en <l punto 3.4 del presents

reglamenti.
El proceen de desinversion de los actives del Fondo dependera del acuerdo de
inversion que s¢ firme para su adquisicion, Los valores representativos de
denda emitidos por las Enmtidades Objeto de Inversion tendran un plazo de
vencimisnta #n &l gue deberd extinguirse la abligacion. Para ¢l caso de valores
Plazo de permancneia del | representativos de capital, ¥ valores representativos de deudas, se procederd
bien conforme e establezea en el Acuerdo de Inversidn o de acnerdo con el plan
que se establezea en cada caso, segun disposicion del Comice de Inversiones
dz Fondes Mo Financierns debers constar an ¢l comtrato que el mismo podra
sor modilcado en caso de exisbr un evente de hgquidacion anticipada del
. romsdi.
Socicdades  {conlormadas como Sociedad  Andnima Socieded  de
Responsabilided Limimda, o Sociedad Andnima Simplificada), consorcios
prisvectos, fideicomisos que puedan participar ¥ hacer desarrollo de provectos.
o entidades sin fines de lucre del sector privado o pablica.
Fl mixima de concentracidn de inversidn en una misma entidad abjeto de
inversion sea en valores representativos de capital o valeres representativos de
denda serd de hasta un cuarcnta por cicntao (4094} del partafolio de inversion
del fondo —
Las wias de inversion del Fonde on valores representativos de deuda v valores
represcntativos de capilal no inscrtos en &l Remstro del Mercado de Valores,
pucden ser las siguisnies:
Ay Acciones prelerenciales

Tipn de Sociedades o
Entidades Objeto de
Inversion

Maximo de concentracion

Tipo de imstrumento by Acciones comunes

;‘mﬂd‘: (ﬂ'ﬂr t 1;5 ) Cuetas Socizles Comunes

Tntidades et 3 : = . : :
AT | dy Cuoras Soclales Preferidas Doudas amparades en pagards

gl Deuda Subordinada amparadss oo pagards

Y

i Ireada Convertible amparadas cn pagarss

g1 Valores Representativozs de Capital en Dorechoes Fiducianos de
Fideicomisos,

20
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‘ i Otros activos o documentes de valor coondmica dque 5¢ damuestre que
estén relacionados con la calegorda de valores reprosentativas de deuds
¥ capital, no inseritos en el Registro del Mercado de Valores. |

Ciclo de vida

Etapas iniciales o de crecimiento de las inversiomes, gue pueden ser on las
entidades, secicdades o provectos abj eho de inversidn,

Los requisitos minimos para la seleccion v adquisicion de Jos activos gue
compondran el portafolio se encuentran deseritos en 2l punia 3,3.2 sohre
lineamiento y eriterivos para [a seleceidn de Activos, loz mismos se apoyan de
subgapitula de 1a politica de TiCSE0 Que s¢ cnousnim en ol punto 3.5 en cste 2
deseribe les requisitos minimos para cada tipo de active en el cual se invertird.
meluvendn los valores representativos de capital v valores represenrativos de
deuda.

La inversidn en las entidades ohieto de inversion pondrdn estar denominadas |
e pesos dominicanos o en dblares estadounidenses conforme los 1 miles
establecides en Ia Seceidn 3.4 de politica de diversificacion.,

a)f Todos los contratos v documentos legales que avalen inversiones del
fonda en valores representativos de deuda ¥ valores representativos de
capital en las entidades objeto de mversidn, deberdn identificar dichas
entidades receptoras de los recursos del fordo ¥ csiablecer el uzo que
las mismas les dardn a los recursos aportados por el fanda, La soeiedad
adminisiradora deberd disponer de dichos contratos ¥ docutnentos
legales al momento de ejeculsr su inversion, La entidad abjeto de
inversion estard abligada 2 remitir las actas de conseja o de asamblea
del érpano societario foultado, segtin corresponda en las inversiones
de valores representativos de capital,

b} Previo a la inversidn. el Fonda debers suscshi ol &sta un Contrato
Criterio minimo legales v gque tendrd por objeto estpular las condiciones a lus que se sujelard la
de conlratos inversion ¥ que deberd reunir al menos los siguientes requisitos

expuesios cn los sipuientes literales. [gual se debe considerar las

profibiciones a las entddades objoro de inversion provigtas en el
presente Reglamento [ntemo de acuerdo con el acdpite 3.1.6. La
oblizacion aplicable gue deberan proporcionar las informaciones que
pueda solicitar, Los contratos deberdn tener una doraeidn minima de

{1} afio ¥ una duracion mdxima gue se cncuentre dentro del limite

de vigencia del Fande, por lo que el vencimients del contrate ne debe

exceder ¢l plaze de vipencia del fonda,
¢} Las entidades objeto de inversidn de valones representativos de Capital

v deuda en [a cual el fondo poded invertir deberdn estar registradas y

domiciliadus cn la Repiblica Dominicansa, ¥ debidamente constirnidas

Criterios sobre la
seleccidn de los activos

Moneds de Ios flujos de
imversidn

al
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en su pals de origen en caso de ser extranjera no serd de cardcter
obligatora estar inscritas en ¢l RBegiatra dal Mereado de Walares, sin
embargn, las entidades deberdn demostrar niveles de solvencia
geondmica ¥ moral. Ademas, las entidades objeta de inversidn de
valores representativos de capital que no esién inscritos en el Registro,
permitirdn al fondo de inversidn tomar participacion directa. en el
capilal de determninadas socladades, cntidades ¥ hidecommizos.

d} Sers de caricter oblipatorio que el contrato contenga cliusulas de
desmonte o desinversion anticipada en case del incumplimisnto de
algunas de lzs condicicnes pactadas, ¥ su ejercicio serd de cardcter
voluntasio de la Sociedad Administradora la mizma debe contar con 13
aprobacion del comité de inversiones de Fondos la Financicros.

¢} Los contratos que vinculan al Fondo deberdn ser suseritos entre el
Adminismrader del Fonda o la persona que designe la Adrmnistradoea,
o representacion del Fondo, ¥ log representantes legales designados
por la asambles generzl de sovios o la maxima instancia socictara
equivalente de la Entidad Objets de loversion, con cardeter previo al
desembolso del monte de la inversicn, Adicionalments, los contrawas
para invertir en valores de las Entidades Objeto de Inversidn deberan
sontencr las estipulaciones ¥ requisitos minimos siguientes, en caso de
gue aplique:

i1 Fltipo de inversion, la determinacion del porcentaje de valores
representativos de capital o el monto en instrumentos de deuda
que estara en posibilidad de adguirir el Fonde, en consistencia
con lo esteblecida en el presente reglamento.

i) Fimotive o fin que sc persigue con la inversion.

iii} El plago de duracion de la inversion.

iv) Los mecanismos de desinversidn posibles de acuerda con las
caracteristicas del dpe de inversion.

vy Las prohibicionss que, &n su caso, s hubieren previsto en el
presente reglamento a las que deberan sujetarse las sociedades,
provectos, consorcios, fideivomisos v entidades sin fines de
Jucra en los gue ¢l fondo imvierta

vit Las condicioncs para la lerminacidn anticipada o la rescisibn
del comato.

viiy Lz obligacidn aplicable a las socizdades, provectos, consorcios,

fideicomisos v entidades sin fines de lucrd en las que mvierta

&l fondo de que deberin proporclonar las informaciones gue

pueda solicitar la Administradors.
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Es importante mencionar que se propondrén los pardmerros ¥ condiciones para |
fa posterior implementacion de buenss pricticas de Gobierng Corparative,
basados en los principios de mansparencia ¥ rendicion de cuentas en todas las
instancias de la orzanizacion. La estrocturacion de las operaciones del Fondo
estara acorde a las leyes v normas del Mercado de Valores ¥ 3us reclamentos
de aplicacion, la Ley de Sociedades, Codiga de Comercio y el Codigo Civil
que l= fucsen aplicables,
La inversitn en Valores Representativos de Capital en Derechos Fiduciarios |
de Fidelcomisos v los de deuda, debe cumplir con Io siguicnte:

a) Dentro de la estrociura del provecto inmobilisrio se debe incluir un

ingeniero independiente supervizar de gheas.
b} El presupuesto y control de costes del fideicomisa debard Eslar

Cuande se  trale  de | acordada o validado con el Fondo,

myersiones @ través de un ¢} Bl Fondo como inversionista, a iravés de su Administrador, debe

fideicomiso de desarrolls participar, como representante. en 1z toma de decisiones del

inmobiliario fideicomise 2 través de los comités de ApoYe ¢ comité téenico del
fideicomisa,

d) El contrata de fideicomiso debert contar con una clinsuls que solicite
la aprobacviin del Comité del Fideicomise en caso de posibles
variaciones del presupuesto aprobado por encima de un dier POT clento

| {10¥4) del momo.

El Fumdo podrd prestar servicios accesorios en favor de las entidades ohjeto de inversisn en las que ibwvierls
direetamente en su capital, tales como ssesoramienta financiero, administeativa o del negocie, De lzual forma, el
Fondo podrd tener presencia en los camespondicntes drgancs de wdministacion de la Frtidades objeto de
inversion, confomme e establece en [a seceion 3.6 sobre politica de votacidn, Uns ver identificads una Entidad
Ohbjeta de Inversion, se iniciard un proceso de svaluacion ¥ aprobacicn que conllevard ol menos lo siguiente:

1. Evaluacidn financiery del proyecto, que incluind un andlisis de rentabilidad v eppacidad de repago al
Fondo, .

2. Bevision téenica por parte de un cspecialista a ser contratado por el Fonda, de ser NECESAro, O poT pare
del Administrador del Fonda,

3. Drchida dilipencin legal de 1y cmpresa; deteccitn de posibles contingencias legales,

4. Revision y analisis de los estados financieros de Ia empress, silos tivicse.

5. Debida diligencia en matecia de lavado de aclivos ¥ financiamisnto del terrorismo tanto a la sociedad
GO A SUs accionistas v direciives, segun se establece en ln nomative del mercado de valores ?igem.e.

6. Revision del cumplimicnto de normativas sectoriales aplicables a la empresa de que s¢ trate.
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El Comité de inversiones de Fondos Ne Finanecieros es el Organo responsabls de evaluar y aprobar las condiciones
Jde inversién en las Cofidades Ohjcto de Inversidn v podrd determinar la necssidod de conteatar expertos en
dilerernes dreaz que necesiten conocimientos téenices especificos.

Fl Administrader del Fondo serd el responssble de ejecutar la transaccicn con Ja Entidad Obyeto de Liversion y
de contar con los servicios legalss necesarios para la adecuada estmctura de los acuerdos com el objetivo de
preservar el interés del Fonda y sus aportantes. De igual manera, el Administrador del Fondo y los miembros del
Comité de Tnversiones de Fondas Mo Financieros son responsables de dar semuimiento a1 proyecto de la Entidad
Ohbjeto de Inversion ¥ de monitorear periddicamente su desempefio, para 1o cuzl podrd contratar los servicios de
téemicos especialistas si asi lo consideren necesario. La periodicidad al seguimiento serd establecida desde la
aprobacitn de la inversian por el Comité de Tnversiones de Fondos No Financieros y dependerd de la complegidad
del proyecto ¥ de la etapa de desamrollo en Ja que se encuentre la Entided objeto de imversion,

Lz cartera de aclivos mencionados en ninglin caso tendrd un vencimiento posterior a la vigencia del Fondo, por
lo que s estima que e diche plazo se recuperaran los recursos invertides.

En caso de la Sociedad Adminisiradora de Fondos de Inversion ¥ el Fondo necesitar una representacion dirccta
on e de sus inversionss, sea bienes inmuebles dentro del réaimen de condominio, asamblea de soclos, asamblies
de aportanies en Fondos Cerados, asambles de lenedares de valores de fdeicomise, Asambleas de obligacionista
=n henos 1 otros tipos de inversion que precisen de una representaciin directa en sus azambleas o cualquier medio
de representacion escopido en su régimen de gobernanza, el representants por parte del fomdo serd el Secretario
del Comité de Tnversiones de fondos Wo Financizros en este caso el Administrador del Fondos. Este debera velar
siempre en vorar por las opeiones que respondan a los mejores inferzses del Fonde v sus aportantes.

3. Pienes inmuehies ubicados en el lemritorio nacional ¥ conlratos come los s1guicmbes:

a) Bienes inmuehles v, en el caso de tmatarse de edificaciones, deberdn estar concluidos en su
construccicn, con el tnico objeto de explotarle como negocio Inmoebiliario bajo las figuras de
compraventa, arrendamiento o lessing.

b} Documentos que representen el dereche de usufrueto sobre bienes inmushles, asl como de
concesiones administrativas sobre blenes inmuebles,

Los Bicnes inmuebles, concesiones administrativas v derechos de wsuiructo sobre bicnes inmuebles que se
incarparen al Fondo deberdn cumplir con las siguientes caracleristicas:

Los inmushles deberdn estar localizados en zomas urbanas o mrales del
| serritoria nacional. —
Podran ester deatinados & los seclores economicos descritos, en el inciso k)
deserito en la politica de diversificacion em el punto 3.4 del presente
reglamenta.

Localizaciin

Sectores econdmicos &
considerar
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I > CS (UE SF INCOTPOTGD 3 d in hacerlo indistintamente de
| Oipaskdin de Loa Tbvietles Los inmuebles que se incorporen al fondo podrin o indistin

sl situacicin de ocupacion.

Limites por tipo de
Inmunehble

dictada por el Comité de Tnversionas de Fondos Mo Financicros.
I 1

Los limites de inversicn en cuanto al tipa de inmuebles a adquirir por &l Fendo
dependersn de las condiciones del mercado ¥ la estratezia de adquisician

Area de construccion

Mo exaiste limite con relacion al drea de construceidn que posean los inmuchles
4 ser incorporados a portafolio del Fondo debiendo encontrarse Libres e CRrgas
o gravamenes, de Litis sobre derechos registrados v debidamente deslindados.
Adicionalmente deberdn estar concluidos en su constrmceion.

Plazo Minimo de
permanencia

facultad de decidir el momento de la venta de un bien inmueble.

Ma se establece un plaze minimo de permanencis con el bign, ya que su venla
dependerd de la oportunidad ¥ ventajas de venderlo en algim momenta
determinado; el Comité de lnversiones de Fondas Mo Financieros tendra la

Concenfracidn

El limile maximo de inversidn en un mismo inmucble et de um 0% del
portafolio de inversién, acorde a los limites establecidas para este tipo de
inversion en el presente Reglamento Intermo, A el comjuito de umidades
inmobiliarias que formen parte de un edificio, urbanizacion, complejo
habitacional u ofros de similares carncteristicas seran considerados como un
mismo bien inmueble, aun cusnde se cucuentren registrados de forma

Concentracién por
inquilinos

independiente en ] Registra inmabiliario. )
El limite méximo de concentracién por inquiling serd de un 40% sobre el
pertafolio de inversion, En donde un 100% del bien inmuchle puede aer
ocupado por un mismo inguiling, dentro de los limites establecidos en of
presente Revlamento Intemo.

Aspectos para tomar en
cuenta para la evaluacidn de
Ins inquilinos

Para personas fisicas se evaluardn los siguicntes criterios como minimo:
*  Analizar los Niveles de concentracidn de inquilinas definidas en
El Fonda,
»  Burcde Crédito.
* Dos documentos de identificacidn personales.
= Carla de trabajo o centificacian de ingresos,
* Carta de Reforencia Bancaria.
*  Estada de cuenta bancario de los altimos 6 meses,
*  Depuracion por debids dilizencia ampliada

Para personas juridicas se evaluaran los siguientes criterios comn
minimuo:

= Historial de pagos de slquilerss previos.

» Estados Financieros.

*  Buro de Crédito,

® Carta de Referencia Bancaria de la EMIprres.

+ [Estados Financieros de los dltimos 3 afios, o provecsionss y/o por
Andlisis de Crédita Ampliada, en sy d&fen:_t_u.

as
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»  Documentacion legal de la empresa.

s Contrate de alquiler,

s Diepuracidn par debida dilipencia ampliada.
« Plan dg Negocins.

Tnavez la Institucion depurade, ¥ la toversidn aprabada por los miembros del
Comité de Inmversion de Foandos Ko Financieros ¥ ratificads en el acta de
comite.

MMoneda de la inversion

La inversion en biepmes immuebles, podrin estar denominadas cn pesos
deminicanos o en daleres estadounidenses conforme los limites establecidos
en la Seoeion 3.4 de politica de diversificacion.

Flujos provenientes de log
inmuebles:

Los flujos provenicntes de los actives inmobiliarios podrén denominarse tanto
en pese dominiceno como en délar estadounidense. Los contrates de alguiler
de log inmuekles que formarin parte del portafolio de inversién del Fondo
debearin estar expresados en ddlares de los Estados Unidos de Aménca, o bien
indexados a la referida moneda,

Lineapnientos sobre
comfratacion de seguros

Todos los hienes inmuebles adquiridos por €1 fondo deberdn constar de un n |
segure, pera el razo del Fondo Jos seguros a contratar serdn usados como
mecanisma de control para mifigar Jos fesgos procedentes de las operaciones
de compra, mantenimisnto v amendamienta de los activos Inmobiliarios. Fl
ohjelo de adquirir un segure serd para transferir de forma parcial o 1ol la
rezponsabilidad de los dafios 2 un tercero. La cobertura de danos del segure a

| contratar podrd ser parcial o toral, dependiendo del resutiado de la evaluacidn

de riesgo Tealizada de la Sociedad Administradora.

Seord respansabilidad de 1a Gerencia de Riespo ¥ la Direccitn de Fondos defimr
lir siguients sobre el segure a contratar

= Tipo
s Tobermura
s Alcance

El mizmo deberd serpresentado ¥ aprobado por el comité de riesgos y por <l
comité de inversiones de Fondos MNe Financieros.

Como minime ] seguro a contratar tendrd que contar con ung ¢ mas de fos
sipguientes factores de cobertura:

¢ Incendio, terremota. inundacién ¥ ravos.
s Disturbios v conmecion civil,
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»  Remocion de basura.

*  Periodo de mantenimiento prolongado.

#  Fesponsabilidad civil.

»  [noumplimiento pagos de inguilinos

#  Deterioro del inmuehle

= Cualguier otra cobermra por considerar por el comilé de riesgos e
Comité de inversiones de Fondos Mo Financisros.

[gualmente se debe comsidersr para la confratacicn del gegure todos los
requetidos por leyes ¥ regulaciones aplicables,

En caso de que la Sociedad considers contratar un sepure parcial, la cobermuma
minima del lipo de sezuro a contratar serd de un de hasta 50% del valor tasada |
del bicn inmueble,

La pidticn del seguro por incumplimientis de pages debe incluir come minime
Lo slguiente;

*  Pago de amiendo en caso de incumplimicnto del inguiling;

* Pago de cuntas de administracion: ¥

- ¢  Pago de servicios pdblicos domiciliaros pendientes en [a entrega del
inmueble,

Fara la seleccién de fa poliza de seguro ¢l Comité de Tnversiones de Fondos
Ko Financicros deberd evaluar al menos 2 cotizaciomes.

Las eriterios minimos que se utilizarin para la evaluacion v seleccion de la
enfidad aseguradora son:

*  Soldez financiers.

= Respaldo, garantias o avales adicionales,
«  Experiencia.

*  Prégio de coberiuras.

El valor asegurade de los activos debe ser revisado al menos una vez al afia ¥
se gjustardn de acusrdo con las valoraciones que apualmente realiza el Fonda |
| sebre sus inmuehles,

Comsideraciones sobre los Al analizar los contratos de alquiler, se svaluara gue tanky los mismos difieren
| contratos de alguiler | d¢ los esténdares de AFT Reservas, en (émmines de: plaza, aumentos anuales,
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Lineamientos sobrela
| Administracion de bienes
inmuchles

aplicacidn de moras por reftrase, penalidades por salida anticipacda ¥ su
correspondients plazo de notificasidn.

Mdicionalmente a lo descrito en ] punto 5.5.1Sepnimiento, administracion v
monitorzo del partalolic, el administrador de fondos para tener una supervision
adecuada & Jos posibles hienes inmusbies a adquirir deberid como minimo
cumplir com los siguientes puntos:

a) Beguimiento ¥ monitoreo a Ia gestion de cobros de alquileres: g
administrador del Fonde tendra la responssbilidad de  dar
sepnimicnto al cobre de los alguileres v mantenimiento de los
immuebles, seguir como minimo para la zestion de amases en los
alquileres del Fondo lo signients:

Procedimienta  de  cobros  admimstrabives  de  sotiticaciones
progresivas;
Especificacion en los contratos de cada inmueble de cldusulas de
penalidades v cobro de mora por strasos on los pagos del alguiler v
manienimiento,
Contratar un segaro para ¢ incomplimienta de pagos que cumpla con
las siguisntes coboriuras:
i, Pasode smiende en casa de incumplimiento del inguiline;
i. Pago de cuotas de administracion;
i, Servicios pdblicos domiciliaries pendientes en la entrega del
ienueble; v
iv.  Daflos v Sltantes al inventlario v asistencia domiciliaria.

b} Cumplimiento legal: La administracion de los immuebies adgnndos
por el Fondo podrd estar a cargo de ls Admimistradora de Fondos de
Inversion Reservas, por una o varias empresas especializadas en
Adminigtracidn de Condominios » Bicnes Raives, o por el propio
inguiling (&l propic inquiling podra ser ¢f admimstrader del bien
inmueble slempre v cuande cste cumpla con fa capacidad téenlca ¥
yerencial para su administracion), la designacién del administrador
del hien deberd ser aprahada por el comité de inversiones de Fondos
No Financieras al igual que los Gastos de sus honorarios segin lo
celahlecido en el conmato ¥ lo estipulado en la poiltica de gastos del
fonde. El administrador del Inmushle deberd cumplir con todas las
leves, ordenanzas y regulacionss, nacionales ¥ municipales, relativas
a los inmuebles ¥ los servicios de administracion Cuslquisr
vialacion a tales leves. ordensnzas o regulaciones gque sea del |
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reconocimienty de El Administredor del [nmuebles, deberd ser
informada de inmediste ¥ por cscrito a AT] Reservas, FI
Administrader del Tnmuchle no es responsable del pago a tiempo de
las rentas por parte de los inguilinos, al rgudl que de las Facturas por
gastos operalivos o gastes de mantenimicnto; sin embargo, osta
disposicitn ni exime. limita o libera El Administradar Del Inrnushle
de su obligaciin de hacer los mejores esfuerzos v dilizencias para la
acecyada facturacion & tiempo a los Ingquilings, v para la aestion de)
cobro de las rentas por alquiler de locales ¥ demds impartes que
deban pagar los inquilines.

¢) Contrataciin del Personal, Empleados ¥  Coniratos
Independientes: En caso de gue 13 sociedad Administradora decida
subcontralar una o varias cmpresas especializadas sn Administracion
de Condeminios ¥ Bienes Raices. o sor ¢l propio wiquiling (el propia
inguiline podri ser &l administrador del bien inrehle siempee ¥
cuande este cumpla con la capacidad tdenics ¥ gersncial para su
administracién). Todo lo relative a las relaciones laburales del
porsenal contratade por ¢l Administrader Del Tnmueble para [a
ejecucion d= los Servicios de Administracidn, correrd por cuents v
carge de £l En consecusncis cualguier aspectn laboral en relacion 2
dicho personal, incluvendo pers no limirado a SUPErvisitn,
compensacion, promocidn, terminacicn de relacionss laborales,
seguridad social, fondes de pensiones, entre otros, serd de la |
exclusiva del Administrader del Tnmusble, en calidad de palrono de
las miismos. es derecho de AR reservas abjetar, sin necesidad de dar
razanes justificalivas, la contratacicn de cualquier persona o entidad
para realizar labares en los inmuchles que conforman ef Fonde, El
Adminizgtrader Del Inmueble mantendra & AFT Ressrvas v al Fonda
libre ¢ inderme de cuslquisr responsabilidad, reclamo, demanda o
condenacidn relacionsda con ¢ perscnal Fl Administrader Del
Inmuehble.

A cxeepeion del personal centratado por El Administeador Del Inmuehle en
log términos antes indicados, &n caso de que se Tequisea contratar empleados
adicionales, contratistas o proveedares de servicios para la operacion de alguno
de ks inmuebles, los mismos serfn contratados nar €l Adrninistrador del
Tnmueble previa autorizacion expresa v escrita de AF] Reservas, A tales fines,
FL Administtador del lomueble hard o solicitud  de amorizacion
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correspondiente por esorito, ¥ proporcionard todos los datos, detalles ¢

| informaciones relativas a la contratacidn a fin de gue AFI Reservaz pueda

cvalnar 1a soliciod.

dj Sobre el mantenimiente, reparsciones y ampliaciones: AFl
Reservas puede efecluar, com cargo al Fondo labores de
mantenimicnlo a los inmuoebles gue thrmen parte del fondo, de
mansTa enunciativa ¥ no limitativa, los siguientes:

i AT] Reservas podrd efectusr con carpo al Foendo reparaciones,
remodelaciones ¥ mejoras a log irrnuebles del Fondo, cuyo costo acumulado
de los nltimos (12) meses no debe superar ¢l cuarcnta por ciento (0%} del
tileimn valor del inmueble.

i, Pintura de dreas exteriorss, Incluvende paredes v escaleras de
emMergencia.

il Pinturas de las dreas interiores de lobbies, pazillos, escaleras, v demis
drens comunes de Tos inmuebles.

iv.  Brillado de pises de lobbiss ¥ cscsleras interiores de los inmuebles.,

v, Mantenirisnto menerss ¥ mayores de log equipos de plantas el2ctricas,
bombas de agua, fuberas, ascensores, postes de control de aceeso, puerlas
interiores, wverjas y demds componentes, equipns MAqUInATas ¥ Sus
componentes,

vi. Reparacion de equipos sanitarios, de plomeria, bafios, etc.

wil.  SupervisiGn, manfenimignto,  mparacidn ¥ cambio  de
impermeahilizantes de techos ¥ paredes segin (i) las necesidades de los
inmuehles: a {if) solieitud por parte de los Inguilinos; (1) recomendacion
recibida de especialistas; o (iv) sugerencia de AFl Reservas o El Administrador
[el Inmuehle.

4= Compra de Proyectos Inmobiliarios en distdntas fases de disefio ¥ construceion, para su conclusidn, vents
v arrendamiente, deberdn cwmnplir como minimo con los siguientes eriterios:

Localizacion

| Deben estar localizados en zonas wbanas o mrales del lerritorio nacional. |

Sectores econdmicos para
comsiderar

| Ocopacién de loy
inmuebles en fase de
| comstruceidn

Podrin estar destinados & los seclores econdmicos descritos, en &l incisa f)
deserito en la politica de diversificacion en el puntn 3.4 del presente
reglamento. |

Los inmuebles que en fase de construceidn se incorporen al fonda podran
adguirirse indistintamente de su sitnacion de ocupacidin.
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Limites de inversion por
tipo de provecto
inmaobiliario

Los limites de inversion en cuzmmo al tipo de provecte inmobiliario -
adquirir por el Fondo dependerdn de las condiciones del mercado v 1z
estrategia de adguisicion dictada por el Comité de Tnversiones de Fondos
No Financieras. Sin embargo, no podra ser mavor al cuarenta (40%) del
parlafolio de inversion del fondo.

Miximo de Concenfracidn
en un mismo Provecto
Inmobiliario

El limite maximo de inversion en un mismeo provecte lnmabiliario sexs de |
hasts un 40% del valor en libro del portafolio de inversicn del fondo,
respetando lo establecido para este dpo de instrumento descrito, on la
poditica de diversificacion del presente Reglamento Intemno

-

Area de construecion

Mo existe limite con relacitn al drea de construccidn que posesn los

Consideracioncs sobre los
contratos

| provectos inmobiliarios a ser incorporados sl partafblic del Fonda.

Al analizar los contratos, se evalnars qué tante los mismos difieren de Tos
esténdares de AFT Reservas, en témminos de; plazo de entragy; garantias de
eviceitn que debe offecer &l vendedor al Fondo ¥ & AFl Regervas, scefin
corresponda; compromiso del vendedor de no vincular AFl Reservas nf al
Fonda ante las obligaciones del Vendedor del provecto va ses anle ofros
tompradorss, inquilines, empleados, suplidores, entre otros con los que se
tengan obligaciones: ¢l Vendedor offecer al Fondo ¥ oa AF] Reservas
gaTantias anle viclos de construceion; imposibilidad del Vendedor de ceder
el confrato ¥ sus oblipaciones ante AF] Reservas v el Fondo, segin
corresponda, sin la previa autorizacion de estos; control de precics de
Compras ante auments de las divisas o de los matorales de construceién o
de los zalarivs de los trabajadores de 1a construccion: saldos de servicios
pblicos ¥ privados previo 2 Ia entrega pars la enajenacion del provecto de
parte del Fondo: gque <! proyecto cuenta con los permisos ¥ licencias
requerides; obligacidn del vendedor de entrepar £ régimen de condominio
debidaments  constituide  incluvenda el Begistro  Macionsl  de
Contribuyente: compromisas  del  desarrollador de  asumir la
responsabilidad en ocasion de que AFI Reservas o el Fondo se vea afectada
ante cualgquicr contingencia o eventmalidad futurs causada por acciones u
omisiones pasadas, presentes o futuras de! vendedor del Proyecto al Fondo:
obligaciones del vendedor del provecia al Fondo de no vender a terceros el
Froyecio comprometido a favor del Fonda, sin la previa autorizacion de
AFl Reservas ¥ de la asambles de aportantes, segin corresponds;
aplicacion de moras por retraso de la entresa de Tos inmuebles por parts del
vendedor al Fondo, penalidades por salida anticipada ¥ su correspendiente
plaze de notificaciin,

Plazo Minimo de
| pPermanencia

MNo se catablece un plaze minimo de permanencia con el proveclo, ya que
3u vemta dependers de 12 oporfunidad ¥ venmjes de venderlo en algin
mamento determinado: el Comité de Inversiones de Fondos No Financicros
tendrd [a facultad de decidir ol momento de fa Verla,

Moneda de Iz inversion

La inversidn en proyvecios, podrin estar denominadas en pesos dominicanos
¢ en délares estadounidenses conforme los limites estsblecidos on la
Sectidn 3.4 de politica de diversificacién,

41




REGLAMENTO INTERNO
Q AFI FONDIO) DE DVERSION CERRADO
—= RESERVAS DE DESARROLLO RESERVAS [

Fondns delmmaen

a) Criterios de Seleccidn de Activos: s¢ tomard como base los
criterios detallados, en el punio 3.5.1 sobre ineamientos ¥ crlerios
para la seleccién de activos, aplicablz para este tipo de inversion,

Criterios de detallado on la politica de nesgo punta 3.5,

Administraciin de Riesgo
para Proyectos
Tnmobiliaricos en Etapa de
Disedio ¥ Construccion

b} Scguimienio: El  Administrador del Fonde tendra la
responsabilidad de dar segnimiento tanto ¢l programa estruciurada

poc la constructora, come también el complimiento y verficacidn |
de hitos propuestas.

¢} Elaboraciém de comtrate: Sc define el modo de contratacion ¥ hace
la adjudicacion ds la ohra

%- Criterios de selecciin para las Opeiones de Compra de Inmuehles:

s Tstudios de Mercado, Financieros ¥ lagales.

# Documentscion legal de la empreza o del edificio o del provecto inmabilano.

s Dicpurscion por debida dilipencia de los inguilinos y el propletario de los activos inmebiliaries ¥
provecles inmobiliarios,

» Tasacidn por no menos com un (17 afio de vizencia, realizada por un tasador los cuales deben estar
inscritos activaments en el Tnstituto de Tasadores Deminicanas (TTADD o en 2l Colegio de Ingenieres
v Arquitectos {CODIA), siempre ¥ cuando la tasaeion refleje en su totalidad el estatus actual del active
inmrobilian.

Lna vez 1z institucidn ¥ la ioversidn aprobada por los miembros del comité v rafificads en el acta del comite, el
Adrainistrador del Fondo tendrs la responsahilidad de negociar la opeidn de compra del inmueble v de gjecutarla
desde ¢l punte de vista finsneiero, operativo ¥ legal cumplisndo eon 1o estipulado en la pelitica de diversificacion.

G- Activos financicros en el Registro del Mercado de Valores, entidades de intermediacion lnanciera
g H

a] Walores de oferta piblica de Renta Fija y Variable inscritos en ¢l Registro con una calificacian de reszo
considerada como srado de imvensidn.

Bl Depdsitos en entidades de intermediacicn financieras nacionales reguladas per la Ley Monetaria ¥
Financiera v supervisadas por la Superintendencia de Bancos, Fstas entidades deberan posocr una
calilicacitn de riesgo consideradas como grado de inversiin,

ci Opciones de compra para adquisicion de Bicnes Inmuebles.

d) Cuctaz de participacion de tondos abiertos ¥ cuntas de participacitn de fondos cerrados debidaments
inscritos ¢n el Registro del Mercado de Valores, estas no requerivén calificacion de riesgo.

Los valores de oferta piblica en los que invierta el Fondo deberan estar inseritos en el Registro del Mercada de
Valores de la Republica Dominicans, v, & excepeion de los fondos abiertes, deberdn ser negociados a traves de
un mecanisme centralizade de negocizcidn autorizade por la Superintendencia del Mercado de Valores de la
Repiblica Dominicana, accediendo a través de intermediarios de valores autorizados. En el caso de las cuotas de
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fondos abierlos, los valores de las Entidades Objete de Tnversidn ¥ los depisitos en pencral con entidades de
mtermediacién financicra serdn negociados con la propia entidad,

La Moneda de la inversidn en actives flnancieros podrin estar denominadas en pesos deminicanss o en
diltares estadounidenses conforme los nites estoblecidos en la Seccidn 3.4 de pofifica de diversificacidn.

413, Mecanismo de Negociaciin de las Inversiones del Fondo

L.as Inversiones del Fondo serin realizadss a ravés de los s EULENTES [GECENISmOs:

) Tipo de Active Mecanismo de Negociacién
Walore: Representativos de deuda v valores
tepresentativos de capital de las Entidades MNegociacion direcis.

Ohjete de Tnversion

Mecanismos ceniralizados de nepociacion y
el Mercado OTC  sulerizados por la |
Superintendencia del Mercado de Valores de
[a Repiblics Dominicane conforme lo
previsto en la Ley del Mereado de Walores.
Depodsitos en entidades financizras nacionales l Lu:g-:maclm? dl:r'mﬁ o las entidades de
" intermediacidn Ainanciera.
Megocacidn  directa con propietarios o
apaderados de los inmuebles. Negaciacidn a
raves de comedores o brdker inmobiliario
sulomizade por el propietario. ]
MNegociacion ditects con  propietarios o
Prevectos Tnmobiliaries en distings fases de | apoderados, Megociavion @ través  de
dizefio ¥ construccidn corredores o broker umohiliano antorizado
par el propietario,
Negociacion direera con titulares de derechos

Valores do Oferta Publica inscrilos en n:l.
Begistra del Mercado de Valores

Activos iInmobiliarios

Opeiones de compra de inmuehles

o apoderados. B
Cuotas de participacidn de fondes de | Nepociacion  directa  con  Sociedades
| inversion abiertos Adminigtradora de Fondos de Tnversicn,

3.1.4.  Clasificacion por duracion del portafolio del fondo

Mo aplica

3.15. Nurmas respecto a las operaciones del Fonde con activos pertenecientes a personas vincoladas con la
Sociedad adminisiradora

Bl portafolio de inversién de El Fondo debers cumplic con Tos siguientes Hmites ¥ prohibiciones;
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1. Solo podran posesr hasta el veinte por ciente (2094} del Portafelio de inversidn, en valorss de renta fija
emitidos por personas vinculadas a su sociedad administradora, siemprs ¥ cuando estos cuenlen con una
calificacion de riesgn grado de inversion.

2, Solo padrdn posesr hasta el veinte por ciento (20%) del Portafolio de inversion en valores de renta

variakle emilidos por pecsonas vinculadas a su sociedad administradora,

o podnd invertic en valores de renta fija ni en valores de rentz variable emitides por personas vinculadas

4 los miembras del comité de inversiones.

4, Sale podrin posesr hasta £l veinte por ciento (20%) del Portafelio de imversidn, en valores representativos

de denda v capital en enfidades objeto de inversiim emitidos por personas vinculades a su sociedad

administradors, sicmpre ¥ cuando estos cuentén con una calificzeion de riespo prado de inversion.

Mo podra Invertin en valores representativos de denda v capital en entidades objeto de inversidn emitidos

por perscnas vincaladas a los mismbros del comité de inversiones.

§. Las operaciones con personas vinculadas seran realizadas al wvalor de mercade conforme los
reqquerienientos de las normativas de la Direccion General de Impuestos Intemos (DG, en especial ¢l
articule 231 del Reglamento sobre Precios de Translerencia, contenido en el Decreto No7B8-14, que
eatahlece las reglas aplicables a las operaciones efectuadas entre partes relacionadas o vinculadas.

7. Elfonds de inversion podnl poseer hasta €] cincuenta (30%4) del total de su Liquidez, en cuentas corrlcnnes
o cucnotas de shorro, de una entidad de intfermediacion financicra regidas por la Ley mum, 183-02
Monetaria v Financiera vinculadz a su sociedad administradora.

8. Todas transacciones realizadss con personas vinculadasy deberin realizarse a valor de mercado ¥ deberdn
=slar aprobadas por el Consgjo de Administracion de AF] Reservas.

. Las operaciones con personas vinculadas & AFI Reservas que realice el Fonda seran incluidas cn los
informes periddicos generados por el Fondo.

fr

Ly

La sociedad administradora, rmiembros del conseje de adoinistracion ¥ del comité da inversiones de Fondos No
Financieras ¥, en general, todos sus cjecutivos ¥ empleados, no podrin arrendar, usnfiactuar, utilizar o explotar,
en forma directa o indireeta, los valeres o hisnes propiedad de los fondos de inversion que adminisiTen, ni enajenar
o arrendar de los suros a estes.

3.1.6. Prohibiciones, Limitaciones o restricciones aplicables a las inversinmes

En la fase Operativa v conforme el periodo de adecuacion de su politea de invarsién ¥ diversificacion, el Fondo
deherd dar cumplimiento a la normativa vigente, en relacidn con les prohibiciones ¥ restricciones en matena de
inversidn de los instrumenios que conforman el portafolic del Fonde, en adicitn a las va mencionadas
anteriormente on cste Reglamento, 5 saber

£} Podri invertir en cuotas de fondes cerrudos hasia un cuarenta por ciento (40%) dei portafolio de inversion,

k) Podrd invertr en cuatas de londos abiertes hasta un cuarenta por cienta (40%) del portatolio de inversida.

¢} Nopodri poscer menas del sezenta por clento (60%4) oo valores representativos de deuda ¥ capital en entidades
chjete dz Inversion esto es, en activos tales como:

Acciones o cugtas sociales preferidas o preferensiales.

il  Acciones o cudalas sociales comunes.

[l ]

i, Deudss amparadas en pagares.
“fv,  Deuds Subordinada smparadas oo pagarss.
v,  Dewds Convertible amparadas en pagarss.
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¥i.  Walores Representativos de Capital en Derechios Fiduciarios de Fideicomisos,

vii.  Ofros activos o dowumentos de valor coondmico gue s¢ demuestre que estan relacionados con la
caiegoria de valores representativos de denda v capital, no inscrites en e Registro del Mercado de
Walores.

d) Mo podrd poseer por encima del cuarenta por clento (40%) del portafolio de inversion en activos inmobiliarios,
esto ¢, bienss inmuebles v/o documentos que reprasenten usufucto sobree hienes inmushles ¥/0 concesiones
administrativas sobre bienes inmuchles, er comjunto ¥ de acuerdo con la poelitics de inversion detalladas en la
pelitica de diversi icacion, :

¢} No podni invertir mids de un cuarenta por clento (40%) del portalvlio de inversion en una misma entidad
objete de inversion sea en valores representativos de capital o deuda.

ty  Elplaze minimo de permanencia en valores representativos de denda v capital en enzidades objele de inversion
serd de un dia (1) diz despues de su fechs de adquisicion. Por igual ¢l plazo minime de permanencia de los
biencs inmuebles cn el portafolio de inversidn sers de un dia (1) dia despuds de su fecha de adquisicion,

£) Mo podrd comprar por encima del cuarents por ciento (40%) del portafolio de inversion en Proyectos
Inmobiliarios, en distintas fases de disefio v con slruacelon, para su conclusian v venta o arrendamicnrg, **

o) No podrd invertir més de] sesenta (60%) del valor del provecto de desarredla inmobiliarios sen en fase de
disefio o de construccian.

“*“La compra de proyecte Inmebifiario en distintas fuses de divefio y construccidn, para su canclusion y Ve,
o arrendamienio, descrito en la presente politica de diversificacivn face mencidn al articalo 72 literal 3 del
Regfomento de Sociedades Adwminisiradoras ¥ los Fondos de Inversion. R-CNMV-2019-28-MV, Nu con fundiy
cont fn calegoria de tipe de instrumento de inversisn en volores de dewda v capital en entidades objeto de

inversidn del presente reglamento que puede ser de asta un 100% on proyectos segiin fn actividad econdmicg
dexcrita™

3.2, Politica de Liquides

El limite minimo de liquidez del Fondo serd del 0.015% del patrimonio neto de] Fondo. La liguidez estard
conformada por efeetivo mantenido cn cuentas corrientes /o de ahorro yio depositos 2 corto plaza (hasta 90 dias)
en cntidades do Intermediacién financizra teguladas por la Ley Monetaria v Financiera v supervisadas por la
Superintendencia de Banco, que cuenten con una calificacion de resgo igual o superior al grado de inversian /o
el cuotas de participacién de fondos de inversidn abierios que no esién sWjeros a pacto de permanencia ni que el
porcentaje de dicha participacidn sobrepase ol minimo sstablecidn para considerarse como rescate sHgnificative.

El porcentaje maximo de liguidez es de cuarenta por ciento (40%) del patrimonio neto del Fondo, Ademds, Bl
Fondo podra mantener hasta ¢l cien por ciento (1 (0%} de la liguidez en cuenlys comentes o cucntas de ahorros,
en ung misrma enfidad de infermediacion financiers, Tegida por Ley mim. 183-02 Monetaria v Finaneiera.

El porcentaje maximo de liguidez podri alcanzar valores mayares en el caso de que se tate de una venta o
desinversion de activos inmebiliarios ¥ deberd adecuarse conforme 4l plazo establecido en el actpite 3.2, 1 sobre
Palitica de Adecuacidn sobre excesoy de | iguider presente reglamento.
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Fn caso de que se deseen modificar estos mites miximes dade que el Comité de Inversiones de Fondos Ne
Fsancieros congidere que las condiciones del mercado asi lo ammeritan, deberd contar con la previa ne objeeidn
de 1a Superintendencia def Mercade de Valores v 1a aprobacion de la Asamblea de Aportanies.

Liguides del Patrimonio Neto | del Patrimonio neto
del Fondo del Fondo

Depdsitos en cnenta corrents | ‘

Minimo de Liquidez | Maximo de liquidex ‘

o de shorro en enfidades de
intermediacion finunciera
repuladas por la Lew

Monetariz v Financiera, ¥ ¥ 4%
supervisada par la

! Superintendencia de

Bances,..

Depdsitos & plazo. con

veneimiente menor o igual a 0% S

9 diaz de eonfidsdes de
intermediagian Hnanciera

Cuptas de participacion de
fondos  abiermos  de corto
plazn, sin  packoy  de
permanencia  debidamente
registrados en el Registra del
Mereado de Valores v cuve i
riesgo sea bajo; las cuotas de
fondoz ablertos om las que
invigtta el Fondo no
requeniran  calificacion  de

T4, ‘
Depasitos en cuentas |
corvientes o cuenlas  de

shoreo, de una entidad de
inteemediacidn financiera
reguladas  por  la Ley
Monetsria v Tinanciera, ¥
supervisada por la
Superintendencia de Baneos.

40%

L]
=

%

L
i
.

=t

Las cuatas de fondos abierfos se considerardn conmo liguider stempre y cuande las FRISHIIS mo estén Sufelas a
pucte de permanencia ai que el porcenfafe de dicha parficipacion sobrepase el minimo establecido para
considerarse come rescale sighificativin
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3.2.1.  Folitica de adecuncion sobre excesos de liquidez

AF1 Reservas debers subsanar ¢l exceso de los porcentajes mébximes de la liguides, dependicndo de si las cangas
som atribuibles o na a la Socledad Adminismradora

En el case de que ol excess sea por causas imputsbles a la Sociedad Adminisiradors, se deberd remitir un hecho
relevante notificando la sitoacicn a mds tardar al dia habil siguients de ocurrido el hecho, adicionalments se
deberd remitir a 1a SIMV de manera confidencial un plan de regularizacion el cusl debers contener como minlme
una relacién fundada de las situaciones o defcicncias que dicron lugar 2 su ocumrencia. las medidas que se
adoplarin para reforear los sistemas de control v gestidn de inversiones, el procedimiento para regularizar la
situacién segin el tipo de activo, el plazo razonable para subsanar el hecho tomands en cucnta el tipo de sctive v
las condiciones ds mercade, conforme art. 87 del Reglamento de Fandas,

Cuzndo sean excesos no imputables a [a Sociedad Administradors, se darén a conocer al piblica mediante
publicaciones que realice la sociedad en Ja pagina weh.

Independientemente si ef cxcese de inversidn o las inversiones na previstas son atribuibles o no a la Sociedad
Administradora estas deben ser sefialados en las publicaciones periddicas que se encuentran & disposicion de los
aportantes v al mercado en general en la pdying web de la sociedad administradora acorde al Pareata TI del Art,
87 dzl Reglamento de Fondos.

La sovicdad administraders deberd subsanar el exceso de los percentajes madximos de liguidez, dentro de los
treinta (300 dias calendario de producidas si e por cansas atribuibles a la sociedad administrador. de o contrario
tendra hasts noventa (90) dizz calendario.

FJ.  Politica de Endendamiento

El maxime de endeudamicnto permitide independicntemente de cuil sen Ja razon serd de un cincuenta por ciento
(30%) del patrimonie del Fondo.

El Fondo podrd endeudarse para desarrollar su esiratepia de imeersion, con el objetivo de maxdmizar el
rendiemiento de los activos adguirides. Fl endeudarmiento no podrd exceder el cineuenta por ciente (3094 del
patrimonio del Fondo, cuando este forme parte de la estrategia v funcicnamient de este.

Los valores y uctivos que constituren el patrimonio del Fondo de Inversian no podrin, en ningln caso, constituirse
el paruntia de los prestamos previstos.

AFI Reservas realizard una debida diligencia en la seleceitn de las entidades de infermediacidn financiera que
sorgarin los financiamisntos, lns cuales deberdn estar regulada por Ja Lev Monetsria v Financiers dominicana
L#3-02. En los tasos de elegir una institucion cxtraniers, la misma debers esmar regulada por la Institucidn
destinada para la regulacion de eniidades de intermediacitn financiera v/ del mercaio de valores correspondiente
BN SU respectiva jurisdiecion. Los eréditos negociados por el Fonda podran o no incluir pagos periddicos da capital
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sotnp anartizacién al balanee de lu deuda, Tos cuales serhn deducidos del céleulo para el pago de dividendos
trimestrales del Fondo.

La moneda para la contratacion de las deudas del fondo serd en pesos dominicanes, y podran scr de largo plaze.,
siempre que el plazo de los OGnenciamientos no exceda el vencimiento del Fondo. El repago de estos
nanciamientos se realizard con los ujas provenientes de los rendimientos de las inversiones realizadas ¥ que
sean recibidos por el Fonde, asl como de cualquicr excedenie registrado. Los pastos financieros para asumir por
cl Fondo como resultada de la estrategia de financiamisnio dependerin de las tasas de interés del mercado 2l
memento de la contratacion del Préstamo, No obstante, ¢l Fondo no podred contratar prestamos con una tasa de
interds gue supere el dos por ciento (2%} por encima de la tasa activa preferencizl promedio ponderado (TIAPT)
del reporte mensual del Banco Central de los bancos multiples de la Republica Dominicana, conforme publique
el Banco Cenrral de 1n Repdblica Dominicana en su paging web. La tasa especifica para tomar como referencia
serd el de la TIAPPP del mes anterior.

En caso de que ¢l Fanda se viese en 1a necesidad de endeudariento por razenes de fuerza mayor, caso fortuito o
impesibilidad sobrevenida, podrd acceder a lineas de crédito de entidades de intermediacion financiers por un
plazo méxime de cuarenta ¥ ocho (48) horas, con las condiciones de endendamienio desarrofladas para su
estrategia de inversion en el presente acdpite, tales come mencda, limite maxime de fasa de interss, acclones a
tomar cn caso de exceder los limites de endeudamients, cuyos montos no podran exceder el dier por ciento (109%)
del pamimonic neto del Fonde, Se entisnde que el acceso a este tipo de Onanciamiento se hard exclusivamerie
cuando &l Fondo renga necesidad de cubrir sus gastos regulares ¥ no pusda acceder a la liquidacién de sus
Inversiones.

33.1. Polifica de adecnacién a excesos por la politicn de endendamiento

En caso de ocurric un excssa on el limite de endeudamiento o on Ja tasa méxima de financiamisnte por causa
piribuibles a la Socicdad Administradora, esta procedera a corregir esta situacidn en un plaze maxima de 30 diss
calendarios, ¥ debeni comunicar 3 la SIMV coma un Hecho Relevante a mas tardar ¢l dia habil siguiente de que
AFI Reservas hava womado conocimientn del sucese. v deberd cnviar 5 la SIMVY un plan de regularizacién
comfidensial, incluvendo una relacion fundada de la situacidn o deficiencias gue dieron lugar a su ocurrencia ¥
las medidas que se adoptardn para reforzar los sistemas de control ¥ gestidn de inversiones. Finalmente, debera
remitir un heche relevante natificande la subsanacion del hecha de acuerdo con el literal €) del ardenle 23 dzl
Renlamento de Hechos Relevantes. En estos casos, AFT Reservas compensara al Fondo asumiendo el costo dzl
‘inancizmiznto en excess. Dicha compensacidn serd deducida por el Fondo del monte & pagarie a la sociedad
administradora por concepto de somisiones mensuales. durante el o los meses em que presente el exceso. En caso
de que el monte ficra superior a la facturacién por administracion, =] Fondo facturard directamente a AFI
Reservas ¢l costo restante. Tn el caso de que ol exeesa de endewdamiento sea por cansa de fuerza mayor, case
formite o imposibilidad sobrevenida, ne se deberd de exceder las 4% horas, conforme la naturaleza de esie
endeudamiento.
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Para los casos en que se presenten excesos en los Hmites deendendamiento o en It (aza maxima de financiamisnio
POt causas no wiribuibles ala Sociedad Administradors, esta tendnd un plazo miximo de noventa {90) dias hdbiles
pars subsanar diche exceso sin que ests tenga la responsabilided de asumit ningin costo por dicho ExCeso,
debiendo ser asumidos por el Fonda.

Con la finalidad de subsanar los excesos presentados en el limite mdxime de endevdamiento AFT Reservas
procedera de la siguiente forma;

) Ewvaluard v determinard si la causa del exceso es o o aribuible 8 AFl Reservas, con =] fin de determinar
¢l plazo para subsansr.

0) Seprocederd con la emision de tramos adicionales de cuotas de participacidn,

) Se liguidaran las inversiones en activos financieros para cubrir el exceso de endeudamicnmo en =] siguients
orcen:

L. Depisitos a la vista en instituciones de Intermediacion finsnciera repuladas por la Lev Monetaria y
Financiera, ¥ supervisada por la Superintendencia de Bancos,
i, Depdsitos a plazo en instituciones de Intermediacion financiers repuladas por la Ley Moneraria v
Financiers, v supervisada por la sSuperintendencia de Bancos,
fi.  Walores de renta fija, Letras ¥ Bonos del Miniserio de Haciends v/o Banco Cenitral
¥, Valores de renta fija del sector privado, inscritos en el Registro del Mercado de Valores,
¥, Valores titularizados inscritos en el Registro del Mercado de Vilores de Rentd Fija y/'o Variable,
vio  Walores de Renta Fije de Fideicomise de Oferta Publica regisirados en el repisten da] Mercado de Valcres,
vii.  Cuotas de participacion de fondos shisrtos.
vili.  Cuotas de participacién de fondos cerradas.
ix.  Valores representativos de dewda no inscritos en el Reyismo del Mercado de Valores emitidos por
Entidades Ohjcte de Tnversian.
X.  Valores representativos de capital no inscritos en ol Rigistro del Mercado de Valores emitidos par
Entidades Objeto de Inversion,

En el caso en gue el Fondo no disponga de inversiomes suficientes para cubrir el excesg de endendamienio ¥ ne
haya posibilidad de emision de un nuevo trama deniro de la Emisidn Unica del Programa de Emisiones del
Tonde. AFI Reservas someterd a la Azambles General de Apartentes la decisidn sobre aumentar =] porcentajs
maximo de endendamiento permitide par el Fondo, o proceder 2 1a cancelacidn de la inversién que provoct el
exceso ¥ el endeudamicnto asociado a Ty misma, cxponiends las implicacienes v riesgos de proceder con dicha
cancelacion mientras dure esta situacidn, <1 Fondo debess asumir el costo de estos excesos cuando acurrsn par
causas no atribuibles & AFI Reservas. 51 la Asamblea CGeneral de Aportantes tesolviers aumentar el lmite de
endeudamiento, aplicard la modificacion del presente Keglamento, segin las formalidades establecidas para tal
cfiecto por la normariva vigente, Dicha modificacian, seré comunicada como hecho relevante a] mercado valos
aportantes de acuerdo a los mecanismas de informacicn cstableridos en el presente reglamento interno del fanda
com Ia modificacion realizada v [a entrada en vigencia del mismo.

Todaos os excesos 2 los Fmites de sndeudamiento serdn sefialados en las publicaciones periddicas del Fondo en
l4 pagina weh de AF] Ressrvas (v afireservas.com),
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1.4. Paolitica de Tiversificacion
Una ver ¢l fondo se encuentre en fase operativa, estard rezido por los siguientes pardmetros de diversificacidn,

en ¢l entendido de que €l Fondo deberd invertir al menos ¢l 60% de su portafolio de imversion en valores
representativos de deuda o valores representutivos de capital de las Entidades Ohjeto de lnversidn:

El detalle de la politica de diversificacitn del Fondeo s¢ presentard a continuaciin en el cual se establecen los
limites, como porecntzje del portafolio de inversion del Fondo:

a} Por tipo de instrumento

Yo Maximo de
inversion sohre el total
del  portafolic  de
inversihn

o5 dinimoe de inversidn sobre
Descripeion el total del poriafolio de
| imversihn

Valores Representativos de Deuda de
Entidades objeto de inversién no
inscritos en <l Registro del Mereado
de Valores.

Valores Representativa de Capltal de 6% 100%;
Entidades ohjeto de inversidn ma
inzeritas en el Reaistmo del Mescado
de Valoms,

Valores de renta fija emitidos por el |
Bance Central de la  Republica
Dominicana

Valores de renta fija emitidos por el
Ministeric de Hacienda de la
Republica Dominicang.

Valores de renta fija de oferte pablica
emitidos por ¢l seclor cotporativo
(Bonos  corporatives ¥ pepeles
comerciales).

Valores de remla fija emitidos por
entidades de intermediasion
financiers supervizadas por  la
Superintendencia de Bancos de la
Republica Dominicana. "
Valores de rente [ja de oferta piblica
emitidos por Adelcomisos,

Valores de renta variable de olerta
piiblica emitidos en  acasion  de
procesos de titalarizaciones. _ |
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Fandan o tnraprs b

Valores de renta fija de oferta plihlica
cmitidos en ocasiton de procesos de
titularizaciones. 1
Valores de fideicomisos de rents

| vaniable, i
Depositos a la vista en entidades de
intermediacid hinanciera
supervisadas por |z Superintendencia
de Bancos. =
Bepositos » plazo en cotdades de
intermediacidan financiera

supervisadas por la Superintendencia
de  Baneos de la Renublica
Dominicana y regidas por la Loy
| Monetaria v Financicra,

Cuotas de participscicn de fondes de
_invgrsiones cerrados,

Proveclo Inmohiliario en  distinias
feses de disefio ¥ constroceidn, para su
conclusion ¥ venta, o
alrendamianto ¥

Cuntas de participacion de fondos de
inversiones abiertos.

Bienes [nmuehles.

Concesiones  administrativas  sobee
bienes insmuehles v Derechos de
usufructd sobre bienes inmuehles.

Upciones de compra de bienes
inmuehles
b) Por plazo de los instrumentos on entidades de intermedisciin financiera o [nseritos en
el Registro del Mercado de Valores:
Corto Plazo igual o menor 365 dias I
Mediane Plazo mavor a dias ¢ igual o
menor g 1080 dias
| Largo Plavo mavor g 1,080 dias
¢) Por Calificacitin de Hiesgo; Calificacion de Riesgo Minima
Feller Rate Socizdad Calificadora de Riesgn C-1, &-2,0-3
Walores de Renta Fija de Corto Plaso o sus equivalentes: Fiich Repablica Dominieana SR, F-
b _ 1+ F-1,F<Z. F-30 UL equivalentes.
Valores de Renta Fija de Largo Plazo | Grado de Lnversicn

(% 10%s

0% 40%
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| Cuotas de participacion en fondos
cerrados nzeritos en el Regisiro

ko se requicre calificacitn de riesgo.

Valores de fideicomises de oferta

_gujhﬁca

BBBfo— o su equivalente.

Valares de Timlardzados de oferta

pibhica

BBE — o su eyuivalente.

Cuotas <2 participacion en [ondos
abicrtos inscritos en ol Registro del
Merends de Valores

Mo se requicrs calificacion de riesgo.

d}) Por ocmisor o grupo
econdmico y financiero:

4% Minimo de inversiin
sobre el portafolio de
| inversion

Organismos  multilaerales de los
cuales la Repiblica Dominicana sea
Micmbra

inversion sobre las

e Maximo de

inversiones de

Fortafolio ﬂ_l_-: Inversidin

En THISNG crmisar
ceonomico ¥ finangicro

LET L3 gﬂlpl:l

Instrumensos emitidos o garanlizados
por una misma entidad o grupoe
econdmica y [inanciero

Para la compra de un Mismo Proyecio
lemnohiliario en distintas [ases de
disefic ¥ construccitn, pam@a  su
conclusion W venta, 4]

o

arrendamiento™®

En un mismo activo inmobiliario

Fh

A0%

Fn wna misma cordad objeto de
| Imver i bl e valores
representativos de capital o valorés
representstives de deuda,

0%

¢ Por Moneda;

40%

L]
% ¥iinimo de inversiin del e

portafolio de inversion

inversiones
Portafolic de Inversion

I-'ﬁximtr de

del

Pezos Dominicanos % 100%
Diilares de los Dstados Unidoes | (¥ Sy |

**4T 3 compra de proyects fnrobifiario en distinias fuses de disédo ¥ construcciin, pard Si conclusion y venid,
o arrendamiento, descrifo en {g presente politica de diversificacion hace mencidn del articuie 72 literal 3 dizl
Reglamento de Socledatdes Administradoras ¥ los Fondos de Triversign. R-CNATFR2R0-28-M1. No confundir
con la categoria de tipo de instrumento de inversion en valores de dewda y capiial en entidades objete d¢
inversion del presente reglumento qite puede ser de hasta wn 100% en provectos segtia e activided econdmica

descrita®
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f) Valores No Inseritos en el Registro del Mercado de Valores emitidos por Entidades

%o Minimo de inversiin sobre

Descripeidn ¢l portafolio de inversion

% Miximo de inversidn
sobre el portatolio de
inversian

Acciones Comunes
Acclones Prefendas
Cuotas Sociales Comunes

Cuclas Sociales Preferidas

-Dr:u-::las amparadas =n pagards

Deuda Subordinada amparadas  en
 pagarés

Deuda  Converlible  amparadas  on
pagares

Valores Hepresentativos de Dendas de
Fideicomisos

Valores Representatives de Capital en By
Derechos Fiduciarios

Documentos de valor econdmico que
st demmestre que cstdn relacionados
con  la  categoria  de  walores
representativos de capifzl, no inscritos
cn el Regisire del Mercado de Valores.

Documentos de valor coondmico que
i3 demuestre que estdn relacionados
con la  cateporfa  de  valores
representativos de deuda, no inscritos
en el Registro del Mereado de Valores.

g) Segin la Entidad Objeto dE-Ilyifﬁrsiﬁu

{5

g En una misma Entidad | 0%

4%

h) Segiin la Zona geogrifica de la Entidad Objeto de Inversitn

Repiblica Tlominicana Temritorio
Nueional

1008

100%,

i} Segin fa actividad econdmica de la Entidad Objeto de Inversidn
Construecidn ) ' ) '
Turiama ] al%%
Aoproindusinig

100%




AFI
—-?‘:.‘_u RESERVAS

Fomdns deinuensdn
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‘ Agropecnaria
Wlineria
bofanufactiura

Energla v Apus
Transporte ¥ Almacenamianto

Bares v Restaurantcs
Comunicaciones v Tecnolopia

Educacion

Salud
Oras ackividades de servicio
lnﬁ'a_x_:atru-:;u_um

Imobiliarios
Administracion Publica

L

Por tipao:

Bienes Inmuehles tarminados

Terrenos

Diocumentos que representen el derecha
de usufiucte sobrs bienes inmushles, azl
camo de conecsiones administrativas
sobre blenes inmuebles.

k) Por so ubhicacidn:

Fonas  wrbanas ubicadas dentro del

il _l_]_-_i_wrsiﬁm-'ciﬁﬂ de los Activos Inmobiliarios
m “ r -
% Minimo de inversion del iﬁvem:;nmu ‘fj
paraiaiio purtafolio
0% 4%
1% 0%,

territorio de la Republica Dominicana

Zonas rturales ubicadss deniro  del
territoria de la Repibliza Dominicana
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