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Senor

Lic. Gabriel Castro

Superintendente del Mercado Valores de la Republica Dominicana
Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica Dominicana

Av. César Nicolas Penson No. 66, Gazcue, Santo Domingo, Republica Dominicana

Atencion : Direccién de Oferta Publica

Referencia: Hecho Relevante - Ratificacion calificacion otorgada por Feller
Rate al Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Reservas I

Estimados sefiores:

En cumplimiento con el articulo 12 de la Norma que establece disposiciones sobre
Informacidén Privilegiada, Hechos Relevantes y Manipulacién del Mercado R-CNV-
2015-33-MV, la Sociedad Administradora de Fondos de Inversion Reservas, S.A.,
inscrito en el Registro del Mercado de Valores bajo el No. SIVAF-013, en calidad de
administradora del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Reservas I,
inscrito en el Registro del Mercado de Valores bajo el No. SIVFIC-060, tiene a bien
informarles que la firma Feller Rate calificadora de riesgos ratificé la calificacién de
riesgo de crédito “BBBfa (N)”.

Agradeciendo siempre su acostumbrada atencion,

Cordialmente,

Maria Simoé
Gerente Administrador de Fondos No Financieros
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Sociedad Administradora de Fondos de Inversion

Av. Winston Churchill, esg. calle Victor Garrido Puello
Torre Empresarial Hylsa, Tercer Nivel, Local 302

Evaristo Morales. Santo Domingo, Republica Dominicana.
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Feller Rate

Clasificadora
de Riesgo

Cuotas BBBfa (N)

* Detalle de clasificaciones en Anexo.

INDICADORES FINANCIEROS

BBBfa (N)

May.22
Activos administrados (MM RD$) 2.135
Patimonio (MM RDS$) 1.921
Valor Nominal Cuota (RD $) 10.190,9
Rentabilidad Acumulada Cuota* 1,9%
N° de Cuotas (miles) 185,5

* Rentabilidad acumulada a la fecha de cieme de los EEFF cor
relacion al cieme del afio anterior.
** Acumulado a la fecha de cieme de los EEFF .

EVOLUCION PATRIMONIO NETO
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Analista: Camila Uribe
camila.uribe@feller-rate.com

FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS
I

INFORME TRIMESTRAL —JULIO 2022

FUNDAMENTOS

La calificacion “BBBfa (N)” asignada a las cuotas del Fondo responde a que es gestionado por SAFI
Reservas, que posee un alto nivel de estructurasy politicas para su gestion y que pertenece al Grupo
Reservas. Adicionalmente, se espera que tenga unabuena generacion de flujos. En contrapartida, la
calificacidn considera un alto nivel de endeudamiento permitido, en la exposicion al negocio
inmobiliario y unaindustria de fondos en vias de consolidaciéon en Republica Dominicana.

El sufijo (N) indica que se trata de un Fondo nuevo, con menos de 36 meses de funcionamiento.

— CARACTERISTICAS DEL FONDO

El Fondo de Inversidon Cerrado Inmobiliario Reservas | estd orientado a la inversién en activos
inmobiliarios paralageneracion de ingresos recurrentes a largo plazo a través de la venta, usufructo,
concesiones administrativas, alquiler o arrendamientos de dichos activos, siempre y cuando estén
ubicados en Republica Dominicana. El Fondo es manejado por Sociedad Administradora de Fondos
de Inversidn Reservas, S.A. (SAFI Reservas), filial de Grupo Reservas, con una amplia trayectoriaenel
mercado dominicano. Actualmente, la administradora maneja cinco fondos de inversién. AFl
Reservas es calificada por Feller Rate en “AA-af”.

El Fondo contempla una emisién total de RD$6.000 millones, equivalentes a 600 mil cuotas, con un
valor nominal inicial de RD$10.000 cada una, distribuida en multiples tramos, donde cada monto por
colocar serd determinado enel respectivo aviso de colocacién primario.

El Fondo inicié la colocacion de sus cuotas en marzo de 2022. En abril 2022 finalizé el periodo de
colocacién del primer tramo del programa de emisiéon Unica, colocandose 188.526 cuotas,
representando un31,4% de suprograma. Al cierre de mayo 2022 alcanzé un patrimonio de RD$1.921
millones, representandocercade un 5,4% del total de fondos cerrados de similar orientacion.

— CARTERADE INVERSIONES

Lacarteradel Fondo estd en etapa de formacién y se conforma de dosinmuebles. Al cierre de mayo
2022 el 73,7% de los activos estaba invertidos en activos inmobiliarios, un 15,6% en certificados
financieros y un 9,4% en cuotas de fondos de inversidn. El porcentaje restante se alocaba en otros
activos.

El Fondo formara su carteraen el mediano plazo. El reglamento interno estipula un plazo de 3 afos
para cumplir con los limites definidos, posterior a la fase preoperativa, que se dard por cumplida a
los 14 meses de la inscripcion del Fondo en el Registro del Mercado de Valores o cuando el Fondo
alcance un patrimonio igual o mayor a RD$50 millones y un aportante como minimo. Ademads, su
reglamento interno establece un limite maximo de 45% del portafolioen un mismo bieninmueble.

— BUENA GENERACION DE FLUJOS Y LIQUIDEZ ESPERADA

La liquidez esperadade lacarteraesbuena, lacual estard dada por los flujos continuos de efectivo,
provenientes de las rentas de los bienes inmuebles. Adicionalmente, podrd incrementarse con los
intereses generados en las inversiones en valores de oferta publica.

Se contempla el pago trimestral de los beneficios acumulados netos de gastos y comisiones, luego
de la evaluacién y aprobacion del Comité de Inversiones, materializandose dentro de los 5 dias
habiles posteriores al término de cada trimestre. No obstante, el reglamento interno sefiala que el
Comité de Inversiones es quien tiene la potestad de decidir sobre la distribucién de dividendos.
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— NULOENDEUDAMIENTO FINANCIERO

Elreglamento del Fondo contemplala posibilidad de endeudarse por hasta un 40% de su patrimonio.
Este endeudamiento se realizard en pesos dominicanos, y no podra contratar préstamos con una
tasa de interés que supereel2% por encima de la Tasa de Interés Activa Promedio Ponderada (TAPP)
de los bancos multiples de Republica Dominicana, publicada por el Banco Central. Al cierre de mayo
de 2022 no se observa endeudamiento financiero.

— RENTABILIDAD DE LA CUOTA

Segun la metodologiade Feller Rate, el Fondo debe tener 36 meses de funcionamiento para medir
la rentabilidad de manera concluyente.

— VENCIMIENTO DEL FONDO

El Fondo tiene un plazo de vigencia de 15 afios, a partirde lafecha de iniciodel periodode colocacion
del primer tramo emitido del Programa de Emisién Unica. El plazo del Fondo es apropiado para
recibir los flujos de los negocios inmobiliarios que formaran su cartera, incorporar nuevos contratos
y preparar de manera correcta su liquidacion.

FORTALEZAS

= Administradora con un alto nivel de estructuras para la correcta gestién de recursos bajo
administracion.

= Futuracarteracon buenacapacidad de generacién de flujos

RIESGOS
= Carteraenetapade formacion.
= Alto endeudamiento permitido.

= Riesgoinherenteal negocio inmobiliario, altamente sensible alos ciclos econdmicos.

= Industriade fondos en vias de consolidacién en Republica Dominicana.
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Dic-21 Abr-22 Jul-22
Cuotas BBBfa (N) BBBfa (N) BBBfa (N)

NOMENCLATURA

La calificacion se hace en una escala ordenada con un grado creciente de riesgo.

CATEGORIAS DE RIESGO CREDITO:

= AAAfa:Cuotas con lamas alta proteccion ante pérdidas y que presentan la mayor probabilidad de cumplir con sus objetivosde inversion.

= AAfa: Cuotas con muy alta proteccion ante pérdidas y que presentan una muybuena probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion.

= Afa: Cuotas con alta proteccion ante pérdidasy que presentan una buena probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion.

= BBBfa:Cuotas con suficiente proteccion ante pérdidas y que presentan una razonable probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion.

= BBfa: Cuotas con baja proteccion ante pérdidasy tienen una baja probabilidad de cumplir con sus objetivos de inversion.

= Bfa: Cuotas con muybaja proteccion ante pérdidasy que muy probablemente no cumpliran con sus objefivos de inversion.

= (Cfa: Cuotas con muy variablesy expuestasa pérdidasy/ono cumpliran con susobjetivos de inversion.

+0 - Las calificaciones entre AAfa y Bfa pueden ser modificadas al agregar un simbolo + (més) o - (menos) para destacar sus fortalezas o debilidades dentro de cada
categoria.

Aquellos fondos nuevos, o con poca historia como para realizar un analisis completo, se distinguen mediante el sufijo (N).

Las clasificaciones de riesgo de Feller Rate no constituyen, en ningdn caso, una recomendacién para comprar, vender o mantener un determinado instrumento. El andlisis no es el resultado de una auditoria practicada al
emisor, sino que se basa en informacion publica remitida ala Superintendencia del Mercado de Valores y en aquella que voluntariamente aporto el emisor, no siendo responsabilidad de la clasificadora la verificacion de la
autenticidad de la misma.

La informacioén presentada en estos anélisis proviene de fuentes consideradas altamente confiables. Sin embargo, dada la posibilidad de emor humano o mecanico, Feller Rate no garantiza la exactitud o integridad de la

informacién y, por lo tanto, AEH res@@@(q memto firma d(wocﬁq@t(aqmﬂtgw [ asociadas con el empleo de esa informacion. Las clasificacione s de Feller Rate son una apreciacion de la
solvencia de la empresa y d ?ﬁﬁ que ella epite, considerando_ la capacidad queesta tiene para_cu /pcrcon sus obligaciones_en los téminos vy plazos pactados.

Maria Alejandra Simo Molina (19/07/2022 15:30 AST)

Prohibida la reproduccion total o pa m/al sin la autorizacion escrita de Feller Rate. www.feller-rate.com




		2022-07-19T21:30:31+0200
	id-f4ee3dc536d3cebec337a90ce1c8f24b##NH02-MOAG-OF1O-TP4B-6165-8259-0303-28




