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REGLAMENTO INTERNO
FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO RESERVAS II

El “Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Reservas II” (en adelante, el “Fondo™), un fondo de
inversién cerrado de tipo Inmobiliario de largo plazo, que invertira un minimo de un setenta por ciento
(70%) de su portafolio de inversion en activos inmobiliarios.

El objeto del fondo es que invertird un minimo de un setenta por ciento (70%) de su portafolio de
inversion en activos inmobiliarios para la generacion de ingresos recurrentes a largo plazo a través de la
venta, usufructo, concesiones administrativas, alquiler o arrendamientos de activos inmobiliarios,
siempre y cuando se encuentren situados geograficamente dentro del territorio de la Republica
Dominicana. Ademads, este Fondo podra invertir hasta un (10%) de su portafolio de inversiones en
opciones de compra sobre bienes inmuebles, y hasta un (30%) en instrumentos financieros y proyectos F=3
inmobiliarios. Dentro de estos instrumentos financieros se encuentran valores de renta fija y variable =
inscritos en el Registro del Mercado de Valores de la Repiblica Dominicana, como las cuentas de
ahorros, corrientes, papeles comerciales, y otros valores de Oferta Publica, asi como bonos y depdsitos
financieros ofertados por las Entidades de Intermediacion Financieras reguladas por la Ley Monetaria y
Financiera 183-02 y supervisadas por la Superintendencia de Bancos de la Reptiblica Dominicana (SB)
y en activos contemplados en la politica de inversion y diversificacién de este reglamento. Fondo de
Inversion Cerrado Inmobiliario Reservas II, es administrado por la Sociedad Administradora de Fondos
de Inversiones Reservas, S.A o AFI Reservas, Registro Nacional de Contribuyente: 1-31-37781-5;
Registro del Mercado de Valores: SIVAF-013, de fecha 15 de agosto de 2016. El Fondo esta inscrito en
el Registro del Mercado de Valores bajo el nimero SIVFIC-078 y en el Registro Nacional de
Contribuyentes (RNC) bajo el namero 1-33-02034-3. La fecha de autorizacion del Fondo por parte de la
Superintendencia del Mercado de Valores fue el dia seis (6) de diciembre del 2023 mediante la Quinta
Resolucion.
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“Este documento contiene la informacién bdsica sobre las caracteristicas del Fondo de inversion y de
la sociedad administradora, que el inversionista debe conocer antes de decidir por la adquisicion de
cuotas, siendo su responsabilidad cualquier decision que tome. La sociedad administradora no ofrece
pagar intereses ni garantiza una tasa fija de rendimiento sobre la inversion en las cuotas del Fondo
de inversion. La rentabilidad del Fondo de inversion es variable, por ello, no es posible asegurar que
el inversionista o aportante obtendrd en el futuro una rentabilidad determinada o que el valor de cuota
alcanzard un valor predeterminado. La autorizacién de la Superintendencia del Mercado de Valores
(SIMV) y la inscripcion en el Registro del Mercado de Valores no implica certificacion, ni
responsabilidad alguna por parte de la Superintendencia, respecto de la solvencia de los fondos de
inversion inscritos en el Registro, ni del precio, negociabilidad o rentabilidad de las cuotas de
participacion que se emitan con cargo a los mismos, ni garantia sobre las bondades de dichos valores.
El inversionista debe leer las advertencias relativas al fondo descritas en la pdgina siguiente.”

Este Reglamento Interno fue elaborado en fecha 10 de septiembre del 2025, en virtud de las
autorizaciones realigadas por el Consejo de Administracion de fechas 12 del mes de febrero del :
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ADVERTENCIAS PARA EL INVERSIONISTA

“Las inversiones que se efectiien con recursos del Fondo de inversion, se realizan por cuenta

y riesgo de los inversionistas. La sociedad administradora se encarga de la gestion profesional
de los recursos del Fondo de inversion cerrado de acuerdo con las politicas de inversion
establecida en el presente documento.

La sociedad administradora y las personas firmantes, respecto al dmbito de su competencia
profesional o funcional, son responsables frente a los aportantes por las inexactitudes y
omisiones en el contenido del presente documento.

La incorporacion del aportante del Fondo de inversion implica su plena aceptacion y
sometimiento a este reglamento inferno y demds reglas que regulen su funcionamiento.

Las inversiones en proyectos inmobiliarios suponen ciertos riesgos que has sido desarrollados
en el presente Reglamento Interno y que el inversionista debe tomarlos en consideracion para
su decision de inversion en las cuotas de participacion de este fondo.

La Sociedad Administradora de Fondos de Inversiones (AFI Reservas) se encuentra sujeta al
cumplimiento de la Ley num. 249-17 sobre Mercado de Valores, los reglamentos y
resoluciones dictadas por el Consejo Nacional del Mercado de Valores y la Superintendencia
del Mercado de Valores, en lo relativo al ejercicio de sus actividades o servicios. Asimismo,
serdn de aplicacion supletoria en los asuntos no previstos especificamente en las anteriores
normas, las disposiciones generales del derecho administrativo, la legislacién societaria,
comercial, monetaria y financiera, el derecho comin y los usos mercantiles, conforme aplique
a cada caso.

En ese sentido cabe sefialar que el cumplimiento regulatorio y normativo de la informacion
plasmada en la documentacion correspondiente a la oferta publica (Fondo Cerrado
Inmobiliario Reservas Il), es de entera responsabilidad de Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion (AFI Reservas). Por tanto, en caso de contradiccion entre el contenido
del presente documento y la normativa vigente al momento, prevalecerdn las disposiciones
normativas y el marco juridico aplicable, hecho que conllevara a la modificacién automdtica
del presente documento, debiendo Sociedad Administradora de Fondos de Inversion (AFI
Reservas) tomar de manera oportuna todas las medidas de forma y fondo necesarias para
realizar los ajustes que correspondan.

El Fondo de inversion no tiene relacion ni responsabilidad comparativa con ninguna entidad
del Grupo Financiero o Econémico Reservas o cualquier otra entidad vinculada a la sociedad
administradora, debido a que es un patrimonio auténomo e independiente.

La informacion periddica y los hechos relevantes relativos al Fondo estardn publicados en la
pagina  web de la Sociedad Administradora de Fondos de Inversion
http://www.afireservas.com/ y en la pdgina web de la Superintendencia del Mercado de
Valores https://simv.gob.do/.
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El presente Reglamento Interno se encuentra a disposicion del piblico en el Registro del
Mercado de Valores y en el domicilio y pdagina web de la Sociedad Administradora de Fondos
de Inversion Reservas http://www.afireservas.com/ donde podrd ser revisado y reproducido.

“Se le advierte al inversionista de los riesgos que implica el invertir en las cuotas de
participacion del Fondo de Inversion Cerrado de Inmobiliario Reservas II, por el tipo de
inversiones en que participard el fondo.”
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Glosario
ACTIVO Se refiere al importe total de los valores, recursos, bienes,
créditos y derechos que un fondo de inversion tiene a su favor.
Componen los bienes inmuebles, asi como documentos que
ACTIVOS representen derechos de usufructo sobre bienes inmuebles y
INMOBILARIOS concesiones administrativas sobre bienes inmuebles, que
formaran parte del portafolio de inversiones.
ACTIVIDADES DE Son.a.que!las acti.vidades ecopémicas que producen t.>iene.s )
SERVICIOS servicios 1mnater1ale-s, es decir, no trangfqrman materia prima
en otros productos, sino que prestan servicios al ciudadano.
Servicio financiero provisto por las sociedades administradoras,
consistente en la inversion profesional y diversificada de los
ADMINISTRACION DE | recursos de terceras personas, denominadas aportantes, en
FONDOS DE valores y otros activos autorizados por la Ley No0.249-17 y el
INVERSION Reglamento de Sociedades Administradoras y los Fondos de
Inversion R-CNMV-2019-28-MV  modificado por la
Resolucion R-CNMV-2021-16-MV.
Es el ejecutivo de la sociedad administradora, facultado por ésta
para ejecutar las actividades de inversién en el marco de lo
establecido por la Ley No0.249-17 y el Reglamento de
Sociedades Administradoras y los Fondos de Inversion R-
CNMV-2019-28-MV modificado por la Resolucion R-CNMV-
ADMINISTRADOR DE 2021-16-MV ”; asi como las demds normas aprobadas por el
FONDOS Consejo Nacional del Mercado de Valores y por la
Superintendencia del Mercado de Valores que le sean
aplicables. Ademas, el Administrador de Fondos debera respetar
siempre las normas y lineamientos expuestos en el reglamento
interno, el folleto informativo y demés normativa interna de la
sociedad administradora.
Entidad que provee el servicio financiero de la inversion
ADMINISTRADORA O | profesional y diversificada de los recursos de terceras personas,
SOCIEDAD denominadas aportantes, en valores y otros activos autorizados
ADMINISTRADORA por ley. En este caso se refiere a la Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion Reservas, S.A.
Es el agente de valores o puesto de bolsa que actiia entre el
AGENTE DE emisor ¥y e} 'inversionista con ¢l objeto de Fea!i_zar la suscripcion
COLOCACION de la emision de valores en el mercad-o primario. En el presente
documento, los "Agentes de Colocacion" se refiere Inversiones
& Reservas, S.A. Puesto de Bolsa.
ANOTACIONES EN Son asientos registrales de naturaleza contable que constituyen
CUENTA en si mismos la representacion inmaterial de los valores y
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otorgan la propiedad de estos al titular que figure inscrito en un
depésito centralizado de valores.

APORTANTE

Es el inversionista de un fondo de inversion y propietario de las
cuotas representativas de sus aportes al mismo.

ASAMBLEA GENERAL
DE APORTANTES

Es la agrupacién en masa con personalidad juridica de caracter
civil, para la defensa de los intereses comunes de los aportantes
de los Fondos de Inversion Cerrados.

AVISODE
COLOCACION
PRIMARIA

Es aquel aviso publicado en por lo menos un periédico de
circulacion nacional, contentivo de los detalles relativos a la
colocacion primaria de uno o mas tramos generados a partir de
la emision unica, elaborado y publicado de conformidad con los
requisitos que establezca la Superintendencia del Mercado de
Valores, el cual contiene las caracteristicas de los tramos, la
fecha de inicio, la fecha de terminacién de la colocacién
primaria y cualquier otra informacién que establezca la
Superintendencia del Mercado de Valores, mediante norma de
caracter general.

BENCHMARK O
INDICADOR
COMPARATIVO DE
RENDIMIENTO

Indicador seleccionado de fuentes verificables como referencia
para valorar la eficiencia en la gestién de un portafolio de
inversion de un fondo de inversién. Estos indicadores deberan
tener relacion con la politica de inversién del respectivo fondo
de inversién; y encontrarse detallados en su Reglamento
Interno.

BOLSAS DE VALORES

Son mecanismos centralizados de negociacién que tienen por
objeto prestar todos los servicios necesarios para la realizacion
eficaz de transacciones con valores de manera continua y
ordenada, asi como efectuar actividades y servicios conexos que
sean necesarios para el adecuado desarrollo del mercado de
valores, previa aprobacién de la Superintendencia del Mercado
de Valores.

BIENES INMUEBLES

Son aquellas que tienen una ubicacion fija en el espacio, la
componen terrenos y edificaciones, cuando los mismos no sean
para fines de construccién o desarrollo sobre ellos.

Se refiere a la Bolsa y Mercados de Valores de la Reptblica

BYRD Dominicana, S.A.
5 Es la opinion técnica y especializada que emiten las sociedades
gl‘g‘slgifACION AL calificadoras de riesgo. La misma para las cuotas de
participacion de fondos de inversion serad voluntaria.
CEVALDOM Se refiere a CEVALDOM, S.A.
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COLOCACION EN BASE
A MEJORES
ESFUERZOS

Es el proceso de colocacion mediante el cual el agente de
colocacion se compromete con el oferente de valores a prestarle
su mediacidn para procurar la colocacion primaria total o parcial
de los mismos, pero sin garantizarla.

COMISION POR
ADMINISTRACION

Porcentaje o monto fijo que cobra la sociedad administradora
con cargo al fondo de inversion, por su labor de administracion
y los servicios financieros que provea a los fondos de inversion,
de conformidad a lo previsto en el presente Reglamento y en el
Folleto Informativo Resumido.

COMITE DE
INVERSIONES DE
FONDOS NO
FINACIEROS

Es el 6rgano integrado por un nimero impar de miembros con
derecho a voto, no menor de tres (3) personas fisicas, encargado
de establecer estrategias y lineamientos de inversién de cada
fondo de inversiéon administrado. asi como de las politicas,
procedimientos y controles para dar seguimiento a que cada
administrador de fondos de inversién ejecute debidamente las
decisiones de inversion de los recursos de los fondos. Ademas,
ser4 el responsable de monitorear las condiciones del mercado.

COMPRA DE CUOTAS

Es la operacién mediante la cual se adquieren cuotas de un fondo
de inversion cerrado mediante aportes de dinero, en mercado
primario o secundario, a través de un intermediario de valores.

CONCESIONES
ADMINSITRATIVAS

Contrato bajo el cual el propietario de un bien, que por lo general
es el Estado o un ente del sector publico, cede a una persona
fisica o juridica, facultades de uso privativo de una pertenencia
de dominio publico, durante un plazo determinado y bajo ciertas
condiciones especificas, otorgando a particulares, personas
naturales o juridicas para que por su cuenta y riesgo construyan,
instalen, mejoren, adicionen, conserven, restauren, produzcan,
operen o administren una obra, bien o servicio publico, bajo la
supervision de la entidad publica concedente, con o sin
ocupacion de bienes publicos. A cambio, el concesionario
tendra derecho a la recuperacion de la inversion y la obtencion
de una utilidad razonable o el cobro a los usuarios de la obra,
bien o servicio de una tarifa razonable para mantener el servicio
en los niveles satisfactorios y comprometidos en un contrato con
duraciéon o plazo determinado, siguiendo la justificacion y
prioridad establecida por la planificacion y el desarrollo
estratégico del pais.

CONFLICTO DE
INTERES

Es cualquier situacion, a consecuencia de la cual una persona
fisica o juridica, pueda obtener ventajas o beneficios, para si o
para terceros, y que afecte su independencia al momento de la
toma de decisiones.
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Es el o6rgano colegiado, superior de la Superintendencia del
Mercado de Valores, con funciones esencialmente de naturaleza

CONSEJO NACIONAL . : :
DEL MERCADO DE normativa, ﬁscahzac.iora y de control, integrado y con las
VALORES atribuciones establecidas en la Ley del Mercado de Valores. En
el presente documento, "CNMV" se referira al Consejo
Nacional del Mercado Valores.
Son cada una de las partes alicuotas, de igual valor y
caracteristicas, en las que se divide el patrimonio de un fondo de
CUOTAS DE inversién,'que expresa los aporte_s de los gportaptes ¥ que otorga
PARTICIPACION a estos Gltimos, derechos sobre dicho patrimonio. En el presente
documento, las "Cuotas" se referiran a las cuotas de
participaciéon del Fondo De Inversién Cerrado Inmobiliario
Reservas I.
DEPOSITO Son entidades fa-cultadas para crear y llevar el libro contable que
CENTRALIZADO DE coni:m_-ma el registro de propiedad fie los valores entr’egados en
VALORES depomF?, mediante el cual se instrumenta el sistema de
anotacion en cuenta.
Son los montos mantenidos en cuentas corrientes y de ahorros
DEPOSITOS A LA en instituciones de intermediacion financiera reguladas por la
VISTA Ley Monetaria y Financiero, y supervisada por la

Superintendencia de Bancos.

Consiste en el derecho de gozar de cosas cuya propiedad
DERECHO USUFRUCTO | pertenece a otro, como éste mismo; pero conservando la
sustancia de estas.

Para iniciar esta fase la sociedad administradora debera haber
satisfecho los requisitos de la fase pre-operativa. El reglamento
interno deberd establecer el periodo en el que el fondo de
inversién estard completamente adecuado a la politica de
mversion y la politica de diversificacién descrita en dicho
reglamento interno y debera ser coherente con el tipo de
instrumento, duracion y politica de inversién del fondo. Este
plazo se computard a partir de la fecha de inicio de la fase
operativa, y su fecha de conclusién serd comunicada por la
FASE OPERATIVA sociedad administradora a la Superintendencia como hecho
relevante.

En el caso de los fondos de inversién cerrados y los fondos que
inviertan como minimo el setenta por ciento (70%) de sus
recursos en bienes inmuebles y/o activos inmobiliarios, el
periodo en el cual deberan estar completamente adecuados a la
politica de inversion y la politica de diversificacion descrita en
el reglamento interno, no podra ser mayor de tres (3) afios. Este
plazo podrd ser prorrogado, de manera excepcional, por el
Consejo Nacional del Mercado de Valores previa solicitud por
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escrito de la sociedad administradora debidamente motivada y
acompaiiada de un estudio de factibilidad que sustente la media
requerida. En caso de ser otorgada la proérroga no podra exceder
el plazo de dos (2) afios.

Es el periodo definido en el reglamento interno del fondo
necesario para colocar el numero de cuotas de participacién que
permitan

contar con el activo administrado minimo necesario para dar
cumplimiento al inicio de la fase operativa, el cual no sera
mayor a catorce (14) meses contados desde la fecha de
inscripcion en el Registro del fondo. Este plazo podra ser
FASE PREOPERATIVA | prorrogado por el Superintendente, por tnica vez hasta por seis
(6) meses, previa solicitud debidamente justificada realizada por
la sociedad administradora.

Una vez reunidos la cantidad minima de aportantes y activo
administrado minimo necesario para iniciar las inversiones
contempladas en su reglamento interno, el fondo de inversién
iniciard la fase operativa.

Fecha en la cual los valores de una emision empiezan a generar

HEChADEEMISION obligaciones y sus derechos de contenido econémico
%ﬁ%NT o Es el dia en que se haré efectiva la liquidacion de la Emisién.

Es la fecha en la que el inversionista desembolsa los fondos
suficientes y disponibles para la liquidacién de la transaccion y
FECHA VALOR en la que el inversionista suscribe efectivamente los valores,
adquiriendo la titularidad o propiedad de los valores mediante el
traspaso de estos a la cuenta de custodia del inversionista.

Es el acto mediante el cual una o varias personas, llamadas
fideicomitentes, transfieren derechos de propiedad u otros
derechos reales o personales, a una o varias personas juridicas,
llamadas fiduciarios, para la constitucién de un patrimonio
separado, llamado  patrimonio  fideicomitido, cuya
administracion o ejercicio de la fiducia serd realizada por el o
los fiduciarios segin las instrucciones del o de los
fideicomitentes, en favor de una o varias personas, llamadas
fideicomisarios o beneficiarios, con la obligacién de restituirlos
a la extincion de dicho acto, a la persona designada en el mismo
o de conformidad con la ley. El fideicomiso esta basado en una
relacién de voluntad y confianza mutua entre el fideicomitente
y el fiduciario, mediante la cual este tltimo administra fielmente
los bienes fideicomitidos, en estricto apego a las instrucciones y
a los requerimientos formulados por el fideicomitente. El
fideicomiso puede ser puro y simple o sujeto a condicién o

FIDEICOMISO
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plazo. Asimismo, puede establecerse sobre todo o parte del
patrimonio del fideicomitente.

FOLLETO Documento con la informacién mas relevante sobre las
INFORMATIVO caracteristicas del Fondo de Inversién, proporcionado a los
RESUMIDO inversionistas potenciales y a los aportantes del Fondo.

Es una de las siguientes categorias de calificacién de riesgo: (i)
capacidad de pago muy fuerte: Moody’s Aaay AAA para S&P
y Fitch, (ii) capacidad de pago fuerte: Moody’s Aay AA de S&P
y Fitch, (iii) capacidad de pago buena: A para todas las agencias,
y (iv) capacidad de pago adecuada: Baa para Moody’s y BBB
para S&P y Fitch.

GRADO DE INVERSION

Es la sociedad controladora que integra a personas juridicas que
mantienen preponderantemente actividades de indole
financiera, impliquen esta intermediacién o no, actividades de
GRUPO FINANCIERO apoyo, conexas o coligadas y que presentan vinculos de
propiedad, administracion, parentesco o control, en la cual la
actuacion economica y financiera de sus integrantes, esta guiada
por intereses comunes del grupo o subordinada a estos.

Es el hecho o evento respecto de un participante del mercado y
de su grupo financiero, que pudiera afectar positiva o
negativamente su posicidn juridica, econémica o financiera, o el
precio de los valores en el mercado.

HECHO RELEVANTE

Es cualquier contrato que dé lugar al derecho de un activo
financiero en una entidad y a un pasivo financiero o instrumento
del patrimonio en ofra entidad. Estan conformados por los
activos financieros, los pasivos financieros, los instrumentos de
patrimonio y los instrumentos derivados o derivados

INSTRUMENTO
FINANCIERO

Son las entidades de intermediaciéon financiera, que estan
reguladas por la Ley Monetaria y Financiera y supervisadas por
la Superintendencia de Bancos, sociedades de seguros y
reaseguros, las administradoras de fondos de pensiones,
sociedades administradoras de fondos de inversién, los
intermediarios de valores, sociedades fiduciarias, sociedades
titularizadoras, asi como toda persona juridica legalmente
autorizada para administrar recursos de terceros, para fines de
inversion principalmente a través del mercado de valores.

INVERSIONISTAS
INSTITUCIONALES
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Son clientes o inversionistas profesionales aquellos clientes a
quienes se presuma la experiencia, conocimientos, capacidad
financiera y calificacion necesarios para tomar sus propias
decisiones de inversion y valorar correctamente los riesgos. La

INVERSTONIS EAS Superintendencia reconocera i ionist fesional

PROFESIONALES p nocera como inversionistas profesionales
a aquellas personas fisicas y juridicas que cumplan los criterios
de evaluacién establecidos en el articulo 62 del Reglamento de
Intermediarios R —CNMV-2019-21-MV, modificado por la
Resolucion R-CNMV-2021-16-MV.

LEY DE FIDEICOMISO Se refiere a la Ley 189-11 para el Desarrollo del Mercado

Hipotecario y el Fideicomiso en la Republica Dominicana.

Se refiere la Ley General de Sociedades Comerciales y
LEY DE SOCIEDADES Empresas Individuales de Responsabilidad Limitada, No. 479-
08 y sus modificaciones.

LEY DEL MERCADO DE

VALORES Se refiere a la Ley No. 249-17, del Mercado de Valores.

Comprende el efectivo, los depésitos bancarios a la vista y los
equivalentes al efectivo, estos ultimos son inversiones a corto
plazo de gran liquidez y facilmente convertibles en importes
LIQUIDEZ determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco
significativo de cambios en su valor, de conformidad con lo
establecido en la Normas Internacionales de Informacién
Financiera “NIIF™.

Son sistemas multilaterales y transaccionales, que mediante un
conjunto determinado de reglas de admisién, cotizacion,

MECANISMO i : . S ?
CENTRALIZADO DE actuacion, transparencia y convergencia de participantes, reinan
NEGOCIACION o interconecten sunl:lltanealnente_ a varios compradores. y
vendedores, con el objeto de negociar valores de oferta ptblica
y divulgar informacion al mercado sobre dichas operaciones.
Es el mercado que comprende la oferta y demanda de valores
organizado en mecanismos centralizados de negociacién y en el
MERCADO DE Mercado OTC, para permitir el proceso de emisién, colocacion
VALORES y negociacion de valores de oferta publica inscritos en el
Registro del Mercado de Valores, bajo la supervision de la
Superintendencia del Mercado de Valores.
MERCADO PRIMARIO Es aquel en el que ‘las emisiones de valores de oferta publica son
DE VALORES coloca.das por primera vez en e_l mercado de valores para
financiar las actividades de los emisores.
MERCADO Es el que comprende todas las transacciones, operaciones y
SECUNDARIO DE negociaciones de valores de oferta publica, emitidos y
VALORES colocados previamente.
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Se refiere a la Norma que establece los criterios sobre la
valorizacion de las inversiones en instrumentos financieros

NORMA DE | adquiridas por los patrimonios auténomos, aprobada por la
VALORACION Cuarta Resolucion del Consejo Nacional del Mercado de

Valores de fecha ocho (8) de agosto de dos mil catorce (2014),

R-CNV-2014-17.

Es la Norma General de la Direccién General de Impuestos
NORMA GENERAL NO. |Internos que modifica la norma 05-2013 que regula el
2020-02 tratamiento fiscal de las sociedades administradoras de fondos

de inversion y de los fondos de inversion.

Es la Norma General que modifica algunas disposiciones de las
NORMA GENERAL 01- Normas Geperales no. 07- 2011, 05-2013, 01-2015 y 02-2020,
2021 todas relacionadas con el Mercado de Valores. que regula el

tratamiento fiscal de las sociedades administradoras de fondos
de inversion y de los fondos de inversion.

OPCIONES DE COMPRA
PARA ADQUISICION DE
BIENES INMUEBLES.

Una opcion de compra de bienes raices le permite a un
comprador pagar al vendedor una suma determinada de dinero
a cambio del derecho exclusivo de comprar un bien inmueble a
un precio determinado durante un periodo definido de tiempo.

PERIODO DE
COLOCACION

Es el lapso durante el cual se realiza la colocacion primaria, el
cual no podra exceder los quince (15) dias habiles.

PORTAFOLIO DE
INVERSION

Conjunto de valores, bienes y demas activos permitidos por la
Ley No.249-17 y la Norma de Sociedades Administradoras y los
fondos de Inversion y el Reglamento de Sociedades
Administradoras y los Fondos de Inversién R-CNMV-2019-28-
MV modificado por la Resolucién “R-CNMV-2021-16-MV™;
asi como las demds normas aprobadas por el Consejo Nacional
del Mercado de Valores y por la Superintendencia del Mercado
de Valores que le sean aplicables.

El portafolio de inversion en el caso de la administracién de
fondos de inversion por los Gerentes Administradores de
Fondos debera respetar siempre las normas y lineamientos
expuestos en el reglamento interno, el folleto informativo y
demas normativas internas de la sociedad administradora,
adquiridos con los recursos de los fondos de inversién.

PROCESO DE
COLOCACION

Es la ejecucion sistematica y organizada de las actividades de
promocién, oferta, liquidaciéon y entrega de los valores que
conforman una emision, con el objeto de realizar la suscripcion
de una emision de valores en el mercado primario de valores, en
un periodo de tiempo predeterminado o periodo de colocacién.

PROMESA DE VENTA

Contrato por el cual una persona se obliga a vender una cosa a
otra con sujecion a determinadas condiciones. Si la promesa de
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venta es sinalagmatica, es decir, si el destinatario de la promesa
expresa su acuerdo con la cosa y su precio, el acto vale venta.

El riesgo principal radica en la posibilidad de que la promesa no
se cumpla, lo que podria afectar la estabilidad y rentabilidad del
fondo. Segiin la Ley Num.108-05 sobre Registro Inmobiliario,
si una de las partes incumple la promesa de venta, el fondo
podria enfrentar la perdida de oportunidades de inversiones
estratégicas, ademds de incurrir en costos adicionales por
conflictos legales, lo que afectaria la valorizacién del fondo y la
confianza de los aportantes.

PROMOTOR

Persona fisica o juridica, que se encarga de impulsar una
actividad econdmica, proyecto o actividad que requiere
tramitacion, aprobacion y seguimiento.

PROYECTOS
INMOBILIARIOS

Componen proyectos inmobiliarios en distintas fases de disefio,
desarrollo y construccion..

REGISTRO DE
MERCADO DE
VALORES

Es el registro a cargo de la Superintendencia del Mercado de
Valores, el cual podra ser electronico, donde se inscribiran las
personas fisicas y juridicas que participen en el Mercado de
Valores, asi como la informacién publica respecto de los valores
inscritos en el mismo y de los participantes del Mercado de
Valores regulados por la Ley del Mercado de Valores. En el
presente documento, "Registro” o "RMV" se referira al
Registro del Mercado de Valores.

REPRESENTANTE DE
LA MASA DE
APORTANTES

Es la persona fisica o juridica que representa a la masa de
aportantes de los fondos de inversion cerrados y actia en
defensa de los intereses de dichos aportantes.

SOCIEDAD
CALIFICADORA DE
RIESGOS

Es aquella cuyo objeto es realizar calificaciones de riesgo de
sociedades y valores y que debe obtener la autorizacién de
inscripcion en el Registro del Mercado de Valores por parte de
la Superintendencia del Mercado de Valores.

SUPERINTENDENCIA
DEL MERCADO DE
VALORES

Es una institucién auténoma del Estado de la Republica
Dominicana, creada mediante la Ley del Mercado de Valores
No. 249-17 que tiene como objeto promover un mercado de
valores ordenado, eficiente y transparente, proteger a los
inversionistas, velar por el cumplimiento de la Ley y mitigar el
riesgo sistémico, mediante la regulacién y la fiscalizacion de las
personas fisicas y juridicas que operan en el mercado de valores.

SUSCRIPCION
PREFERENTE

El derecho de suscripcion preferente es el derecho que tienen los
aportantes del fondo para comprar nuevas cuotas de
participacién, antes de que esas nuevas cuotas de participacion
puedan ser ofrecidas a otras personas. Este procedimiento solo
podra ser llevado a cabo en caso de que se proceda a realizar
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aumentos de capital mediante la colocacién de nuevas cuotas de
participacion en el fondo, con previa autorizaciéon de la
asamblea de aportantes y la no objecién de la Superintendencia,
y su posterior inscripcion en el Registro.
TRAMOS Se ex}tenderé por tramos cgda uno de los actos sucesivos o etapas
mediante los cuales se emiten valores de una emision.
Son valores representativos de deuda procedentes del pasivo del
VALORES DE RENTA emisor_, cuyo rendimiento no depende_ de_ sus resglta;los
FLJA ﬁna.nme.ros, por lo que representan una obligacién 'de restituir el
capital invertido mds un rendimiento predeterminado, en los
términos y condiciones sefialados en el respectivo valor.
Son valores que otorgan a sus titulares, derechos o partes
VALORES DE RENTA alicuotas de partici.p.acic’)'n sobre el pat_rimonio .del emisor a
VARIABLE prorrata de I'a inversion, §1endo el r_enc}mm?nto vanab}e en forma
de ganancias de capital o distribuciones periédicas de
dividendos, segun la politica de dividendos establecida.
Operacion mediante la cual el aportante hace liquidas sus cuotas
VENTA DE CUOTAS de participacion de un fondo de inversion cerrado en el mercado
secundario a través de un intermediario de valores.

1. Caracteristicas Generales del Fondo

1.1 Datos Generales del Fondo

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Reservas I1.
Cuotas de Participacion.

La calificacion “AA-af” otorgada a la Sociedad
Administradora de Fondos de Inversién Reservas, S.A. Por
Feller Rate en julio 2025.

La calificacion “BBB+fa (N)” otorgada al Fondo de
Inversion Cerrado Inmobiliario I Reservas, por Feller
Rate, para julio de 2025.

Denominacion del Fondo
Denominacion de los Valores

Calificacion de Riesgo de Ia
Sociedad Administradora

Calificacion de Riesgo del
Fondo

Moneda de denominacién de
las cuotas de participacion
Cantidad de cuotas de
participacion del Programa

Pesos Dominicanos.

de Emisiones de Emision
Unica

Hasta doscientas mil (200,000) de cuotas de participacién.

Valor Nominal

Cien mil pesos dominicanos con 00/100 (RD$100,000.00)

Monto Total del Programa de
Emisién Unica

Hasta veinte mil millones de pesos dominicanos con
00/100 (RD$20,000,000,000.00).

Plazo de vigencia del Fondo

10 aflos a partir de la fecha de emision de la emision tinica.

Monto Minimo de Inversion

La inversion minima para el primer tramo sera de cien mil
pesos dominicanos con 00/100 (RD$100,000.00). En caso
de que el monto minimo de inversién para los tramos
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siguientes cambie, este sera definido en el aviso de
colocacion primaria correspondiente.

Forma de Representacion de | Las cuotas de participacion se representaran mediante
las cuotas anotaciones en cuenta a cargo de CEVALDOM, S. A.

1.2 Tipo y Objeto del Fondo

El “Fondo de Inversiéon Cerrado Inmobiliario Reservas II” es un Fondo de Inversion de tipo
Cerrado Inmobiliario.

El objeto del fondo es que invertira un minimo de un setenta por ciento (70%) de su portafolio
de inversion en activos inmobiliarios para la generacion de ingresos recurrentes a largo plazo a
través de la venta, usufructo, concesiones administrativas, alquiler o arrendamientos de activos
inmobiliarios, siempre y cuando se encuentren situados geograficamente dentro del territorio de
la Republica Dominicana. Ademas, este Fondo podra invertir hasta un (10%) de su portafolio de
inversiones en opciones de compra sobre bienes inmuebles, y hasta un (30%) en proyectos
inmobiliario y en instrumentos financieros. Dentro de estos instrumentos financieros se
encuentran valores de renta fija y variable inscritos en el Registro del Mercado de Valores de la
Republica Dominicana, como las cuentas de ahorros, corrientes, papeles comerciales, y otros
valores de Oferta Publica, asi como bonos y dep6sitos financieros ofertados por las Entidades
de Intermediacion Financieras reguladas por la Ley Monetaria y Financiera 183-02 y
supervisadas por la Superintendencia de Bancos de la Reptiblica Dominicana (SIB) y en activos
contemplados en la politica de inversién y diversificaciéon de este reglamento.

El fondo se regird de conformidad con las reglas establecidas en este Reglamento Interno, en el
folleto informativo, y lo establecido por la Ley del Mercado de Valores de la Repiblica
Dominicana, el Reglamento de Fondos y su modificacion y la normativa vigente en la materia.

1.3 Tipo o clase de inversionista a los que se dirige El Fondo

La oferta publica de Cuotas del Fondo va dirigido a inversionistas profesionales, que incluyen
los inversionistas institucionales y a cualquier otra persona fisica o juridica con caracter de
inversionista profesional de conformidad a lo establecido en la Ley del Mercado de Valores. Se
consideraran inversionistas profesionales aquellos a quienes se presuma la experiencia,
conocimientos, capacidad financiera y calificacién necesarios para tomar sus propias decisiones
de inversién, que cumplan con los criterios estipulados en el Reglamento de Intermediarios y en
la Circular C-SIMV-2020-22-MV que contiene aspectos adicionales para la determinacion de la
persona fisica como inversionista profesional. A tal fin, los inversionistas deberan contar con un
horizonte de inversion a largo plazo, con la disposicion de asumir los riesgos inherentes a €sta.

Los potenciales inversionistas deben estar en la disposicion de asumir los riesgos inherentes
al perfil de riesgo del Fondo.
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1.4 Perfil de Riesgo del Fondo
Los principales factores de riesgos internos y externos inherentes a las operaciones de la
Sociedad Administradora de Fondos de Inversién Reservas y al Fondo, que representa un riesgo

asociado a la inversion se detallan en el presente acapite, para el conocimiento de los aportantes.

Este es un fondo de inversién Nivel 5 de riesgo Alto, lo que quiere decir que esta dirigido a
inversionistas con alta tolerancia al riesgo.

Los inversionistas de este Fondo deben estar en disposicion de asumir los niveles de riesgos
sefialados en este Reglamento Interno.

Riesgos del Fondo

Los factores de riesgos, tanto generales como los inherentes a los activos inmobiliarios y
proyectos inmobiliarios, Mercado de Valores y sector inmobiliario en general, que estan
identificados en el presente Reglamento Interno

Los principales factores internos y externos a la Sociedad Administradora de Fondos y al Fondo,
que representan un riesgo asociado a la inversién se detallan a continuacién

Esta relacionado al riesgo que representa cualquier tipo de desastre, natural
0 no, que pudieran destruir total o parcialmente las propiedades que
constituyen el Fondo:

Huracanes

Tsunamis

Inundaciones

Rayos

Terremotos - LUL

Incendios

Cualquier tipo de vandalismo

Huelgas

Accidentes de transito o aéreos

Explosiones

Actos terroristas

Entre otros

Esta potencial pérdida representaria la incapacidad temporal o permanente
del activo de generar ingresos.

RIESGO DE
SINIESTROS

Es aquel que implica la probabilidad de registrar un nivel de pérdidas a causa
de una exposicion elevada a que un grupo particular de contrapartes sea un
RIESGO DE mismo emisor o grupo econdémico, que implicaria para el Fondo la
CONCENTRACION posibilidad de experimentar una pérdida o dejar de percibir beneficios a
causa de la falta de capacidad o intencion de la contraparte de cumplir con
sus compromisos contractuales hecho que puede dificultar la continuidad
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del negocio por una alta dependencia en el flujo de ingreso a un solo emisor
o grupo econémico, el mismo no sigue los principios del concepto de
diversificacién. Por igual los efectos de un alto nivel de concentracién no
tinicamente puede impactar negativamente en el Fondo por factores
asociados al riesgo, sino también a factores de riesgo de mercado cuando el
deterioro en la valorizacion de las inversiones o aumento en los pasivos
ocasiona un movimiento negativo en el precio de mercado del instrumento
financiero que puede derivar en pérdidas para los aportantes, por concepto
de revalorizacion negativa en el valor cuota.

RIESGO DE
CONSTRUCCION EN
REMODELACIONES O
AMPLIACIONES EN
CUALQUIER FASE DE
CONSTRUCCION O
DISENO

Los riesgos propios de la construccién de proyectos que pudieran tener
efectos negativos sobre su rentabilidad, incluyendo, pero sin limitarse a:

Riesgo de Suministro y Montaje de Equipos: Este se relaciona con el
posible cambio en los costos de suministros, equipos y maquinaria, el
cumplimiento en los tiempos de entrega y la calidad de los mismos;

Riesgo de Operacién: Se refiere al riesgo de un evento que provoque la
interrupcion del proceso de construccién, lo cual pudiera resultar en un
aumento de los costos y/o un deterioro de los trabajos realizados.

Ademas del riesgo de que los costos de construccion y montaje excedan lo
estimado, existe, entre otros, el riesgo de retrasos y el riesgo de que las
instalaciones construidas no presten los servicios con la calidad, eficiencia
y/o productividad prevista;

Los recursos del fondo a ser invertidos en reparaciones, remodelaciones,
ampliaciones, mejoras o finalizacién de proyectos provendran de los
ingresos que genere el fondo a través de la inversion en activos permitidos
en su politica de inversién y de captaciones de inversiones a través de
colocaciones de cuotas en el mercado. Las mejoras, ampliaciones y
conclusion de inmuebles seran realizadas en casos que dicha inversion sirva
para aumentar los ingresos del fondo por concepto de alquiler o venta y
aumentar el valor de mercado del inmueble intervenido. El plan de
ampliacion, mejora o conclusién de inmuebles a realizar debera ser
presentado por el administrador del fondo al comité de inversiones de
fondos no financieros quien decidird sobre este particular. Dicho plan
incluira el presupuesto a ejecutar, la empresa que lo va a ejecutar y el
cronograma de ejecucion. Durante el proceso de ejecucién de la ampliacién
o mejora la sociedad administradora podra contratar con cargo al fondo los
servicios de supervision técnica de dichos inmuebles con el objeto de
garantizar que los recursos del fondo sean invertidos de manera eficiente y
se cumplan todos los acuerdos entre el fondo y el contratista general de la
obra relacionados al proceso de ampliacion/mejora.

RIESGO DE
INADECUADA

Este riesgo se presenta cuando los activos son comprados a un precio
excesivo o son vendidas a un precio muy bajo.
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VALORACION DE LOS
ACTIVOS

RIESGO DE
PANDEMIA

Riesgo de que El Fondo, la administradora, la economia nacional y la
economia internacional se vean afectados negativamente por el brote de un
virus o enfermedad altamente contagiosa sin que exista un &mbito de tiempo
predecible para que la comunidad médica cientifica internacional pueda
controlar su propagacién y lograr su erradicacién y por consecuencia
perduren en el tiempo condiciones econémicas negativas que afecten las
inversiones del fondo.

RIESGO POR
LIMITACION EN LA
DISPONIBILIDAD DE
PROYECTOS

Dado el tamafio y el estado de desarrollo del mercado en Republica
Dominicana, aunque la intencion sea distribuir los activos del Fondo de
Inversién Cerrado en diversos valores y emisores para evitar concentracion
y buscar la mejor rentabilidad, no existe garantia de que en todo momento
se encuentren alternativas para ejecutar su estrategia de Inversién, asi como
de Diversificaciéon de Riesgo y/o de reinversion de los flujos recibidos,
existiendo el riesgo de que, por causas ajenas a AFI Reservas, no se proceda
conforme la politica de inversion del Fondo y de obtener menores
rendimientos que los esperados.

RIESGO
REPUTACIONAL

Es la posibilidad de pérdida o merma en la reputacién de una organizacién
de forma que afecte de forma negativa a la percepcion que el entorno social
tiene sobre la misma. Este dafio reputacional puede producir una pérdida
directa o indirecta del valor de una compatifa.

RIESGOS
AMBIENTALES

Se trata de (i) la contingencia derivada del cumplimiento, incumplimiento,
modificaciones o responsabilidades relacionadas con licencias ambientales
o planes de manejo ambiental (0 a los permisos o licencias que los
reemplacen), que se requieran para el desarrollo de los proyectos; (ii) el
riesgo de que grupos ambientalistas puedan oponer el desarrollo de los
proyectos debido a que indiquen que dicho proyecto pueda causar dafios
ecolégicos; (iii) el impacto sustancial resultado de protestas de grupos
comunitarios y/o ambientalistas que puedan ser fructiferas en atraer
publicidad y persuadir a las entidades gubernamentales a iniciar
investigaciones y/o acciones legales; o (iv) la contingencia derivada de
cumplimiento, incumplimiento, modificaciones o responsabilidades
relacionadas con los estandares locales e internacionales.

RIESGOS POR
CONCECIONES
ADMINISTRATIVAS

Las concesiones administrativas son actos administrativos en virtud de los
cuales se autoriza temporalmente por una administracién a una persona
particular la gestion privada de un bien publico, mediante el pago de un
canon. Se rigen por su titulo, estan sujetas al Derecho Administrativo. Esta
transferencia de riesgo supone la posibilidad de que no se recuperen las
inversiones realizadas ni se cubran los costes necesarios para explotar las
obras o servicios adjudicados, en condiciones normales de funcionamiento.

Los factores de riesgos, tanto generales como los inherentes al sector
inmobiliario, que estan identificados en el presente Reglamento Interno, asi
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como los métodos de monitoreo y mitigacion estan amparados bajo la norma
R-CNV-2015-35-MV Sobre la Gestion de los Riesgos para los
Intermediarios de Valores y las Sociedades Administradoras de Fondos de
Inversion, de conformidad con la Cuarta Resolucion del Consejo Nacional
del Mercado de Valores de fecha veinte (20) de noviembre de dos mil quince
(2015).

RIESGO EXPOSICION
A OPCIONES DE
COMPRA SOBRE
BIENES INMUEBLES

Dado que la Politica de Inversién permite la inversiéon de hasta diez por
ciento (10%) de su Portafolio de Inversiéon en Opciones de Compra sobre
Bienes Inmuebles, el mismo estd expuesto a que dichas Opciones de
Compra no se ejecuten y el Fondo no adquiera el activo subyacente. En ese
caso, AFI Reservas tendrd que gestionar la colocacion de los recursos en
otras inversiones, lo cual pudiera causar una reduccién en el rendimiento del
Fondo.

RIESGO DE
INADECUADA
VALORACION DE LOS
INMUEBLES

Este riesgo se presenta cuando las propiedades son compradas a un precio
excesivo o son vendidas a un precio muy bajo. Dado que segun el
reglamento de este fondo se requiere para la adquisicion de los bienes
inmuebles una tasacién previa por no menos con un 1 afio de vigencia,
realizada por un tasador (no vinculado a la Sociedad Administradora) los
cuales deben estar inscritos activamente en el Instituto de Tasadores
Dominicanos (ITADO) o en el Colegio de Ingenieros y Arquitectos
(CODIA), siempre y cuando la tasacion refleje en su totalidad el estatus
actual del activo inmobiliario, la cual debe ser actualizada anualmente,
considerando los procesos acelerados de depreciacion del activo, periodos
prolongados de desocupacion, inestabilidad macroecondémica recurrente 0
cambios en la composicién de los ingresos netos que el inmueble produzca,
podrian producir una reduccion en el valor en libros de dicho activo, lo que
generaria una disminucién en el valor del inmueble, lo que afectaria en
forma inmediata el valor del titulo de sobrevaloracion de los activos del
Fondo de Inversi6én. Las opiniones que cada perito tenga sobre los factores
que inciden principalmente en la estimacién del valor razonable del activo
inmobiliario, pueden incidir positiva o negativamente, o bien no incidir, en
la determinacion del valor en libros del inmueble, lo que afectaria en forma
inmediata el valor de la cuota de participacién del Fondo.

RIESGOS POR
FLUCTUACION EN EL
VALOR DE LOS
INMUEBLES

Los bienes inmuebles seran valorados previos a la compra y de igual
manera, sera revalorizados anualmente mediante una tasacion, sin embargo,
el concepto de valor en el inmueble conlleva el uso de supuestos y variables
que estdn en constante fluctuacién, y en adicién estan sujetas a las
consideraciones de las entidades que realicen el andlisis de valor. De la
misma manera, la fluctuacién del valor de los inmuebles se ve afectada por
la oferta y la demanda del mercado inmobiliario, los riesgos de desastres
naturales detallados en el presente documento, cambios en las politicas
gubernamentales y regulaciones, asi como factores sociopoliticos que
puedan influir en la percepcion de estabilidad y seguridad en determinadas
areas geograficas en territorio dominicano y que pueden ocurrir en cualquier
momento, no solo una vez al afio.
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RIESGODE
DESOCUPACION

Este tipo de riesgo comprende la exposicién financiera que tendria El Fondo
como consecuencia de la falta de arrendamiento de los inmuebles adquiridos
por este, este riesgo afecta las proyecciones de ingresos del Fondo ya que
una disminucion de los ingresos por alquileres y mantenimiento disminuira
la proyeccion de ingresos y el rendimiento esperado por la adquisicion del
activo.

RIESGODE
CONCENTRACION
POR INMUEBLES

Este tipo de riesgo comprende la exposicion financiera que tendria el Fondo
como consecuencia de un alto nivel de dependencia de un solo tipo o
cantidad de inmuebles, de ocurrir un evento de siniestro en el bien,
desvalorizacién en el precio de los inmuebles o desocupacién que afecta en
forma material y negativa los ingresos del Fondo y el valor de sus
participaciones

RIESGODE
CONCENTRACION
POR INQUILINO

Esta relacionado con la concentracién de uno o muy pocos inquilinos y la
posibilidad de que ocurra un siniestro que afecte a un inmueble o periodos
de tiempo prolongados en los cuales no se alquile dicho inmueble,
disminuyendo la capacidad del Fondo para distribuir rendimientos y afecte
el valor de la cuota de participacion.

RIESGO DE )
ADMINISTRACION DE
LOS INMUEBLES

La administracion de las propiedades implica las acciones necesarias que El
Fondo debe tomar para dar cumplimiento a las obligaciones que tiene en su
condicién de propietario a los inquilinos. Una gestion inapropiada de la
administracion de las propiedades que conforman el portafolio de inversion
del Fondo violentaria normas de cardcter legal y dispararia procesos
judiciales en su contra; impediria la continuidad del contrato de alquiler
como consecuencia de periodos de tiempo extensos de desocupacién; o bien
incidiria en un proceso acelerado de depreciacion del activo.

RIESGO POR
MOROSIDAD DE
INQUILINOS

Se define como la probabilidad de que un inquilino que ocupe algin espacio
fisico propiedad del Fondo no se encuentre en capacidad de atender los
pagos de alquiler a los que esté obligado en forma puntual, de conformidad
con lo dispuesto en el contrato de alquiler, con lo cual la Administradora
podra verse obligada a iniciar procesos judiciales en contra de los alquileres
por el incumplimiento de contrato, pudiendo afectar la rentabilidad del
fondo

RIESGO DE .
CONCENTRACION
AREA GEOGRAFICA

El riesgo de concentracion geografica es el riesgo que se produce al invertir
gran parte de los recursos del fondo en activos inmobiliarios y proyectos
inmobiliarios en una misma zona geografica de la Reptiblica Dominicana.
Cuantos mas activos tengamos en cartera emitidos en la misma zona
geografica, mayor riesgo.

RIESGO DE LIQUIDEZ

Ya sea por la estructura del portafolio de inversion del Fondo o por las
condiciones del mercado con relacién a determinados valores. Los
principales activos en los que invertird el Fondo (activos inmobiliarios,
proyectos inmobiliarios concesiones administrativas, derechos de
usufructos, activos financieros, entre otros detallados en la politica de
inversion) poseen un mercado liquido en el que revenderlos en caso de que
sea necesario. Para mitigar este riesgo de liquidez con miras al vencimiento
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del Fondo, se contempla un plan de desmonte de dichas inversiones con un
plazo prudente de antelacién. Pudiese existir también riesgo en el mercado
secundario en el momento en que el aportante decida vender sus cuotas de
participacién, dandose la situacion de ausencia de demanda por las mismas.
En este sentido, esto obligaria a los aportantes a negociar la venta de cuotas
a descuento.

RIESGO DE DERECHO
USUFRUCTO

El riesgo de derecho de usufructo se refiere a la posibilidad de pérdida o
disminucion del valor de un bien o propiedad que esta siendo utilizado por
un usufructuario. El usufructo es un derecho legal que permite a una persona
usar y disfrutar de un bien que pertenece a otra persona, pero sin ser de su
propiedad. El riesgo en ese contexto puede surgir debido a cambios en el
valor del bien, por dafios causados por el usufructuario o factores externos
que afectar su valor.

RIESGO OPERATIVO

El riesgo operativo es el riesgo existente en toda organizacion como
consecuencia de su actividad en el dia a dia. Estd motivado por factores
externos e internos, y se traduce en pérdidas economicas.

RIESGO POR LA
DISCRECIONALIDAD
DEL COMITE DE
INVERSIONES DE
FONDOS NO
FINANCIEROS DEL
FONDO PARA LA
COMPRA DE ACTIVO

Dentro de la politica de inversion, el Comité de Inversiones de Fondos No
Financieros goza de discrecionalidad para la composicién especifica del
portafolio de inversién del fondo, razén por la cual los inmuebles que
finalmente se adquieran podrian no llegar las expectativas de un inversor en
particular, aunque las decisiones estén apegadas a la politica de inversion
detallada en el presente reglamento.

RIESGO POR
INSUFICIENCIA DE
INFORMACION

La decisién sobre la inversién en determinados activos inmobiliarios y
proyectos inmobiliarios dependera del anlisis a realizar por parte de la
sociedad administradora y dependera de la informacién a obtener de
distintas fuentes, lo que pudiera llevar a decisiones de inversion incorrectas.

RIESGO DE_
VALORACION DE LAS
INVERSIONES

La valoracién de las inversiones del Fondo respondera a los criterios
expuestos en el presente Reglamento Interno, y su objetivo es reflejar un
valor razonable de estas inversiones. No obstante, cualquier variacion en las
operaciones de los inquilinos o emisores, puede afectar de manera positiva
o negativa el valor real de las inversiones del Fondo, dependiendo del tipo
de factor que la afecte.

RIESGO DE PROMESA
EN VENTA

La promesa en venta es un acuerdo preliminar en el que el vendedor se
compromete a vender un inmueble a un comprador bajo ciertas condiciones
especificas y en un plazo determinado, también se conoce como riesgo de
incumplimiento de contrato en la etapa de pre-venta de un bien o servicio.

El riesgo principal radica en la posibilidad de que la promesa no se cumpla,
lo que podria afectar la estabilidad y rentabilidad del fondo. Segin la Ley
Num.108-05 sobre Registro Inmobiliario, si una de las partes incumple la
promesa de venta, el fondo podria enfrentar la perdida de oportunidades de
inversiones estratégicas, ademds de incurrir en costos adicionales por
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conflictos legales, lo que afectaria la valorizacién del fondo y la confianza
de los aportantes.

Implicaciones:

1. Perdida de oportunidades de Inversion:

Si el comprador no cumple con la promesa de venta, el fondo puede perder
la oportunidad de adquirir un activo estratégico a un precio favorable. Esto
podria afectar la rentabilidad esperada del fondo.

2. Impacto en la valorizacién del fondo:

El incumplimiento puede retrasar o detener la adquisicién de activos, lo que
podria afectar negativamente la valoraciéon del fondo. Debido a que los
activos prometidos pueden haber sido considerados en la proyeccion de los
rendimientos del fondo.

3. Costos legales y administrativos:

El incumplimiento podria derivar en conflictos legales, lo que implica
costos adicionales para el fondo.

4. Riesgo de reputacion:

El incumplimiento de una promesa de venta puede afectar la reputacion del
fondo, especialmente si es percibido como una sefial de mala gestién o de
riesgos inherentes a las inversiones del fondo. Como resultado de esto, la
confianza de los inversores y afectar futuras rondas de captacién de capital.
5 Liquidacién forzada:

Si el fondo no puede cumplir con sus compromisos debido al
incumplimiento de la promesa de venta, podria verse obligado a liquidar
otros activos a precios desfavorables para cubrir las obligaciones
pendientes.

RIESGO SECTORIAL

La probable ocurrencia de situaciones de diversas indoles como politicas,
sociales, macroeconémicas, sectoriales, entre otras, que podrian tener un
impacto en el funcionamiento y consecucion de objetivos del Fondo, pues
este asumira los riesgos implicitos de dichos sectores, en factores como
oferta y demanda, suplidores, competencia, ciclos y tendencias de la
industria. En caso de que el fondo invierta en activos inmobiliarios y
proyectos inmobiliarios pertenecientes a estos sectores o tenga inquilinos
que desarrollen actividades econémicas en los mismos, esto pudiera afectar
la rentabilidad del fondo, ante impactos negativos o choques de oferta y
demanda en dichos sectores. A manera de ejemplo se listan los posibles
riesgos de los siguientes sectores:

e Turismo: riesgo reputacional a nivel pais por algin incidente que
afecte la imagen del pais como destino, reduciendo la llegada de
turistas; situaciones que impacten la frecuencia de vuelos de las
aerolineas, como huelgas de instituciones, costos inmanejables de
combustibles: riesgos medioambientales que incidan en la eleccién
del pais o de alguna zona del pais como destino turistico, como
tormentas, sargazo, entre otros.
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Construccidn: riesgo de alza en los precios de construccién que
eleven los costos para el Fondo y por ende su rentabilidad; escasez
de materia prima que dilate o detenga el plan de construcciébn;
riesgos de fuerza mayor como huelgas, motines y medioambientales
que detengan la construccibn o bien la destruyan.

Agroindustria: riesgos de plagas, climaticos, sociales, que impidan
la siembra y cosecha de los productos e impidan su procesamiento;
alta volatilidad de los precios de los productos que comprometen la
rentabilidad del negocio; entre otros.

Mineria: riesgos ambientales, sociales y politicos que obstruyan las
extracciones y la produccién de los minerales; los precios de los
minerales que dependen del mercado internacional y pudieran
comprometer los retornos de la empresa, entre otros.

Manufactura: riesgos operacionales que interrumpan las
operaciones, asi como eventos sociales como huelgas o motines; la
escasez de las materias primas; la competencia de paises con
menores costos de mano de obra, entre otros, pueden comprometer
el negocio a mediano y largo plazo.

Energia y agua: las necesidades de renovacion de estructura y
tecnologia y la consecuente demanda de capital, representan un
riesgo de continuidad en caso de que no se tenga acceso a capital
necesario y oportuno; los cambios normativos del sector es otro
riesgo que pudiera incidir en el futuro de este tipo de negocios por
su alto impacto social y la intervencidn de los gobiernos en el sector.
Comercio: riesgos de crédito de los compradores que pueden no
cumplir con los pagos acordados; el abastecimiento de la mercancia
que implica una dependencia de terceros; los riesgos asociados al
transporte de la mercancia, ya sea localmente o a nivel internacional;
el riesgo cambiario asociado a las monedas en las que se compra y
vende la mercancia, entre otros.

Transporte: incidentes de robos y fraudes; cambios en la legislacion:
riesgos de accidentes en los trayectos; entre otros.

Bares y Restaurantes: el incremento de la oferta pudiera llevar a
reducir precios y por tanto disminuir las rentabilidades; la alta
rotacion de los empleados que implica un costo en entrenamientos y
un riesgo reputacional a no contar con el personal debidamente
capacitado; cualquier incidente que afecte de manera directa o
indirecta la cadena de suministro, asi como la calidad de los
productos; la opiniéon publica debido a la rapidez con que se
comunica un incidente que pudiera arriesgar la reputacion del local,
entre otros.

Comunicaciones: la alta necesidad de inversion en nuevas
tecnologias de forma eficaz y oportuna puede poner en desventaja el
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servicio frente a la competencia; riesgos de ataques a la privacidad
y seguridad de los clientes: cambios en la regulacién y la posible
incapacidad de adaptarse de forma eficaz, pueden impedir el
crecimiento de la empresa; entre otros.

e Infraestructuras: la dependencia de la estructura fisica tanto privada
(locales, almacenes, entre otros espacios) como publica (autopistas,
carreteras, calles, alcantarillado, entre otros) para el funcionamiento
y desarrollo de los negocios.

e Almacenamiento: riesgo de poder asegurar la calidad y buenas
practicas en cuanto proteger, guardar o conservar las mercancias
durante el tiempo que fuese necesario para su adecuado uso.

e Agropecuario: riesgos climaticos, sociales, de plagas que impidan la
siembra y cosecha de los productos; alta volatilidad de los precios
de los productos que comprometen la rentabilidad del negocio; entre
otros.

¢ Educacion: aquellos relacionados a la incapacidad de adaptarse a los
cambios en la forma de educar y la tecnologia que pudiera implicar;
el riesgo de mantener personal capacitado: entre otros.

e Salud: riesgos operacionales de tipo técnico y/o administrativo que
pudieran afectar la calidad del servicio prestado a los pacientes;
riesgos bioldgicos de transmision de enfermedades entre pacientes
y/o personal médico; riesgos de tipo quimico relacionados a los
efectos causados por la inadecuada manipulacién de sustancias
como medicinas, reactivos de laboratorio, anestésicos; entre otros.

e Servicio: aquellos relacionados a robos y fraudes por parte del
personal; aquellos relacionados a la capacidad del personal de
prestar el servicio adecuado y segun los estandares; entre otros.

e Administracién publica: existen riesgos asociados a cambios en las
administraciones por cuestiones de indole politico que pudieran
implicar variacion en la gestion; entre otros.

e Tecnologia: Fallos o amenazas que afecten los sistemas de
tecnologia y puedan provocar la interrupcion en el funcionamiento
adecuado de las organizaciones, reflejandose en posibles pérdidas
financieras o dafios reputacionales.

Otros Factores de riesgos Asociados al Fondo

RIESGO DE
CONTRAPARTE

Los activos inmobiliarios en los cuales invertira El Fondo implican que el
mismo asume el riesgo crediticio de los inquilinos, asi como de los emisores
por el cobro periédico de los intereses generados, correspondientes a
inversiones en activos financieros. En caso de que los inquilinos y/o los
emisores incumplan o incurran en default, se verd incapaz de cumplir con las
obligaciones del Fondo.
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RIESGO DE
DESINVERSION

Es el riesgo que se tiene cuando concluye el proceso de inversiéon y no hay
una recuperacion total del capital invertido, sea de renta fija o variable.

VARIABILIDAD DE LAS
TASAS DE
RENDIMIENTO

Los aumentos o disminuciones en las tasas de rendimiento del mercado
nacional e internacional afectan directamente el valor de los instrumentos
financieros en los que invertird El Fondo, lo cual podria afectar el
rendimiento de los Aportantes. En ese sentido, es preciso destacar que la
reduccién de las tasas de rendimiento de los instrumentos financieros
provoca un incremento del valor de los instrumentos financieros, y que el
incremento de las tasas de rendimiento que generan dichos instrumentos, a
su vez, disminuyen el valor de los referidos instrumentos financieros, por lo
que se refleja una fluctuacion evidente en relacién a su rendimiento.

La variabilidad de la tasa de rendimiento principalmente afecta las
inversiones destinadas a Valores de oferta publica, ya que la tasa de interés
en el mercado nacional e internacional es un factor determinante en el valor
de los instrumentos financieros que se encuentran inscritos en el RMV, por
lo que, el impacto sobre las inversiones en bienes inmuebles o activos
inmobiliarios es reducido al no estar inscritos en el RMV.

RIESGOS
REGULATORIOS

Existe la probabilidad de que, por el impacto de las normas legales, El Fondo
pudiese registrar pérdidas en su patrimonio. Las leyes y regulaciones que
gobiernan las actividades econémicas en el mercado de valores pueden estar
sujetas a aplicaciones que causen un efecto negativo o positivo en el
desempefio de las actividades regulares del Fondo, en el valor de sus activos
o el en valor de las cuotas en el mercado.

RIESGOS JUDICIALES

AFI Reservas podra verse obligada a iniciar procesos judiciales en contra de
los arrendatarios por incumplimientos de los contratos de arrendamiento, asi
como contra los vendedores de activos inmobiliarios, por el incumplimiento
de los derechos politicos y econdémicos que ostenta El Fondo y por lo tanto
estard expuesta a ser sujeto de contra demandas, lo que podria afectar el
rendimiento esperado del Fondo.

La Sociedad Administradora también podrd enfrentar procesos
administrativos en su contra debido a la supervision de que es objeto.

RIESGOS FISCALES

Las reformas a nivel fiscal que ocurran durante la existencia del fondo
pueden afectar de forma negativa o positiva al mismo. Existen leyes que
regulan la actividad comercial e inmobiliaria y los regimenes impositivos en
el pais que pueden ser reformadas, cuyo impacto puede incidir directa o
indirectamente en forma negativa sobre el desempefio del Fondo de Inversion
y en su capacidad para generar ingresos netos y para distribuir rendimientos
sostenibles en el largo plazo. De igual manera, el cambio en el tratamiento
tributario por parte de la DGII puede afectar el portafolio de inversion del
fondo.

RIESGO POLITICO Y
MACROECONOMICO

Situacién que afecte la estabilidad politica, social y econémica del pais
podrian influir negativamente en el valor de los instrumentos financieros del
Fondo y por lo tanto el valor de sus cuotas emitidas.
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RIESGO PAIS

El riesgo pais es un indicador sobre las posibilidades de un pais de no cumplir
en los términos acordados con el pago de su deuda externa.

Un pais con riesgo elevado posiblemente tenga que recurrir a cambios en su
politica monetaria, impositiva, regulatoria, etc., elementos que pueden
afectar directamente la economia de un pais, provocando grandes cambios en
el ambito financiero, en la estabilidad del tipo de cambio y en la liquidez de
los mercados locales debido a la falta de confianza en los valores emitidos
por el gobierno, los cuales representan la mayor parte de los instrumentos
transados en el mercado de valores. Lo anterior se podria traducir en efectos
negativos sobre el rendimiento del Fondo.

RIESGO CAMBIARIO

Se refiere a la posibilidad de pérdidas en activos financieros o pasivos en
moneda extranjera, cuando se devaltia o revaliie la moneda nacional con
respecto a otras monedas en las que AFI Reservas mantenga posiciones.

MONITOREO Y
CONTROL DE LOS
RIESGOS

Monitorear y Controlar los Riesgos es el proceso por el cual se implementan
planes de respuesta a los riesgos, se rastrean los riesgos identificados, se
monitorean los riesgos residuales, se identifican nuevos riesgos y se evaliia
la efectividad del proceso contra los riesgos a través del proyecto. Las
respuestas a los riesgos planificadas que se incluyen en el plan para la
direccion del proyecto se ejecutan durante el ciclo de vida del proyecto, pero
el trabajo del proyecto debe monitorearse continuamente para detectar
riesgos nuevos, riesgos que cambian o que se vuelven obsoletos.

RIESGO DE LAVADO DE
ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO AL
TERRORISMO Y
PROLIFERACION DE
ARMAS DE
DESTRUCCION MASIVA

Riesgo de pérdida asociado a que el Fondo sea utilizado directamente o a
través de sus operaciones para el lavado de activos, financiamiento del
terrorismo, y/o proliferacion de armas de destruccién masiva.

RIESGO DE .
CONCENTRACION

Es aquel que implica la probabilidad de registrar un nivel de pérdidas a causa
de una exposicion elevada a un grupo particular de contrapartes.

1.5 Plazo de duracién del fondo

El Fondo tendra una vigencia de hasta diez (10) afios contados a partir de la fecha de emision
del primer tramo de la emisién tinica de su programa de emisiones. No obstante, la Asamblea
General de Aportantes con caracter extraordinario podra decidir la extensién del plazo de
vigencia del Fondo y definir una nueva fecha de vencimiento; para esto, AFI Reservas, debera
solicitar con al menos dos (2) afios antes de la fecha de vencimiento prevista, la aprobacién de
extension del plazo y la nueva fecha sugerida a la SIMV, para luego ser presentado a la Asamblea
General de Aportantes Extraordinaria para su aprobacién final. La extension de la fecha de
vencimiento del Fondo implicard una modificacion en su Reglamento Interno y su Folleto
Informativo, conforme las formalidades regulatorias y se comunicaré a la SIMV y al mercado
como un Hecho Relevante. En caso de que la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria
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resuelva la extension del plazo de vigencia del Fondo. Los aportantes que decidan no permanecer
en el Fondo, podran solicitar a la Sociedad Administradora la recompra de sus cuotas.

1.6 Disposiciones sobre el indicador comparativo de rendimiento o benchmark

La rentabilidad mensual del fondo tendra como indicador comparativo de rendimiento o
benchmark la Tasa de Interés Activa en Moneda Nacional de los Bancos Miultiples Preferencial
por Sector Hipotecario y/o Desarrollo. Dicha tasa sera la version definitiva de la tasa histérica
mensual publicada en la péagina web del Banco Central de la Republica Dominicana
(https://bancentral.gov.do/a/d/2536-sector-monetario-y-financiero). La Tasa indicada ha
presentado el siguiente comportamiento en los ultimos doce (12) meses, a saber:

Comparativo Benchmark vs Rentabilidad mensual del Fondo de Julic 2024 - Julio 2025
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Fuente: hitps://bancentral gov.do/a/d/2336-sector-monetario-y-financiero

En relacién con la Tasa de Interés Activa en Moneda Nacional de los Bancos Multiples
Preferencial por Sector Hipotecario y/o Desarrollo, se observé una tendencia alcista durante los
ultimos doce meses, al pasar de 9.81% en junio 2024 a 10.97% en junio 2025. Este
comportamiento en las tasas de interés estd directamente relacionado con las politicas monetarias
adoptadas por el Banco Central de la Republica Dominicana, las cuales han tenido como objetivo
controlar la liquidez y la inflacién, al mismo tiempo que estimulan la inversion y el consumo.

Para el periodo comprendido entre los dias 01 y 30 de junio del afio 2025, la tasa rendimiento
del fondo fue 9.28% mientras que la tasa de rendimiento del benchmark (Tasa de Interés Activa
en Moneda Nacional de los Bancos Multiples Preferencial por Sector Hipotecario y/o
Desarrollo) fue de 10.97%. La diferencia entre la tasa de rendimiento del fondo y la tasa
benchmark fue de -1.69% en contra del fondo.
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De no encontrarse disponible la Tasa de Interés Activa en Moneda Nacional de los Bancos
Multiples Preferencial por Sector Hipotecario y/o Desarrollo del mes actual se utilizard dicha
tasa del mes anterior y en el Hecho Relevante donde se publicard el comparativo de la
Rentabilidad con el Benchmark se explicaran las razones del uso de dicha tasa. En el caso de
que dicha tasa deje de estar disponible definitivamente se sometera para aprobacién de la
Superintendencia del Mercado de Valores una nueva tasa de rendimiento comparativa o
benchmark.

La Administradora realizara la comparacién de la tasa de rendimiento del Fondo con el
benchmark con una periodicidad mensual, a partir de la fase operativa, dentro de los primeros
diez (10) dias hébiles del mes siguiente. Esta informacién ser4 divulgada como hecho relevante
una vez obtenida la misma.

El Riesgo y rendimiento de los activos que forman parte del portafolio del Fondo, no
necesariamente corresponden al riesgo y rendimiento de los activos presentados por el
indicador de comparativo de rendimiento o benchmark.

Para los fines de la comparacion de la tasa de rendimiento efectiva del Fondo con el benchmark,

conforme el plazo indicado en este acépite de este Reglamento Interno, se debe utilizar la
siguiente expresion:

==t

VCuota2+RCobrados )actualfactual

Tasa de rendimiento = (
VCuotal

Donde:

VCuota2 = Es el Valor Cuota del Fondo vigente al cierre de operaciones del tiltimo dia del plazo
correspondiente al calculo del rendimiento.
VCuotal = Es el Valor Cuota del Fondo vigente al dia de inicio de operaciones del plazo
correspondiente al calculo del rendimiento.

RCobrados = Dividendos efectivamente cobrados por el aportante por cuota durante el plazo
correspondiente. Para el caso de fondos de inversién que no distribuyan dividendos, este monto
serd igual a cero (0).

Actual/ Actual = cantidad de dias del afio correspondiente entra la cantidad de dias calendarios
transcurridos durante el plazo correspondiente.

Ejemplo para fines de orientacién al inversionista sobre la comparacién de la tasa de
rendimiento del Fondo con el indicador comparativo de rendimiento o benchmark:

Al cierre operativo del dia 31 del mes de julio, el fondo presenta un valor cuota de
RD$100,000.00. Producto de las inversiones del fondo, para el cierre operativo del dia 31 del
mes de agosto el valor cuota se situaba en RD$100,800.00, generando una rentabilidad de 9.84%
para ese periodo. Para dicho mes, el Banco Central de la Repuiblica Dominicana publica en su
pagina web la Tasa de Interés Activa en Moneda Nacional de los Bancos Miltiples Preferencial
por Sector Hipotecario y/o Desarrollo en de 9.57%, esto indica que el desempefio del Fondo fue
superior en un 0.27% a la Tasa de Interés Activa en Moneda Nacional de los Bancos Miiltiples
Preferencial por Sector Hipotecario y/o Desarrollo del mercado.
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365
100,800 + 0

Bl
imi — =l = 0,
Tasa de rendimiento ( 100,000 ) 1=9.84%

1.7 Marco Legal Aplicable

1. Ley No. 249-17 del Mercado de Valores (en lo adelante “Ley”, “Ley No. 249-17;

2. Ley de Sociedades No. 479-08 y sus modificaciones;

3. Ley 163-21 de Fomento a la Colocacién y Comercializacion de Valores de Oferta Publica de
Valores de la Reptiblica Dominicana;

4. Reglamento de Sociedades Administradoras y los Fondos de Inversién R-CNMV-2019-28-
MV modificado por la Resolucién R-CNMV-2021-16-MV;

5. Reglamento de tarifas por concepto de regulacion y por los servicios de la SIMV (R-CNMV-
2018-10-MV) y su modificacién a través de la circular 08-2021, (en adelante, “Reglamento de
tarifas™);

6. Instructivo contentivo de las guias para los distintos documentos establecidos en el
Reglamento de Sociedades Administradoras y los Fondos de Inversién. Circular C-SIMV-2020-
01-MV (en lo adelante, el Instructivo de fondos);

7. Ley nim. 155-17 Contra el Lavado de Activos y el Financiamiento del Terrorismo;

8. Reglamento que regula la prevencién del lavado de activos, financiamiento del terrorismo y
de la proliferacién de armas de destruccién masiva en el Mercado de Valores dominicano (R-
CNMV-2018-12-MV) (en adelante, “Reglamento de Prevencién del Lavado de Activo™);
9.Ley num. 189-11, sobre el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en la
Repiiblica Dominicana, la cual establece el régimen tributario general de los Fondos de
Inversion, a los cuales se otorga el mismo tratamiento fiscal que a los fideicomisos de oferta
publica de valores;

10.Norma General nim. 05-2013 de fecha nueve (9) de diciembre de dos mil trece (2013)
emitida por la Direccién General de Impuestos Internos (DGII), que establece el régimen
tributario especifico de las sociedades administradoras y sus fondos de inversion;

11 Norma General nim. 02-2020 de fecha veintinueve (29) de enero de dos mil veinte (2020)
emitida por la Direccién General de Impuestos Internos (DGII), la cual modifica algunos
aspectos de la Norma General nim. 05-2013;

12.Norma general nim. 01-2021 para el fomento y la optimizacion tributaria del mercado de
valores;

13.Cédigo Tributario Dominicano, Ley nim. 11-92 y sus modificaciones:

14.Ley num. 253-12 para el fortalecimiento de la capacidad recaudatoria del Estado para la
sostenibilidad fiscal y el desarrollo sostenible;

15 Norma que establece los criterios sobre la valorizacion de las inversiones en instrumentos
financieros adquiridos por los patrimonios auténomos, contenida en la Cuarta Resolucion del
CNMV (antiguo Consejo Nacional de Valores) de fecha ocho (8) de agosto de dos mil catorce
(2014), R-CNV-2014-17.

16.Reglamento de Prevencién de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y de la
Proliferacién de Armas de Destruccién Masiva (R-CNMV-2018-12-MV);

17.Reglamento de Informacion Privilegiada, Hechos Relevantes y Manipulacién de Mercado,
R-CNMV-2022-10-MV, contenida en la Tercera Resolucion del CNMV (antiguo Consejo
Nacional de Valores) de fecha veintiséis (26) de julio de dos mil veintidés (2022) y;

18.Todos los reglamentos, normas y circulares emitidas por el CNMV y la SIMV;
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2. Normas Generales del Fondo

2.1. Politica de Inversion

2.1.1 Objetivo General de la Politica de Inversién

El objetivo general de las politicas de inversiones es describir los lineamientos y establecer
controles para que la Sociedad Administradora cumpla con los objetivos del Fondo.

El objeto del fondo es que invertird un minimo de un setenta por ciento (70%) de su portafolio
de inversién en activos inmobiliarios para la generacién de ingresos recurrentes a largo plazo a
través de la venta, usufructo, concesiones administrativas, alquiler o arrendamientos de activos
inmobiliarios, siempre y cuando se encuentren situados geograficamente dentro del territorio de
la Republica Dominicana. Ademés, este Fondo podra invertir hasta un treinta por ciento (3 0%)
de su portafolio de inversiones en activos que representen usufructo sobre bienes inmuebles. Por
igual, podra invertir hasta un veinte por ciento (20%) de su portafolio de inversiones en
concesiones administrativas, como otros fondos cerrados y abiertos, un (10%) de su portafolio
de inversiones en opciones de compra sobre bienes inmuebles, y hasta un (30%) en proyectos
inmobiliarios y en instrumentos financieros. Dentro de estos instrumentos financieros se
encuentran valores de renta fija y variable inscritos en el Registro del Mercado de Valores de la
Republica Dominicana, como las cuentas de ahorros, corrientes, papeles comerciales, y otros
valores de Oferta Publica, asi como bonos y depésitos financieros ofertados por las Entidades
de Intermediacién Financieras reguladas por la Ley Monetaria y Financiera 183-02 y
supervisadas por la Superintendencia de Bancos de la Republica Dominicana (SIB y en activos
contemplados en la politica de inversi6n y diversificacién de este reglamento.

Los objetivos especificos de las politicas de inversiones son:

1. Generar ingresos recurrentes a largo plazo a través de alquiler, venta, usufructo,

concesiones administrativas y contratos de bienes inmuebles destinados a cualquier uso.

Generar plusvalias a mediano y largo plazo mediante la venta de los referidos bienes

inmuebles.

Generar plusvalias a mediano y largo plazo mediante desarrollo o compra de proyectos

inmobiliarios en distintas fases de disefio, construccién y/o desarrollo, para su

conclusion, venta y/o arrendamiento.

4. Gestionar de manera eficiente la liquidez del Fondo

Diversificar el portafolio con la adquisicién de valores de oferta piiblica inscritos en el

Registro del Mercado de Valores.

6. Gestionar y explotar de forma eficiente los limites minimos y méaximos de inversién de
los activos permitidos a ser adquiridos por El Fondo, para obtener otros medios de
ingresos constantes que contribuyan positivamente en el rendimiento del Fondo.

7. Aprovechar las posibles apreciaciones de capital de las inversiones en bienes inmuebles,
valores de renta fija y variable de oferta publica inscritos en el Registro, a mediano y
largo plazo, mediante la compra a descuento de los valores en comparacién con su valor
de mercado.
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2.1 Activos en que invertira el Fondo Activos en que invertira el Fondo

El fondo podra invertir en los siguientes activos:
A) Activos inmobiliarios:

i.  Inmuebles ubicados en el territorio nacional.
ii. Locales comerciales, industriales y de oficinas destinados a las actividades
econdmicas descritas en la politica de diversificacion del fondo
iii.  Documentos que representen derecho de usufructo sobre bienes inmuebles, asi como
de concesiones administrativas, relacionadas al objeto de inversién.

B) Proyectos Inmobiliarios en distintas fases de diseiio, desarrollo y construccion.

C) Activos financieros en el Registro, entidades de intermediacién financiera y otros:

i.  Valores de oferta publica de Renta fija y Variable inscritos en el Registro con una
calificacion grado de inversion.

ii.  Depositos en entidades de intermediacién financieras nacionales reguladas por la Ley
Monetaria y Financiera y supervisadas por la Superintendencia de Bancos. Estas
entidades deberan poseer una calificacion de riesgo igual o superior a grado de inversion;

iii. Cuotas de participacién de fondos abiertos debidamente inscritos en el Registro del
Mercado de Valores.

iv.  Opciones de compra para adquisicién de Bienes Inmuebles siempre que la prima no
supere el 5% del valor del bien, su vencimiento no sea mayor a un afio y que no exista
ningtin impedimento a su libre transferencia.

2.1.1 Sobre los bienes inmuebles en los que invertira el fondo.

Los bienes inmuebles en los que invierta el fondo deberan estar en buen estado de conservacion
y podran estar destinados a cualquier actividad privada o piblica, industrial o comercial o de
cualquier otro sector productivo que estén contemplados en la politica de inversion del presente
Reglamento Interno, en la que se tenga la expectativa de generar alquileres y/o plusvalias
atractivas para el Fondo, dentro del Territorio Nacional. El Fondo podréa invertir en bienes
inmuebles sin edificaciones (terrenos), con la finalidad de obtener ganancias por la plusvalia.
Los flujos provenientes de estos alquileres podréan recibirse en dolares de los Estados Unidos o
en pesos dominicanos. De igual modo, El Fondo podra invertir en la compra de proyectos
inmobiliarios en distintas fases de diseflo, desarrollo y construccién, para su conclusion, venta
y/o arrendamiento.

Los limites de inversién en cuanto al tipo de inmuebles a adquirir por el Fondo dependeran de
las condiciones del mercado y la estrategia de adquisicién dictada por el Comité de Inversiones

de Fondos No Financieros.

Los inmuebles que se incorporen al Fondo podran adquirirse parcial o totalmente desocupados.
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Para determinar su ubicacién optima, se tomara en cuenta el crecimiento y desarrollo
inmobiliario de la zona y las oportunidades de plusvalia que puede generar el inmueble en el
largo plazo.

No existe limite con relacion al drea de construccién que posean los inmuebles a ser incorporados
al portafolio del Fondo.

El plazo minimo de permanencia de los bienes inmuebles en el portafolio de inversién sera de
treinta (30) dias calendarios después de su fecha de adquisicién.

Los valores de oferta publica en los que invierta el Fondo deberan estar inscritos en el Registro
del Mercado de Valores de la Repuiblica Dominicana, y, a excepcién de los fondos mutuos,
deberan ser negociados a través de un mecanismo centralizado de negociacién autorizado por la
Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica Dominicana. La Sociedad
Administradora podra acceder a través de un intermediario de valores autorizado. En el caso de
las cuotas de fondos abiertos y los depdsitos en general con entidades de intermediacidn
financiera seran negociados con la propia entidad.

2.1.2 Lineamientos minimos de los contratos de promesa de venta.

Para los casos relacionados a las promesas de venta de activos inmobiliarios y proyectos
inmobiliarios el fondo acorde a los limites de inversién estipulados en el presente reglamento
podra realizar cuantos pagos a cuenta de la adquisicion del Proyecto que considere durante el
proceso de desarrollo del mismo. Asi mismo, al momento de adquisicién de los terrenos o
proyectos inmobiliarios podra realizar avances de pago a favor del promotor.

Los pagos a ser realizados en el desarrollo de las operaciones del fondo, seran ejecutados
conforme a las politicas y manuales internos de la Administradora de Fondos, entre los que se
encuentran el Manual de Procesos Administracion de Bienes, Manual de Normas Asignacién
Clave de Firma Autorizada, Reglamento Interno Comités de Trabajo, entre otros.

Al respecto de los contratos de promesas de venta, estos se encontraran a la disposicién de la
SIMV y de los Aportantes, a través del Representante de la Masa de Aportantes y en las oficinas
de la Sociedad Administradora. Que estos contratos, deberdn contener como minimo los
lineamientos siguientes:

1. Objeto del contrato;

1i. Descripcién del inmueble, activo inmobiliario o proyecto inmobiliario objeto de la
promesa de venta;

iii. Precio de la venta;

iv. Forma y modalidad de pago;

v. Penalidades por incumplimiento;

vi. Cumplimiento politica contra Lavado de Activos;

vii. Entrega del inmueble, activo inmobiliario o proyecto inmobiliario objeto de la
promesa de venta;

viii. Responsable de la transferencia;

ix. Notificaciones y eleccion de domicilio;

X. Ley y Tribunales aplicables.

34



Keglamento Interno
Fondo de Inversion Cerrado ‘--..Q
Inmobiliario Reservas II T

AFI
RESERVAS

Fondos delnversién

2.2 Duracién del portafolio
"No aplica"

2.3 Normas respecto a las operaciones del Fondo con activos pertenecientes a personas vinculadas
con la Sociedad administradora

El Fondo podra poseer hasta el veinte por ciento (20%) del portafolio de inversion, en valores
de renta fija emitidos por personas vinculadas a la Administradora, siempre y cuando estos
cuenten con una calificacién de riesgo igual o superior al grado de inversion o BBB-. En adicion,
podran poseer este porcentaje del portafolio de inversion en valores de renta variable emitidos
por personas vinculadas a la Administradora. E1 Fondo no podra invertir en valores de renta fija
ni en valores de renta variable emitidos por personas vinculadas a los miembros del Comité de
Inversiones de Fondos No Financieros.

El fondo de inversién podré poseer hasta el cincuenta por ciento (50%) del total de su Liquidez,
en cuentas corrientes o cuentas de ahorro, de una entidad de intermediacién financiera regidas
por la Ley nim. 183-02 Monetaria y Financiera vinculada a su sociedad administradora.

Todas transacciones realizadas con personas vinculadas deberan realizarse a valor de mercado
y deberan estar aprobadas por el Consejo de Administracion de AFI Reservas

Las operaciones con personas vinculadas a AFI Reservas que realice el Fondo seran incluidas
en los informes periédicos generados por el Fondo.

La sociedad administradora, miembros del consejo de administracion y del comité de
inversiones de Fondos No Financieros y, en general, todos sus ejecutivos y empleados, no
podran arrendar, usufructuar, utilizar o explotar, en forma directa o indirecta, los valores o bienes
propiedad de los fondos de inversion que administren, ni enajenar o arrendar de los suyos a estos.

2.4 Prohibiciones, Limitaciones o restricciones aplicables a las inversiones

El Fondo deber4 en todo momento dar cumplimiento a la normativa vigente, en relacion con los
prohibiciones y restricciones en materia de inversion de los instrumentos que conforman el
portafolio del Fondo, en adicién a las ya mencionadas anteriormente en este Reglamento, a
saber:

a) No podra poseer cuotas de participacién de un fondo cerrado por encima del treinta por
ciento (30%) del portafolio de inversién del Fondo.

b) No podra poseer proyectos inmobiliarios por encima del treinta por ciento (30%) del
portafolio de inversién del Fondo.

¢) Podran invertir en cuotas de un fondo abierto hasta un treinta por ciento (30%) del
portafolio de inversion.

d) No podra poseer menos del setenta por ciento (70%) del portafolio de inversiéon en
activos inmobiliarios, esto es, bienes inmuebles y/o documentos que representen
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usufructo sobre bienes inmuebles y/o concesiones administrativas, en conjunto y de
acuerdo con la politica de inversion detallas en la politica de diversificacion.

e) No podrd poseer més de un treinta por ciento (30%) en un mismo emisor o grupo
economico del portafolio de inversion del fondo.

f) No podréa adquirir mas del treinta por ciento (30%) de una misma emisién de valores de
renta fija y el valor invertido en dicha emisién no podra exceder el quince por ciento
(15%) del portafolio de inversion del fondo. Igualmente, solo se podra invertir el cinco
por ciento (5%) del portafolio en emisiones vinculadas a la Sociedad Administradora,
siempre y cuando las mismas tengan una calificacion de grado de inversién o superior.

g) No podra adquirir més de cuarenta y cinco por ciento (45%) del portafolio en un mismo
bien inmueble.

h) No podra percibir ingresos de un mismo inquilino mayor a un cincuenta por ciento (50%)
del ingreso total del fondo. Esto cuando el fondo se encuentre totalmente colocado.

El Fondo no podra invertir en otros activos que no sean los establecidos en el objetivo general
de la politica de inversiones, conforme a los criterios de diversificacion establecidos el presente
Reglamento.

2.5 Politica de Liquidez

El limite minimo de liquidez del Fondo sera de cero punto cinco por ciento (0.5%) del patrimonio
neto del Fondo. La liquidez estard conformada por efectivo mantenido en cuentas corrientes y/o
de ahorro y/o depositos a corto plazo (hasta 90 dias) en entidades que cuenten con una
calificacién de riesgo igual o superior al grado de inversion o BBB- y/o en cuotas de
participacion de fondos de inversion abiertos o mutuos que no estén sujetos a pacto de
permanencia ni que el porcentaje de dicha participacién sobrepase el minimo establecido para
considerarse como rescate significativo.

El porcentaje méaximo de liquidez es de treinta por ciento (30%) del patrimonio neto del fondo.
Ademas, El Fondo podra mantener hasta el cien por ciento (100%) de la liquidez en cuentas
corrientes o cuentas de ahorros, en una misma institucion financiera, regida por Ley ntim. 183-
02 Monetaria y Financiera.

El fondo de inversion podra poseer hasta el cincuenta por ciento (50%) del total de su Liquidez,
en cuentas corrientes o cuentas de ahorro, de una entidad de intermediacién financiera regidas
por la Ley num. 183-02 Monetaria y Financiera vinculada a su sociedad administradora.

El porcentaje maximo de liquidez podré alcanzar valores mayores en el caso de que se trate de
una venta o desinversién de activos inmobiliarios y debera adecuarse conforme al plazo
establecido en el acapite 2.9. En el caso de que dicho exceso se produzco por otras razones
referirse al acépite 2.1.6.1 del presente reglamento.

En caso de que se deseen modificar estos limites maximos dado que el Comité de Inversiones
de Fondos No Financieros considere que las condiciones del mercado asi lo ameritan, debera
contar con la previa no objecién de la Superintendencia del Mercado de Valores y la aprobacion
de la Asamblea de Aportantes.
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Minimo de
Liquidez Miéximo de
del liquidez del

Limites paliticas ds liguider Patrimonio | Patrimonio neto

neto del | del Fondo
Fondo

Depositos en cuenta corriente
o de ahorro en Entidades de
intermediaciéon financiera o
instituciones financieras
regidas por la Ley No. 183-
02.

Depositos a plazo con
vencimiento menor o igual a
90 dias de instituciones
financieras

Cuotas de participaciéon de
fondos abiertos de corto
plazo, sin pactos de
permanencia  debidamente
registrados en el Registro del
Mercado de Valores y cuyo 0.5% 30%
riesgo sea bajo; las cuotas de
fondos abiertos en las que
invierta el Fondo, no
requeriran  calificacion de
riesgo.

0.5% 30%

0.5% 30%

Los limites establecidos para la liquidez del Fondo no pueden exceder los limites de inversiones
establecidos en la Politica de Inversion del Fondo respecto al portafolio de inversiones.

2.5.1 Politica de adecuacién sobre excesos de liquidez

AFI Reservas debers subsanar el exceso de los porcentajes méximos de la liquidez, dependiendo
de si las causas son atribuibles o no a la Sociedad Administradora.

En el caso de que el exceso sea por causas imputables a la Sociedad Administradora, se debera
remitir un hecho relevante notificando la situacion a mas tardar al dia habil siguiente de ocurrido
el hecho, adicionalmente se deberd remitir a la SIMV de manera confidencial un plan de
regularizacién el cual debera contener como minimo una relacion fundada de las situaciones o
deficiencias que dieron lugar a su ocurrencia, las medidas que se adoptaran para reforzar los
sistemas de control y gestion de inversiones, el procedimiento para regularizar la situacion segtin
el tipo de activo, el plazo razonable para subsanar el hecho tomando en cuenta el tipo de activo
y las condiciones de mercado, conforme art. 87 del Reglamento de Fondos.
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Cuando sean excesos no imputables a la Sociedad Administradora, se daran a conocer al publico
mediante publicaciones que realice la sociedad en la pagina web.

La sociedad administradora debera subsanar el exceso de los porcentajes maximos de liquidez,
dentro de los treinta (30) dias calendario de producidos si es por causas atribuibles a la sociedad
administradora, de lo contrario tendré hasta noventa (90) dias calendario.

2.6 Politica de Endeudamiento

El méximo de endeudamiento permitido independientemente de cual sea la razon sera de un
cincuenta por ciento (50%) del patrimonio del fondo.

El fondo podrd endeudarse para desarrollar su estrategia de inversion, con el objetivo de
maximizar el rendimiento de los activos adquiridos. El endeudamiento no podra exceder el
cincuenta por ciento (50%) del patrimonio del fondo, cuando este forme parte de la estrategia y
funcionamiento de este. El porcentaje maximo de endeudamiento del fondo sera de cincuenta
por ciento (50%) independientemente de la razon.

Los valores y activos que constituyen el patrimonio del Fondo de Inversién no podréan, en ningtn
caso, constituirse en garantia de los prestamos previstos.

AFI Reservas realizard una debida diligencia en la seleccién de la institucion bancaria que
otorgara los financiamientos, la cual debera estar regulada por la Ley Monetaria y Financiera
dominicana 183-02. Los créditos negociados por el Fondo podran o no incluir pagos periédicos
de capital como amortizacién al balance de la deuda, los cuales serdn deducidos del calculo para
el pago de dividendos trimestrales del Fondo.

La moneda para la contratacién de las deudas del fondo sera en pesos dominicanos, y podran ser
de largo plazo, siempre que el plazo de los financiamientos no exceda el vencimiento del Fondo.
El repago de estos financiamientos se realizara con los flujos provenientes de los alquileres,
recibidos, asi como de cualquier excedente registrado. Los gastos financieros a ser asumidos
por el Fondo como resultado de la estrategia de financiamiento dependeran de las tasas de interés
del mercado al momento de la contrataciéon del Préstamo. No obstante, el Fondo no podra
contratar prestamos con una tasa de interés que supere el dos por ciento (2%) por encima de la
tasa de interés activa promedio ponderada preferencial (TIAPPP), de los bancos multiples de la
Republica Dominicana, la cual es publicada por el Banco Central de la Repuiblica Dominicana
en su pagina web. La tasa especifica a tomar como referencia serd el promedio de la TIAPP del
mes anterior.

En caso de que el Fondo se viese en la necesidad de endeudamiento por razones de fuerza mayor,
caso fortuito o imposibilidad sobrevenida, podra acceder a lineas de crédito de entidades de
intermediacion financiera por un plazo méaximo de cuarenta y ocho (48) horas, con las
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condiciones de endeudamiento desarrolladas para su estrategia de inversion en el presente
acépite, tales como moneda, limite méximo de tasa de interés, acciones a tomar en caso de
exceder los limites de endeudamiento, cuyos montos no podran exceder el diez por ciento (10%)
del patrimonio neto del Fondo. En caso de acceder a este tipo de financiamiento, este porcentaje
maximo del diez por ciento (10%) no seré adicional al cincuenta por ciento (50%) del limite de
endeudamiento mencionado de los parrafos anteriores. Se entiende que el acceso a este tipo de
financiamiento se haréd exclusivamente cuando el Fondo tenga necesidad de cubrir sus gastos
regulares y no pueda acceder a la liquidacion de sus inversiones.

2.7 Politica de adecuacién a excesos por la politica de endeudamiento

En caso de ocurrir un exceso en el limite de endeudamiento o en la tasa maxima de
financiamiento por causa atribuibles a la Sociedad Administradora, esta procedera a corregir
esta situacion en un plazo maximo de sesenta (60) dias habiles y debera comunicar a la SIMV
como un Hecho Relevante a més tardar el dia habil siguiente de que AFI Reservas haya tomado
conocimiento del suceso, y debera enviar a la SIMV un plan de regularizacién confidencial,
incluyendo una relaciéon fundada de la situacion o deficiencias que dieron lugar a su ocurrencia
y las medidas que se adoptaran para reforzar los sistemas de control y gestion de inversiones.
En estos casos, AFI Reservas compensard al Fondo asumiendo el costo del financiamiento en
exceso. Dicha compensacion sera deducida por el Fondo del monto a pagarle a la sociedad
administradora por concepto de comisiones mensuales, durante el o los meses en que presente
el exceso.

Para los casos en que se presenten excesos en los limites de endeudamiento o en la tasa maxima
de financiamiento por causas no atribuibles a la Sociedad Administradora, esta tendra un plazo
maximo cuarenta y ocho (48) horas para subsanar dicho exceso sin que esta tenga la
responsabilidad de asumir ningtin costo por dicho exceso, debiendo ser asumidos por el Fondo.

Con la finalidad de subsanar los excesos presentados en el limite maximo de endeudamiento
AFI Reservas procedera de la siguiente forma:

a) Evaluard y determinara si la causa del exceso es o no atribuible a AFI Reservas, con el
fin de determinar el plazo para subsanar.
b) Se procedera con la emision de tramos adicionales de cuotas de participacion.
¢) Se liquidardan las inversiones en activos financieros para cubrir el exceso de
endeudamiento en el siguiente orden:
i.  Depositos a la vista en instituciones de Intermediacién financiera.
ii.  Depdsitos a plazo en instituciones de Intermediacion financiera.
iii.  Valores de renta fija, Letras y Bonos del Ministerio de Hacienda y/o Banco Central

iv.  Valores de renta fija del sector privado, inscritos en el Registro del Mercado de Valores.
v.  Valores titularizados inscritos en el Registro del Mercado de Valores de Renta Fija y/o
Variable.
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vi.  Valores de fideicomisos de Oferta Publica de Renta Fija.
vii.  Cuotas de participacion de fondos abiertos.
viii.  Cuotas de participacién de fondos cerrados.

En el caso en que el Fondo no disponga de inversiones suficientes para cubrir el exceso de
endeudamiento y no haya posibilidad de emisién de un nuevo tramo dentro de la Emisién Unica
del Programa de Emisiones del Fondo, AFI Reservas someterd a la Asamblea General de
aportantes la decision sobre aumentar el porcentaje méximo de endeudamiento permitido por el
Fondo, o proceder a la cancelacién de la inversion que provoco el exceso y el endeudamiento
asociado a la misma, exponiendo las implicaciones y riesgos de proceder con dicha cancelacion;
mientras dure esta situacion, el Fondo debera asumir el costo de estos excesos cuando ocurren
por causa no atribuible a AFI Reservas. Si la Asamblea General de Aportantes resolviera
aumentar el limite de endeudamiento, aplicara la modificacion del presente Reglamento, segiin
las formalidades establecidas para tal efecto por la normativa vigente. Dicha modificacién, sera
comunicada a la SIMV mediante el correspondiente Hecho Relevante.

Todos los excesos a los limites de endeudamiento seran sefialados en las publicaciones
periddicas del Fondo en la pagina web de AFI Reservas (www.afireservas.com).

En el caso de que las tasas de interés de los financiamientos obtenidos se posicionaran por
encima del limite anteriormente expuesto, por causas atribuibles a la Sociedad Administradora,
AFI Reservas compensara al Fondo cualquier costo por financiamiento que supere la tasa
maxima establecida en este Reglamento Interno. AFI Reservas debera compensar al Fondo el
costo de cualquier financiamiento que supere el limite maximo establecido en el presente
Reglamento. En estos casos, la compensacion se realizard deduciendo el costo mensual a
compensar de la factura a pagar a AFI reservas por concepto de administracién, y en caso de que
el monto fuera superior a la facturacién por administracion, el Fondo facturara directamente a
AFI Reservas el costo restante.

2.7 Politica de Diversificacion

El Fondo podré invertir un minimo de un 70% y un maximo de un 100% de su portafolio de
inversion en activos inmobiliarios. Ademas, el Fondo podra invertir un minimo de 0% y un
maximo de 30% de su portafolio, en activos financieros que pudieran ser depésitos en general
de entidades de intermediacion financiera, valores de renta fija, valores de renta variable,
inscritos en el Registro del Mercado de Valores de la Republica Dominicana y opciones de
compra de bienes inmuebles y proyectos inmobiliarios. La politica de inversién del Fondo esta
orientada a ejecutar inversiones preferiblemente de largo plazo.

Inversién m#Axima en opciones de compra: El fondo no podra invertir en opciones de compra
de bienes inmuebles mas del diez por ciento (10%) del portafolio del fondo. Para este efecto, las
opciones de compra se valoraran por el monto total de la prima pagada, no podra exceder el 5%
del valor del inmueble, su vencimiento no sea mayor a un (1) afio y no exista ningin
impedimento a su libre transferencia.
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Inversién maxima por un bien inmueble: El Fondo podré invertir maximo un cuarenta y cinco
por ciento (45%) de su portafolio en un bien inmueble. Para estos efectos del célculo y/o
cumplimiento del presente limite deberan aplicarse las siguientes consideraciones:

a) EIl conjunto de unidades inmobiliarias que formen parte de un edificio, urbanizacién,
complejo habitacional u otros de similares caracteristicas seran considerados como un
mismo bien inmueble, aun cuando se encuentren registrados de forma independiente en
el Registro inmobiliario.

b) No existe limite con relacién al area de construcciéon que posean los inmuebles a ser
incorporados a portafolio del Fondo y estos podrin adquirirse parcial o totalmente
desocupados. Siempre y cuando se encuentren libres de Cargas o gravamenes y de Litis
sobre derechos.

El porcentaje minimo de inversion en activos inmobiliarios podré ser temporalmente menor de
un 70%, en caso de ocurrir una desinversion o venta de alguno de los activos del Fondo. Que
en caso de cualquier exceso o incumplimiento a la politica de inversién y diversificacién se
debera subsanar conforme la politica de adecuacién dispuesta en este reglamento interno.

El plazo minimo de permanencia de los bienes inmuebles en el portafolio de inversién sera de
treinta (30) dias calendarios después de su fecha de adquisicion.

El maximo de concentracion de ingresos por inquilino sera de hasta un 50% del ingreso total del
fondo.

El fondo podra invertir hasta un maximo del 30% de su portafolio de inversion en délares de los
Estados Unidos de América de su patrimonio total neto, mientras que el resto de las inversiones,
las cuales pudieran ser de hasta un 100% del portafolio, seran realizadas en la moneda de valor
cuota, que es el peso dominicano.

Los bienes inmuebles en los que invierta el fondo deberén estar en buen estado de conservacién
y podran estar destinados a cualquier actividad privada o publica, industrial o comercial o de
cualquier otro sector productivo listado en la politica de diversificacion estipulada en el presente
Reglamento Interno, en la que se tenga la expectativa de generar alquileres y/o plusvalias
atractivas para el Fondo, dentro del Territorio Nacional. Ademads, para determinar su ubicacion
Optima, se tomara en cuenta el crecimiento y desarrollo inmobiliario de la zona y las
oportunidades de plusvalia que puede generar el inmueble en el largo plazo El Fondo podra
invertir en bienes inmuebles sin edificaciones (terrenos), con la finalidad de obtener ganancias
por la plusvalia. Adicionalmente los bienes inmuebles que se incorporen al Fondo podran
adquirirse parcial o totalmente desocupados. Ademas, el fondo podra adquirir terrenos con fines
de usufructuarlos, a los fines de obtener ganancias por plusvalia o ingresos por alquiler, sin
embargo, por su naturaleza no podra construir o dirigir sus fondos a construccion sobre estos,
salvo en los casos que se necesiten ampliacién u adecuaciones en las mejoras o infraestructuras
que podrian tener dichos terrenos. Por igual, podrd invertir en la compra de proyectos
inmobiliarios en distintas fases de disefio, desarrollo y construccién, para su conclusién, venta
y/o arrendamiento.
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El detalle de la politica inversion del fondo se presentaré a continuacion en el cual se establecen
los limites, como porcentaje del portafolio de inversion del fondo:

Tipo de Valor

% Minimo
de inversion
del portafolio

% Maximo de
inversiones del
Portafolio de

de inversion Inversion
Por tipo de activo:
Activos Inmobiliarios 70% 100%
Bienes inmuebles 0% 100%
Proyecto Inmobiliarios 0% 30%
Documentos que represente usufructo sobre bienes inmuebles 0% 30%
Concesiones administrativas sobre bienes inmuebles 0% 20%
Instrumentos financieros 0% 30%
Por tipo de instrumento Financiero:
Depés.itos en cuentas corrientes o de ahorro de instituciones 0% 30%
financieras
Valores de Renta Fija (bonos) 0% 30%
Valores de renta fija (papeles Comerciales) 0% 30%
.Dep.ésit.os a plazo (\-xencimiento menor o igual a un ano (1 afio) de 0% 30%
instituciones financieras
Valores de Fideicomiso de Renta Fija de Oferta Publica 0% 30%
Valores de Titularizacién de Renta Fija de Oferta Publica 0% 30%
Valores de Titularizacién de Renta Variable de Oferta Publica 0% 30%
Valores de Oferta PL'l-blica de -Rfanta Fija emitidos por Banco 0% 30%
Central de la Republica Dominicana
Va_viqres Fie Oferta'Pt'linca de Renta Fija emitidos por el 0% 30%
Ministerio de Hacienda
Cuotas de fondos de inversién abiertos 0% 30%
Cuotas de fondos de inversion cerrados 0% 30%
Opciones de compra sobre bienes inmuebles 0% 10%
Por plazo de los instrumentos financieros de Renta Fija:
Corto Plazo igual o menor 365 dias 0% 30%
Mediano Plazo mayor a 365 dias e igual o menor a 1,080 dias 0% 30%
Largo Plazo mayor a 1,080 dias 0% 30%

Por Calificacién de Riesgo!':

Calificacion de Riesgo Minima

Valores de Renta Fija de Corto Plazo

Feller Rate Sociedad Calificadora
de Riesgo C-1,c-2,C-3 o sus

equivalentes:;

Fitch Republica

Dominicana SRL, F-1+, F-1, F-2,
F-3 o sus equivalentes.

Valores de Renta Fija de Largo Plazo

Calificacién equivalente a Grado

de Inversion
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Cuotas de participacion en fondos cerrados inscritos en el
Registro

No se requiere calificacion

Valores de fideicomisos de Oferta Publica

Calificacién equivalente a Grado

de Inversién

Valores de Titularizados

Calificacion equivalente a Grado

de Inversién

Cuotas de participacién en fondos abiertos inscritos en el Registro
del Mercado de Valores

No se requiere calificacién de

riesgo.

I Se realizard una excepcion en el requerimiento de la calificacion de riesgo para los valores cuya

calificacion de riesgo sea voluntaria.

% Minimo % Maximo de
.ip R — de inversién | inversiones del
Por Concentracion y/o Diversificacion: del portafolio | Portafolio de
de inversion Inversién
Organismos multilaterales de los cuales la Repiblica Dominicana s
3 0% 30%
sea Miembro
Instrumentos emitidos o garantizados por una misma entidad o a 5
. A 0% 30%
grupo economico y financiero
Banco Central y Ministerio de Hacienda. 0% 30%
Inversién en un mismo bien inmueble 0% 45%
% Minimo % Maximo de

Por vinculacion:

de inversion
del portafolio

inversiones del
Portafolio de

de inversion Inversién
Vinculados a la Sociedad Administradora 0% 20%
Vinculados al Comité de Inversiones de Fondos No Financieros 0% 0%

% Minimo % Médximo de

Por Moneda:

de inversion
del portafolio

inversiones del
Portafolio de

de inversion Inversion
Pesos Dominicanos 70% 100%
Délares de los Estados Unidos 0% 30%

Porcentaje
Minimo y

Maiximo por Tipo

de Sector del

Inmueble del

Portafolio del
Fondo

Sector del Inmueble

% Minimo de
inversion sobre el
total de inversiones
permitidas en bienes
inmuebles en el

% Maximo de
inversion sobre el
total de inversiones
permitidas en bienes
inmuebles en el

portafolio de portafolio de
inversion inversion
Terrenos Urbanos y Turisticos 0% 20%
Terrenos Agricolas 0% 20%
Edificaciones Urbanas y 0% 100%

Turisticas
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Plazas y Locales Comerciales 0% 100%
Torres empres.anales y 0% 100%
Corporativas
Edificaciones Comerciales 0% 100%
Edificaciones Industriales 0% 100%
Edificaciones Gubernamentales 0% 100%
Edificaciones del Sector Salud 0% 50%
Edificaciones ld'el Sector 0% 50%
Educacién
Edificaciones del Sector
Almacenamiento (Naves
Industriales o cualquier otra que 0% 50%
sirva para almacenamiento de
mercancia o equipos fisicos)

Sectores Econdmicos

Descripcion

% Minimo de
inversiones del

% Maiaximo de
inversiones del

11. Construccién
13. Agropecuaria

Recreacion.

17. Viviendas

10. Administracién Piblica
12. Industria Manufacturera

14. Artes, Entretenimiento y

15. Actividades Administrativas y
Servicios de Apoyo.
16. Estaciones de Combustibles.

Portafolio de | Portafolio de
Inversion Inversion

El fondo podré invertir en bienes
inmuebles ocupados por personas
fisicas o juridicas cuya actividad
econdmica se desarrolle dentro de los
siguientes sectores:

1. Comercio

2. Comunicaciones

3. Electricidad, Gas y Agua

4. Hoteles, Bares Restaurantes

5. Intermediacién Financiera,

Seguros y Otros

6. Servicios de Educacion 0% 40%

7. Servicios de Salud

8. Zonas Francas

9. Transporte y Almacenamiento
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18. Parqueos

2.8 Politicas sobre Excesos de inversion

Si el Fondo tuviere determinados valores o activos que inicialmente califican dentro de las
inversiones permitidas para €ste y posteriormente perdieren tal cardcter y/o se produjera un
exceso por causas atribuibles a la Administradora, esta informara a la Superintendencia sobre
los excesos o inversiones no previstas que se produzcan, a mas tardar al dia habil siguiente de
que la sociedad administradora haya tomado conocimiento de tal circunstancia.

En caso de que el exceso se produjera por causas no atribuibles a AFI Reservas, se procedera
de la siguiente forma:

a) AFI Reservas debera enajenar los valores o activos en exceso dentro de un plazo maximo
de seis (6) meses.

b) Si asi no ocurriese, se citard a asamblea general de aportantes, a celebrarse dentro de los
treinta (30) dias calendario siguientes al vencimiento del plazo en que debieron
enajenarse los respectivos valores o instrumentos, la cual, con los informes presentados
por la Sociedad Administradora resolvera sobre los mismo.

c) La asamblea general de aportantes debera acordar las condiciones para la subsanacién
de los excesos de inversiones o inversiones no previstas en las politicas de inversion. Al
dia siguiente, AFI Reservas debera presentar a la Superintendencia, dichas condiciones.

d) De no existir acuerdo de la asamblea general sobre las condiciones para la subsanacion
de los excesos de inversiones o inversiones no previstas en las politicas de inversion,
AFI Reservas debera informar este hecho a la SIMV, dentro de los ocho (8) dias
calendario de realizada la referida asamblea general de aportantes, el mismo que seré
aprobado por la SIMV en funcion a las caracteristicas y naturaleza del Fondo.

e) Si los valores o activos recuperan su calidad de inversion permitida dentro del plazo
establecido en el parrafo precedente, cesara la obligacion de enajenarlos.

Si el exceso de inversion se debiera a causas imputables a la sociedad administradora, se
procedera de la siguiente forma:

a) Si el exceso de inversion se debiera a causas imputables a la sociedad administradora,
debera eliminarse dentro de los tres (3) meses siguientes de producido, cuando los
valores o instrumentos sean de transaccidn bursatil, exceptuando los instrumentos de
renta fija, o de hasta seis (6) meses, si el exceso de inversidén corresponde a valores o
activos que no tengan transaccién bursatil exceptuando los certificados financieros y de
depdsito.

b) Para el caso de las inversiones en valores de renta fija, asi como en certificados
financieros y de depésito, titulos de deuda, fondos cerrados y otros que tengan
transaccién bursatil, la sociedad administradora debera subsanar los excesos de inversion
o las inversiones no previstas en la politica de inversion, originada por causas atribuibles
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aella, dentro de los treinta (30) dias calendario de producidos, para lo cual deber4 remitir
a la Superintendencia al dia habil siguiente de ocurrido el exceso una propuesta para
proceder a corregir dicho exceso o inversién no prevista, dentro del plazo estipulado y el
plan de regularizacién de dicho exceso.

¢) Paraambos casos, AFI Reservas debera remitir a la Superintendencia un hecho relevante
notificando la situacién a mas tardar al dia héabil siguiente de que la sociedad
administradora haya tomado conocimiento de tal circunstancia, adicionalmente un plan
de regularizacion confidencial que debera contener como minimo una relacién fundada
de las situaciones o deficiencias que dieron lugar a su ocurrencia, las medidas que se
adoptaran para reforzar los sistemas de control y gestion de inversiones, el procedimiento
para regularizar la situacién segun el tipo de activo y el plazo razonable para subsanar el
hecho, dentro de los plazos estipulados en esta seccidn.

d) La Sociedad Administradora estd obligada a restituir al Fondo y a los aportantes las
pérdidas derivadas de la realizacion de las inversiones sefialadas en esta seccién, sin
perjuicio de las sanciones a que hubiere lugar por la comision de dicha infraccién.

e) Si los instrumentos o derechos sobre bienes recuperasen su calidad de inversion
permitida, cesara la obligacion de enajenarlos.

Se entiende que los excesos de inversiones no previstas se originan por causas atribuibles a AFI
Reservas, cuando estos se producen directamente por sus actos de gestion.

Los excesos de inversion, asi como las inversiones no previstas en las politicas de inversion del
Fondo deben ser sefialados en las comunicaciones que periddicamente se encuentran a
disposicién de los aportantes y el mercado en general en la pagina web de AFI Reservas
(www.afireservas.com).

La sociedad administradora no podra efectuar nuevas adquisiciones de instrumentos de
entidades involucradas en el exceso o inversién no previstas, ni realizar operaciones que
incrementen su exposicién financiera teniendo como contraparte a estas entidades, hasta que se
regularice su situacion.

La sociedad administradora debera subsanar el exceso de los porcentajes maximos de liquidez,
dentro de los treinta (30) dias calendario de producidos si es por causas atribuibles a la sociedad
administradora, de lo contrario tendra hasta noventa (90) dias calendario. Dependiendo de la
causa del exceso se deberd proseguir acorde a lo estipulado en el acapite 2.6.1 del presente
reglamento.

Independientemente si el exceso de inversion o las inversiones no previstas son atribuibles o no
a la Sociedad Administradora estas deben ser sefialados en las publicaciones periédicas que se
encuentran a disposicién de los aportantes y al mercado en general en la pigina web de la
sociedad administradora acorde al Parrafo III del Art. 87 del Reglamento de Fondos.

2.9.1 Restituciones sobre excesos de inversién o inversiones no previstas en el Fondo

La sociedad administradora debera restituir al fondo de inversiéon y a los aportantes que
correspondan, los perjuicios que ocasiones las variaciones negativas (pérdidas) resultantes del
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exceso de inversién o de las inversiones no previstas en las politicas de inversién, originados
por causas atribuibles a ella misma.

Se considera perjuicio el resultado negativo producto de la diferencia entre el monto de venta
de la inversién y la valoracion en base al mayor valor entre el monto invertido y el valor de
mercado vigente. Ademas, esta compensacién no exime a la Sociedad Administradora de las
sanciones a que hubiera lugar por haber excedido los limites de inversién o haber realizado
inversiones no previstas en las politicas de inversion.

2.9 Politica de Riesgos

Los principales factores de riesgos internos y externos inherentes a las operaciones de la
Sociedad Administradora de Fondos Reservas y al Fondo, que representa un riesgo asociado a
la inversién se detallan en el presente acépite, para el conocimiento de los aportantes.

Este es un fondo de inversién Nivel 5 de Riesgo Alto, lo que quiere decir que esta dirigido a
inversionistas con alta tolerancia al riesgo. El Fondo se encuentra en esta categoria debido a que
la rentabilidad de las cuotas del Fondo puede ser impactada de forma negativa o positiva en
funcién del resultado de la ejecucion de la politica de inversion del Fondo por esto AFI Reservas
aplicara los siguientes lineamientos con fines de proteger las inversiones que conformen el
portafolio de inversion del Fondo:

2.10 Seguimiento, administracién y monitoreo del portafolio

AFI Reservas realizard un seguimiento y administracion permanente de las inversiones del
Fondo. En el desarrollo de las funciones de seguimiento, administracién y monitoreo del
portafolio, AFI Reservas:

a) Velara por el aseguramiento permanente y renovacion de pélizas de seguro de los riesgos
que deban asegurarse, siempre y cuando su costo sea econémicamente razonable en
relacidn con el valor asegurado;

b) Velara por la adecuada administracién de los contratos y relaciones con los inquilinos o
usuarios de los inmuebles, para lo cual podra contratar terceros especializados;

¢) Velara por la existencia y adecuada implementacién de programas de mantenimiento
adecuados que preserven el valor de las inversiones del Fondo, para lo cual podra
contratar terceros especializados en la gestién y administraciones de los inmuebles;

d) Velaré por el pago oportuno de los impuestos, tasas, contribuciones por valorizacion y
demas pagos asociados a los activos del Fondo, para lo cual podra contratar terceros
especializados;

e) Ejercera a nombre del Fondo los derechos politicos, patrimoniales y contractuales a que
haya lugar;

f) El administrador del Fondo tendra la responsabilidad de dar seguimiento al cobro de los
alquileres y al buen mantenimiento de los inmuebles;

g) Custodiar los titulos de las propiedades; [ B B |
h) Cumplira las obligaciones contractuales a que haya lugar: APROBADO i
2 SEP 2025 7
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1) Gestionara los arrendamientos de los inmuebles desocupados;

J) Velara por un adecuado nivel de servicio por parte de los proveedores de servicios
contratados; y;

k) Evaluara Permanentemente los riesgos del portafolio e implementara las estrategias de
mitigacién que considera adecuadas.

2.11 Lineamientos y criterios para la seleccién de Activos

El Gerente Administrador de Fondos y el Gerente General de la Sociedad Administradora serén
los responsables del contacto inicial con los propietarios, ejecutivos o asesores designados por
los propietarios de los activos inmobiliarios, proyectos inmobiliarios, Entidades de
intermediacion financiera, fondos abiertos, fondos cerrados, valores de renta fija y variable
inscrito en el Registro.

El proceso de preseleccién y seleccion de inversiones descritos en la politica de Inversién del
presente Reglamento seré la base para definir los lineamientos y criterios para la seleccién de
activos.

Las entidades de Intermediacion Financiera reguladas por la ley Financiera y Monetaria de la
Repiblica Dominicana 183-02; supervisadas por la Superintendencia de Bancos, y las entidades
y valores de oferta piblica, cuotas de fondos abiertos y cerrados que se encuentren en el Registro
de la Superintendencia de Valores, llevan un proceso de depuracién para su eleccién y
aprobacién por el comité de inversiones de Fondos No Financieros diferentes a los activos
inmobiliarios por la SIMV.

¢ Proceso de apertura de ficha inversion para incorporacién al registro del Fondo: para la
incorporacién del emisor como candidato apto para invertir por el Gerente Administrador
de Fondos debe crear un perfil o ficha de inversién del emisor, para después ser
presentado al Comité de Inversiones de Fondos No Financieros en caso de no estar dentro
del Registro. de la Sociedad Administradora de Fondos de Inversién Reservas S.A. El
contenido minimo que debe tener este documento es el siguiente:

a) Calificacién de riesgo: La calificacién de riesgo del Emisor debe estar clasificada como
minimo en nivel de grado de inversién.

b) Valoracién de Riesgo, elaborada por el departamento de riesgo.

c) Andlisis de Riesgo-Rentabilidad, el mismo debe exhibir y mostrar las ventajas de
incorporar este emisor dentro del registro del Fondo.

d) Presentar al Comité de Inversiones de Fondos No Financieros para desestimacién o
aprobacion. St Siemmecre )

APROBADO

i. Criterios de seleccién para los Activos Inmobiliarios, Proyectos Inmobyiliario:s 35' SR
Opciones de Compra de Inmuebles: | £ SEP 2075

) o . Direccién d Public
e Estudios de Mercado, Econémicos, legales y Valoraciones. JRASIEGSS = g Dl

¢ Documentacion legal de la empresa o del edificio o del proyecto inmobiliario.

e Depuracion por debida diligencia de los inquilinos y el propietario de los activos
inmobiliarios y proyectos inmobiliarios. Que acorde a los lineamientos de la Ley
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No. 155-17 contra lavado de activos y el financiamiento del terrorismo, esta debida

diligencia se realizard como minimo, en base a los elementos siguientes:

i.  Identificar al inquilino y propietario de los activos inmobiliarios y/o proyecto
inmobiliario, persona natural y/o juridica, y verificar su identidad sobre la base
de documentos, datos o informaciones obtenidas de fuentes fiables e
independientes.

ii.  Identificar y verificar a la persona que dice actuar en nombre del inquilino y
propietario de los activos inmobiliarios y/o proyecto inmobiliario y verificar
que esté autorizada para hacerlo.

iii.  Identificar al beneficiario final y tomar las medidas razonables para verificar
la identidad del beneficiario final usando la informacion pertinente o los datos
obtenidos mediante fuentes confiables, de tal manera que el Sujeto Obligado
obtenga el conocimiento adecuado de quién es el beneficiario final.

iv.  Entender y, cuando corresponda, obtener informacién sobre el propésito y el
caracter que se pretende dar a la relacién comercial y financiera.

v.  Completar la verificacion de la identificacion del cliente de acuerdo al nivel
de riesgo definido por el Sujeto Obligado, de conformidad a sus politicas y
procedimientos de debida diligencia.

vi.  Cuando sea necesario, la documentacién que acredite o soporte la fuente u
origen y el propdsito o destino de los fondos.

e Determinar Prima de Riesgo por impago y desocupacién, costo del seguro en caso
de activos y proyectos inmobiliarios.

o Niveles de concentracién por inquilinos del activo inmobiliario si aplica.

¢ Determinar la frecuencia de pago de los inquilinos, y determinar si existe atrasos en
los pagos de la mensualidad por el alquiler de la propiedad y el mantenimiento.

e Tasacién por no menos con un (1) afio de vigencia, realizada por un tasador (no
vinculado a la Sociedad Administradora) inscrito activamente en el Instituto de
Tasadores Dominicanos (ITADO) o en el Colegio de Ingenieros y Arquitectos
(CODIA), siempre y cuando la tasacién refleje en su totalidad el estatus actual del
activo inmobiliario.

Una vez la institucién y la inversién aprobada por los miembros del comité y
ratificada en el acta del comité, el Administrador del Fondo tendr4 la responsabilidad
de negociar la compra del inmueble o proyecto y de ejecutarla desde el punto de vista
financiero, operativo y legal.

Los bienes inmuebles y activos inmobiliarios que formen parte del patrimonio del
Fondo deberén estar libres de cargas y gravamenes, Litis sobre derechos registrados
e inscritos a nombre del Fondo cerrado en la Oficina de Registro de Titulos que
corresponda, segin lo dispuesto por el articulo 90 de la Ley No. 108-05 Ley del
Registro Inmobiliario.

ii. Caracteristicas Exigidas por el Fondo para la inversién en Proyectos

Inmobiliarios
A) Proyectos en Terminacién o en Procesos de C mmmmon'
SIA MERCADD OF WAL OHES
APROBADO \ 49
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a) Participacion en el Patrimonio de la sociedad desarrolladora: Hasta un 100% del proyecto
de inversion.

b) Nivel Minimo de Ventas: el necesario para alcanzar el punto de equilibrio financiero del
proyecto.

¢) Condiciones y Documentaciones Minimas del Proyecto:

i.  Constructor o Promotor o Ingenieros con experiencia minima de tres (3) afios en el sector
construccién.El cual debera presentarse ante el Comité de Inversiones de Fondos No
Financieros con una propuesta y depuracién vigente, con el fin de disponer la no objecién
del mismo.

ii. Documentos societarios y legales de la entidad (Estatutos, Acto de Constitucion,
Registro Mercantil, Lista de Socios, Actas de Asambleas, documentos de identidad de
los principales ejecutivos, miembros del 6rgano de gestién y personas fisicas con un
participacion directa e indirecta de 10% o mas en el patrimonio)

iii.  Analisis sobre la idoneidad de la ubicacion para el tipo de proyecto.
iv.  Certificacion de Estado Juridico actualizado de los terrenos.

v.  Tasacion por no menos con un 1 afio de vigencia, realizada por un tasador (no vinculado
a la Sociedad Administradora) inscrita activamente en el Instituto de Tasadores
Dominicanos (ITADO) o en el Colegio de Ingenieros y Arquitectos (CODIA), siempre
y cuando la tasacion refleje en su totalidad el estatus actual del activo inmobiliario.

vi.  Presupuesto General y Detallado del Proyecto (actualizado).
vii. Informe de Ingeniero Independiente, validando el presupuesto general y detallado y la
ejecucion actual del Proyecto.

B) Proyectos en Disefio

a) Participacién en el Patrimonio de la Sociedad: Hasta un 100% del proyecto de inversion.
b) Nivel Minimo de Pre-Ventas: N/A
c¢) Condiciones y Documentaciones Minimas del Proyecto:

i. Constructor o Promotor con experiencia minima de tres (3) afios en el sector construccion
y buena reputacién en el sector. El cual debera agotar un proceso de depuracién previa 'y
conocimiento en el Comité de Inversiones de Fondos No Financieros.

ii. Documentos societarios y legales de la sociedad (Estatutos, Acto de Constitucion,
Registro Mercantil, Lista de Socios, Actas de Asambleas, documentos de identidad de
los principales ejecutivos, miembros del érgano de gestion y personas fisicas con una
participacion directa e indirecta de 10% o mas en el patrimonio).

ili. Analisis sobre la idoneidad de la ubicacion para el tipo de proyecto.

iv. Titulos de propiedad correspondientes al proyecto.

o - 1
LI | : SeFoue T nnEwCIa DEC |
SIA MENCADD DE WALDAES
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v. Certificaciéon de Estado juridico actualizado de los terrenos. Propiedad y proyecto
debidamente asegurados (Riesgo de Construccién, vicios de construccion,
responsabilidad civil, incendio y lineas aliadas).

vi. Permisos y tasas gubernamentales, arbitrios municipales y ambientales debidamente
formalizados y actualizados.

vii. Tasaci6én con un tiempo de vigencia no mayor a un afio (1), realizada por un tasador (no
vinculado a la Sociedad Administradora) inscrito activamente en el Instituto de
Tasadores Dominicanos (ITADO) o en el Colegio de Ingenieros y Arquitectos (CODIA),
siempre y cuando la tasacién refleje en su totalidad el estatus actual activo inmobiliario.

viii. Estudios de factibilidad y viabilidad financiera del proyecto.

C) Criterios de seleccién de inquilinos constituidos como personas fisicas se evaluaran los
siguientes criterios como minimo:

i. Analizar los Niveles de concentracién de inquilinos definidas en El Fondo.

ii. Buré de Crédito si aplica.

iii. Dos documentos de identificacién personales. SIMV Uickee o lones J
iv. Carta de trabajo o certificacion de ingresos. APROBADO

v. Carta de Referencia Bancaria. 12 SEP 205 |
vi. Estado de cuenta bancario de los ultimos 6 meses. !
vii. Depuracion por debida diligencia. Direccion de Oferta Publica |

D) Criterios de seleccion de inquilinos constituidos como personas juridicas se evaluaran
los siguientes criterios como minimo:

1. Historial de pagos de alquileres previos.

ii. Estados Financieros.

iii. Buré de Crédito si aplica.

iv. Carta de Referencia Bancaria de la empresa.

v. Estados Financieros de los ultimos 3 afios, o proyecciones y/o por Anélisis de Crédito
Ampliado, en su defecto.

vi. Documentacién legal de la empresa.

vii. Contrato de alquiler.

viii. Depuracién por debida diligencia.

ix. Plan de Negocios.

Una vez la institucion depurada, y la inversion aprobada por los miembros del comité y ratificada
en el acta de comité, el Administrador del Fondo tendra la responsabilidad de negociar la compra
del inmueble y de ejecutarla desde el punto de vista financiero, operativo y legal.

Los documentos que sustentan la debida diligencia realizada estaran a disposicién de la SIMV
y los Aportantes a través del Representante de la Masa de Aportantes y en las oficinas de la
Sociedad Administradora.

2.12  Estrategia para venta de activos que formen parte del portafolio del Fondo
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La sociedad administradora tendré la potestad para vender los activos descritos en la politica de
inversion y diversificacién de activo del Fondo siempre y cuando se cumplan las siguientes
condiciones:

i.  Por motivo de identificacién de un posible evento de riesgo extremo interno o externo
cuya probabilidad de ocurrencia debido a cambios en el comportamiento de las variables
de medicién, impacte negativamente el valor en libro y de mercado del activo financiero,
cuya mejor opcidn para eliminar el mismo, ser4 la liquidacién o venta del activo, debido
a su alto nivel de sensibilidad ante situaciones de estrés financieros, macroeconémicos,
y desastres naturales.

ii.  Cuando se demuestre que la venta del activo representa un beneficio para El Fondo, ya
sea por ganancias por concepto de plusvalia o para liquidar posiciones cuya tasa interna
de retorno sea menor al rendimiento esperado por el activo, y cuya sustitucién sea mas
conveniente para la consecucion de los objetivos estratégicos del Fondo.

iii. Cuando exista algin tipo de incumplimiento en las politicas de inversiéon y
diversificacion de activos del Fondo, cuyo exceso deba ser corregido en el tiempo
establecido por el reglamento para administradora de fondos de inversiones aplicable
para el presente tipo de fondo cerrado.

iv.  Por algin otro tipo de razon justificable que el consejo de administracion y el comité de
inversiones de Fondos No Financieros de la sociedad administradora considere
pertinente.

v.  En caso de ventas de los activos inmobiliarios del fondo, el precio del bien a tomar sera
el de la tltima tasacién realizada en base a su valor de mercado, en caso de que el precio
del activo inmobiliario y proyectos inmobiliarios sea mayor al precio de la ultima
tasacion, debido a factores intangibles, resultados contables, plusvalia u otro tipo de
factores no considerados en la tiltima tasacion, seré responsabilidad del administrador de
fondo someter una actualizacién de la misma.

2.13 Lineamientos sobre la Administraciéon de bienes inmuebles

La administracion de los inmuebles adquiridos por el Fondo podrd estar a cargo de la
Administradora de Fondos de Inversion Reservas, de una o varias empresas especializadas en
Administraciéon de Condominios y Bienes Raices, o por el propio inquilino si cumple con la
capacidad técnica y gerencial para su administracién. El gasto que implique la contratacién y
ejecucion de estos servicios de administracién seran asumidos por el Fondo acorde al monto
maximo estipulado en el acapite de gastos. La persona encargada de la administracién del
inmueble se le denominara en adelante "El Administrador del Inmueble'. Los servicios de
administracion a ser prestados por El Administrador del Inmueble al Fondo comprenden las
actuaciones y responsabilidades requeridas para la conservacion y administracién eficiente de
los inmuebles, de conformidad con lo establecido en el Contrato de Servicios dispuesto para
tales fines, que dispondrd, de manera enunciativa y no limitativa, lo siguiente:

a) Asegurar en todo momento la satisfactoria operaciéon y funcionamiento de los
inmuebles conforme lo mas altos niveles operacionales y de seguridad para

edificios comerciales. _ it
Sl‘.ﬂ\ T RCADO DF WA\ QWNES
ADO
APRORAD | 5
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b) Mantener el servicio a los inquilinos en forma armoniosa y satisfactoria,
conforme los mas altos niveles en la materia.

c) Asegurar el cumplimiento por parte de los Inquilinos de las obligaciones
asumidas por ellos en los respetivos Contratos de Arrendamiento.

d) Mantener disponibilidad en todo momento para atender las necesidades o
requerimientos de los Inquilinos y visitantes de los inmuebles.

e) Llevar a cabo la administracién y operacion de los inmuebles conforme a las
instrucciones de AFI Reservas, los términos del Contrato de Servicios de
Administracién y lo consignado en los Contratos de Arrendamiento.

f) Mantener disponibilidad en todo momento para atender las necesidades 0
requerimientos de AFI Reservas, incluyendo asistencia a reuniones que fueren
requeridas.

g) Remitir a AFI Reservas dentro de un plazo no mayor de veinticuatro (24) horas
de ser recibida, toda documentacién, notificacion, correspondencia, paquetes,
etc., que sea enviado a los inmuebles, y cuyo destinatario sea AFI Reservas.

h) Anualmente, organizar una agenda de reuniones a sostener con AFI Reservas, las
cuales pueden ser presenciales o por cualquier otra via de manera electronica.

i) Mantener a AFI Reservas debida y prontamente informada sobre todo hecho,
acontecimiento, novedad o evento, que ocurra en los inmuebles, tanto de caracter
material como de caracter personal.

j) Con el concurso y aprobacion de AFI Reservas preparar el Presupuesto
Operacional anual de los inmuebles.

k) Asesorar a AFI Reservas en todo lo que fuere requerido respecto de la
administracién, operacion, explotacion, mantenimiento, reparacion y mercadeo
de los inmuebles.

1) Contratar el personal necesario para la debida limpieza de las areas comunes

0y r i
SUHE RIMTENDE NCLs DE 1
DM ;

westece i linteriores y exteriores como: parqueos, lobby principal, lobby de cada piso,
APROBADO escaleras. areas exteriores, areas de equipos y maquinarias, techos, patinillos
12 SEP 2025 interiores, bafios exteriores, bafios anteriores y demds areas comunes de los
inmuebles que sea responsabilidad de la empresa que brinda los servicios de

Direccion #e Oferia Piblica | administracion del inmueble.

m) Contratar la empresa para el mantenimiento adecuado de los jardines exteriores
de los inmuebles, en lo que se refiere a podrd, siembra, embellecimiento, abonos,
etc., cuando aplique.

n) Contratar la empresa para el suministro de servicios de fumigacién cuando fuere
requerido.

0) Contratar la empresa encargada de brindar los servicios de vigilancia y seguridad
conforme a las necesidades de los inmuebles.

p) Contratar la empresa que brindara los servicios para el mantenimiento de las
plantas eléctricas de emergencia, bombas de agua, luminarias de areas comunes,
y demas equipos eléctricos de los inmuebles, tales como postes de control acceso
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a parqueo. sistemas y cerraduras de controles de acceso, camaras de circuito
cerrado de TV (CCTV), etc.

q) Contratar la empresa que brindara los servicios de mantenimiento y limpieza de
equipos de aires acondicionados, incluyendo suministro de gases refrigerantes y
lubricantes.

r) Contratar la empresa que brindara los servicios de mantenimiento de ascensores.

s) Contratar la empresa que brindara los servicios de mantenimiento y reparaciones
de los bafios del interior de los locales y de las 4dreas comunes de los inmuebles.

t) Contratar la empresa que brindara los servicios de suministro de combustibles y
lubricantes de las plantas eléctricas de los inmuebles.

u) Contratar la empresa que brindara los servicios de reparaciones menores y
mayores que sean requeridas por los inmuebles, segiin sea el caso, incluyendo
sus mejoras y equipos, de conformidad a lo establecido en los Contratos de
Arrendamientos.

v) Contratar la empresa que brindara los servicios de mantenimientos menores y
mayores que sean requeridos por los inmuebles segin sea el caso, incluyendo sus
mejoras y equipos, de conformidad a lo establecido en los Contratos de
Arrendamientos.

w) Cualquier otro tipo de actuacion o servicio que AFI Reservas y el Administrador
del Inmueble, entiendan ttil, necesario o requerido para la buena y satisfactoria
operacion de los inmuebles y el debido servicio a los inquilinos y sus necesidades.

x) La suscripcién del Contrato de Servicios de Administracién no exime a AFI

Reservas de las responsabilidades que le corresponden por la administracién del

Fondo, manteniendo la responsabilidad sobre aquellas funciones que haya

subcontratado, asi como su obligacién de presentar informacién sobre tales

funciones a la Superintendencia en la oportunidad que esta lo requiera. En ese

- \
pe—_—
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STy eSS mismo sentido, la contratacién de servicios prevista no implica en ningtin caso la
APROe’“?ﬁ | cesion de las obligaciones y responsabilidades de AFI Reservas ni la liberacion

] SEP 295 | delas obligaciones y responsabilidades que le corresponden de conformidad a lo
_oowiica | cstablecido por la Ley 249-17 del Mercado de Valores de la Repiblica

Direccion de Ofena PUVTE7 ) 1 @ inicana. Reglamento R-CNMV-2019-28-MV y demés disposiciones

= aplicables. AFI Reservas sera responsable de todas las operaciones y actos que
se realicen de conformidad a lo dispuesto en el contrato sefialado y garantizara la
confidencialidad de la informacién que pueda ser materia de referida contratacién
y de aquella que pueda ser obtenida como consecuencia de la misma.

2.14 Reportes de El Administrador del Inmueble

Debe suministrar reportes de toda transaccién financiera que ocurra en relacién a la
administracién de los inmuebles que conforman el Fondo durante los primeros quince (15) dias
calendario de cada mes, respecto del mes que antecede. El reporte debe todos los puntos
relevantes y detalles de lo realizado en el mes anterior, 0 que juicio de El Administrador del
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Inmueble sea del interés del conocimiento de AFI Reservas. El reporte debe de incluir una
relacién comparativa sobre los gastos operativos, y el proceso de ejecucién actualizado del
Presupuesto de Operacién de El Administrador Del Inmueble.

No obstante, lo establecido en el parrafo precedente no exime a El Administrador Del Inmueble
deberd mantener en todo momento disponible para AFI Reservas toda la informacién y
documentacién de soporte.

Cuando el inquilino sea designado Administrador Del Inmueble, queda exonerado d¢ lo %rgoo B Ao O vhc O0ES
en el presente acapite. RO .

4 7 B Anne |
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2.15 Cumplimiento Legal |'
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El Administrador del Inmueble debera cumplir con todas las leyes, ordenanzas y regulaciones,
nacionales y municipales, relativas a los inmuebles y los servicios de administracién. Cualquier
violacién a tales leyes, ordenanzas o regulaciones que sea del reconocimiento de El

Administrador del Inmuebles, debera ser informada de inmediato y por escrito a AFI Reservas.

El Administrador del Inmueble no es responsable del pago a tiempo de las rentas por parte de
los inquilinos, al igual que de las facturas por gastos operativos o gastos de mantenimiento; sin
embargo, esta disposicion no exime, limita o libera El Administrador Del Inmueble de su
obligacion de hacer los mejores esfuerzos y diligencias para la adecuada facturacion a tiempo a
los inquilinos, y para la gestion del cobro de las rentas por alquiler de locales y demas importes
que deban pagar los inquilinos.

2.16  Contratacién del Personal, Empleados y Contratos Independientes

Todo lo relativo a las relaciones laborales del personal contratado por el Administrador Del
Inmueble para la ejecucién de los Servicios de Administracién, correra por cuenta y cargo del
administrador del inmueble. En consecuencia, cualquier aspecto laboral en relacién a dicho
personal, incluyendo, pero no limitado a supervisién, compensacién, promocién, terminacién de
relaciones laborales, seguridad social, fondos de pensiones, entre otros, seré de la exclusiva del
Administrador del Inmueble, en calidad de patrono de los mismos. Es derecho de AFI Reservas
objetar, sin necesidad de dar razones justificativas, la contratacién de cualquier persona o entidad
para realizar labores en los inmuebles que conforman el Fondo, El Administrador Del Inmueble
mantendra a AFI Reservas y al Fondo libre e indemne de cualquier responsabilidad, reclamo,
demanda o condenacion relacionada con el personal El Administrador Del Inmueble.

A excepcién del personal contratado por El Administrador Del Inmueble en los términos antes
indicados, en caso de que se requiera contratar empleados adicionales, contratistas o proveedores
de servicios para la operacion de alguno de los inmuebles, los mismos seran contratados por el
Administrador del Inmueble previa autorizaci6n expresa y escrita de AFI Reservas. A tales fines,
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EL Administrador del Inmueble har la solicitud de autorizacién correspondiente por escrito, y
proporcionara todos los datos, detalles e informaciones relativos a la contratacién a fin de que

AFI Reservas pueda evaluar la solicitud.

2.17 Lineamientos sobre el mantenimiento, reparaciones y Ampliaciones

Mantenimiento y Reparaciones: AFI Reservas puede efectuar, con cargo al fondo labores de
mantenimiento a los inmuebles que formen parte del fondo, de manera enunciativa y no
limitativa, los siguientes:

a) Pintura de areas exteriores, incluyendo paredes y escaleras de emergencia.

b) Pinturas de las dreas interiores de lobbies, pasillos, escaleras, y dem4s areas comunes de
los inmuebles.

c) Brillado de pisos de lobbies y escaleras interiores de los inmuebles.

d) Mantenimiento menores y mayores de los equipos de plantas eléctricas, bombas de agua,
tuberias, ascensores, postes de control de acceso, puertas interiores, verjas y demas
componentes, equipos, maquinarias y sus componentes.

e) Reparacion de equipos sanitarios, de plomeria, bafios, etc.

f) Supervisiéon, mantenimiento, reparacién y cambio de impermeabilizantes de techos y
paredes segun (i) las necesidades de los inmuebles; o (ii) solicitud por parte de los
Inquilinos; (iii) recomendacién recibida de especialistas; o (iv) sugerencia de AFI
Reservas o El Administrador Del Inmueble.

Mantenimiento y reparaciones a ser realizadas por recomendacion de El Administrador Del
Inmueble; caso para el cual serd necesaria la aprobacion previa. Debiendo este plan de ampliacion,
mejora o reparacion de inmueble ser presentado por el administrador del fondo al comité de inversiones
de fondos no financieros quien decidira sobre este particular.

Sin embargo, si por iniciativa del Inquilino, y previa aprobaciéon de AFI Reservas, el Inquilino
podra realizar labores de mantenimiento al inmueble a su solo costo, sin poder deducir del
alquiler pactado previamente dichos gastos. Estos mantenimientos a ser cubierto en su totalidad
por el Inquilino.

Criterios minimos para la seleccion de contratistas para el mantenimiento de los
inmuebles: El Fondo podra subcontratar los servicios de mantenimiento de los inmuebles a
personas fisicas o juridicas externas a la sociedad administradora. Los servicios de
mantenimiento abarcan reparaciones, remodelaciones y mejoras a los bienes inmuebles que
adquiera El Fondo. Los mismos seran seleccionados a través de un proceso formal de concurso
privado en que se valoraran las ofertas recibidas. Estos participantes deben demostrar
experiencia y trayectoria en el area.

Sty e |
APROBADO
7 SEP 2025 56
127 SEP 2025

Direccion de Oferta Publica
L




Keglamento Interno
Fondo de Inversion Cerrado _R

Inmobiliario Reservas I1

AFI1
RESERVAS

Fandos de mersdn

a) La Sociedad Administradora debera solicitar al menos 2 cotizaciones a empresas que se
dediquen al mantenimiento de inmuebles.

b) Se presentaran las tres opciones ante el Comité de Inversiones de Fondos No Financieros.

c) El Comité de Inversiones de Fondos No Financieros evaluara las ofertas recibidas y
seleccionara la que considere pertinente.

El Comité de Inversiones de Fondos No Financieros podra elegir varias empresas y/o personas
para el mantenimiento de los inmuebles.

En caso de que ¢l contrato con un inquilino en particular no incluya la responsabilidad para El
Fondo de cubrir los gastos de mantenimiento recurrentes, El Fondo debe asegurarse de que el
contrato de alquiler contemple como responsabilidad del inquilino el mantenimiento recurrente
de los inmuebles.

El Administrador Del Inmueble debera reconocer que AFI Reservas podré, sin estar obligada a
ello, instruir por escrito en cuanto a la forma en que determinadas funciones de administracion
deberan ser llevadas a cabo por El Administrador Del Inmueble, asi como especificar funciones
de administracion, a cargo de este, adicionales a las descritas en el anterior listado, sin que ello
genere pago adicional por concepto de administracién.

Las contrataciones de los bienes y servicios destinados a los inmuebles con motivo de los
Servicios de Administracién, serd realizadas por El Administrador Del Inmueble, pero en
nombre del Fondo, quien asumira todos los gastos relacionados con los mismos. Toda
contratacion realizada en estos términos deberd contar con la previa aprobacion de AFI Reservas.

Ampliaciones: La sociedad administradora puede realizar ampliaciones con cargo al fondo
hasta por un veinticinco por ciento (25%) del valor del bien inmueble. Pueden realizarse
ampliaciones por porcentajes mayores hasta un tope de un sesenta por ciento (60%) del valor de
la tltima valoracién anual del inmueble, siempre y cuando se cumpla con lo siguiente:

a) Se cuente con el acuerdo de la asamblea general de aportantes.

b) Laampliacion responde a una necesidad de expansioén de un arrendatario del inmueble y
este haya confirmado el uso que se dard al area que se desea ampliar mediante la
suscripcion de un contrato que reconozca las dreas ampliadas.

c) Se cuente con los estudios de factibilidad y viabilidad financiera, asi como con los
permisos municipales correspondientes.

En el caso de que El Fondo deba realizar mejoras a sus inmuebles deberd constar con una
cobertura a todo riesgo de construccién basada en el valor total del contrato incluyendo al menos
responsabilidad civil, incendio, rayo, terremoto, inundacion, huelga, disturbios, conmocién civil,
remocion de basura y periodo de mantenimiento prolongado.

Sk I
APROBADO
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Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de conflicto de interés con la sociedad
administradora, sus accionistas, miembros del consejo de administracién, funcionarios y
dependientes, asi como a las personas que formen parte de su grupo financiero o econémico. No
podran ser realizadas por inquilinos del inmueble o inmuebles de propiedad del Fondo o de otros
fondos cerrados inmobiliarios administrados por la misma sociedad administradora. Ademas,
debe presentar una declaracién jurada bajo la forma de compulsa notarial o acto bajo firma
privada, debidamente notariada y legalizada a su firma por la Procuraduria General de la
Republica del constructor que acredite experiencia superior a tres (3) afios en el sector de la
construccion y en obras de similar envergadura.

2.18 Lineamientos sobre creacién de provisiones y uso de provisiones para gastos
extraordinarios

El fondo podra crear provisiones con el objetivo tnico de establecer un programa de
mantenimiento y reparacion a los inmuebles de su propiedad, tales como, y sin limitar a:

I.  Reparacién de techos,
II.  Pinturas generales,
[II. Cambio o reparacion de ascensores,
IV.  Cambio o reparacién de plantas eléctricas,
V. Cualquier otro gasto extraordinario que pudiese presentarse y que no sea cubierto por las
polizas de seguros cuando se trate de danos por fuerza mayor.

El Comité de Inversiones de Fondos No Financieros del Fondo aprobara los criterios técnicos
que considere convenientes para la constitucion, administracion y control de estas provisiones y
realizara la recomendacion oficial a la Asamblea General de Aportantes del Fondo.

AFI Reservas podr4 considerar en la constitucion y gestion de las provisiones los siguientes

criterios:
_\,]‘\1\ ha;u_-m_.»,pas.ru'uu |
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e Tamafio de los inmuebles.

e [Edad de los inmuebles.

e Condiciones de infraestructura y acabados del edificio.

e Actividad econémica del inquilino.

e Alcance del Plan de mantenimiento preventivo aplicado sobre el activo.

e Historia o estadistica del comportamiento de desembolso e inversiones aplicadas sobre
cada uno de los inmuebles del Fondo.

Direccion de Oferta Publica

2.19  Gestion de los atrasos en los alquileres

El procedimiento minimo a seguir para la gestion de atrasos en los alquileres del Fondo
sera el siguiente:
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e Procedimiento de cobros administrativos de notificaciones progresivas;

e Especificacién en los contratos de cada inmueble de cléusulas de penalidades y cobro de
mora por atrasos en los pagos del alquiler y mantenimiento;

e Contratar un seguro para el incumplimiento de pagos que cumpla con las siguientes
coberturas:
i. Pago de arriendo en caso de incumplimiento del inquilino;
ii. Pago de cuotas de administracion;
iii. Servicios publicos domiciliarios pendientes en la entrega del inmueb
iv.  Dafios y faltantes al inventario y asistencia domiciliaria.

e W E P TE w0 HCIA D
MERCADO Df vALORES

2.20 Condiciones y aspectos a considerar en los contratos de alquiler Direccién de Oferta Publica lJ

L S T
Como disposiciones minimas en los contratos de alquiler sobre los bienes inmuebles a nombr
del fondo, la Sociedad Administradora debera tomar en cuenta los siguientes puntos a contener

en sus contratos:

o Descripcion del inmueble: describir su ubicacién, metraje y otros tipos de
caracteristicas;

o Persona juridica o fisica y nombre del arrendatario: se debe especificar si el contrato
sera con una persona juridica o fisica, nombre del arrendatario, cedula 0 RNC;

« Monto de la renta: debe especificarse el monto de la renta en délares de los Estados
Unidos de Norteamérica o pesos de la Republica Dominicana;

e Términos del cobro de la renta: incluye qué dia del mes la renta debe enviarse o
cobrarse.

o Canales de pagos: indica la forma en que se recibiré el dinero, en caso de este fondo los
pagos por alquiler se recibirén por transferencia electrénica;

o Fecha de vigencia del contrato: debe indicar cuando el contrato se inicia y termina
(duracioén)

e Cliusulas de causas de términos del contratos: debe describir los actos y causas que
pueden terminar el contrato de forma anticipada cuando el arrendador puede dar por
terminado el arrendamiento (por ejemplo, por la falta de pago de la renta o un dafio
significativo en la unidad) y una descripcién de cuando y cémo el inquilino puede dar
por terminado el arrendamiento (por ejemplo, un arrendamiento de mes a mes puede
darse por terminado con un aviso de un mes de anticipacién sin aplicacién de pena
alguna, pero un arrendamiento de un afio puede requerir una pena financiera de
significacién);

o Depésito de garantia: deben especificarse el monto del depésito de garantia y los
términos para su liberacion futura para el inquilino;
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» Penalidades por incumplimiento de pago: esta cldusula debe incluir el monto de los
cargos por retrasos y el de la renta atrasada, a fin de que el arrendador pueda imponer
tales cargos;

 Servicios publicoes: el arrendamiento debe indicar si el arrendador o el inquilino pagaran
los servicios piblicos;

» Tipo de actividad a desarrollar: Debe especificar el tipo de actividad que realizara el
arrendatario en el local;

e Condicién de los edificios: debe incluirse la condicién de los edificios al principio del
arrendamiento, asi como la responsabilidad del inquilino por dicha condicién durante y
al terminar el periodo de la renta;

» Reparaciones por el arrendador: el arrendamiento debe especificar que las
reparaciones son responsabilidad del arrendador;

o Alteraciones de los edificios: debe describir, si existen, cualquier alteracién que el
inquilino pueda hacer a la propiedad;

e Daiio a los edificios: el arrendamiento debe especificar si el arrendador o el inquilino
son responsables de los dafios a la propiedad;

e Derecho de entrar e inspeccionar: el arrendamiento debe incluir una clausula por la
que se permita al arrendador entrar e inspeccionar la propiedad mediante una notificacién
que sea comunicada en tiempo razonable.

o Resolucién de las disputas: el arrendamiento debe explicar como deberan ser resueltas
las disputas;

o Derecho a renovar el arrendamiento: un inquilino puede tener el derecho de renovar
un arrendamiento al terminar su plazo de duracidén siempre que el inquilino esté
cumpliendo sustancialmente todos los términos, del mismo durante el periodo inicial del
arrendamiento;

o Estacionamiento: un arrendamiento puede incluir el estacionamiento mediante el pago
de una cuota y/o una cantidad justa;

o Disposiciones sobre el régimen de condominio: un arrendamiento puede contener
ciertas reglas que el inquilino debe respetar. Con frecuencia esto es cierto si el inquilino
esta viviendo en un complejo de condominios o casa con multiples arrendatarios. Por
ejemplo, el inquilino puede convenir en evitar hacer ruidos fuertes entre las 9 p.m. y las
8 a.m.;

o Responsable de la administracién de Condominio: se especifica que personas fisica o
juridica tendra la responsabilidad de la administraciondel condathinia, J
APRORBADO ,.
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2.21 Lineamientos para la contratacion de seguros

Todos los bienes inmuebles adquiridos por el fondo deberan constar de un seguro, para el caso
del Fondo los seguros a contratar seran usados como mecanismo de control para mitigar los
riesgos procedentes de las operaciones de compra, mantenimiento y arrendamiento de los activos
inmobiliarios y proyectos inmobiliarios. El objeto de adquirir un seguro sera para transferir de
forma parcial o total la responsabilidad de los dafios a un tercero. La cobertura de dafios del
seguro a contratar podra ser parcial o total, dependiendo del resultado de la evaluacién de riesgo
realizada de la Sociedad Administradora.

Seré responsabilidad de la Gerencia de Riesgo y la Direccién de Fondos definir los siguiente del
seguro a contratar:

e Tipo
e (Cobertura
e Alcance

El mismo debera ser presentado y aprobado por el comité de riesgos y por el comité de
inversiones de Fondos No Financieros.

Como minimo el seguro a contratar tendra que constar con uno o mas de los siguientes factores
de cobertura:

e Incendio, terremoto, inundacion y rayos

e Disturbios y conmocion civil

e Remocioén de basura

e Periodo de mantenimiento prolongado.

e Responsabilidad civil

e Incumplimiento pagos de inquilinos

e Deterioro del inmueble

e Todos los requeridos por leyes y regulaciones aplicables

e Cualquier otra cobertura a considerar por el comité de riesgos e inversiones de Fondos
No Financieros.

En caso de que la Sociedad considere contratar un seguro parcial, la cobertura minima del tipo
de seguro a contratar serd de un de hasta 50% del valor tasado del bien inmueble.

Para la seleccién de la péliza de seguro el Comité de Inversiones de Fondos No Financieros
debera evaluar al menos 2 cotizaciones.

'y GUREMmRTERDENDIA BEL |
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Los criterios minimos que se utilizaran para la evaluacion y seleccién de la entidad aseguradora
son:

-

e . SUSERNTENDENCIA DEL |
hF,\T\ MERCADO DE VALORES |

e Solidez financiera. APROBADO
e Respaldo, garantias o avales adicionales. -~ -

X | 2 SEP 2025
e Experiencia.

|
e Precio de coberturas. Direccion de Oferta Publica J{
de

El valor asegurado de los activos debe ser revisado al menos una vez al afio y se ajustaran
acuerdo con las valoraciones que anualmente realiza el Fondo sobre sus inmuebles.

2.22 Politica de votacion

Toda inversion a realizar por el fondo debera ser presentada al comité de inversiones de fondos
No Financieros, las mismas deben respetar los Lineamientos y Criterios para la seleccién de
Activos presentados en el Presente Reglamento para fines de desestimacion o aprobacidn, por
igual debe respetar los demas criterios expuestos en la politica de inversiones.

Para una propuesta de inversion ser aprobada de forma formal necesitara 2/3 de los votos de los
miembros del comité de inversiones de Fondos No Financieros, y la decisién tomada debera
estar redacta en el acta como medio de registro y ser comunicada al consejo de administracién
y a la asamblea de aportantes.

En caso de la Sociedad Administradora de Fondos de Inversion y el Fondo necesitar una
representacion directa en unas de sus inversiones sea bienes inmuebles dentro del régimen de
condominio, Fondos Cerrados, Fideicomisos de Oferta ptiblica, bonos u otros tipos de inversién
que precisen de una representacion directa en sus asambleas o cualquier medio de representacion
escogido en su Régimen de Sociedades. la Sociedad Administradora designard al Gerente
General como el representante del Fondo, por igual AFI Reservas tendra la facultad de nombrar
a cualquier otro representante que encuentre competente para realizar estas funciones siempre y
cuando respete las normas de su Codigo de Gobierno Corporativo. Mientras que por vias del
Fondo el Representante sera el Secretario del Comité de Inversiones de Fondos No Financieros
en este Caso el Gerente Administrador de Fondos.

Los representantes por parte de la Sociedad Administradora y el Fondo ante la Asambleas
deberan velar siempre en votar por las opciones que respondan a los mejores intereses del Fondo
y sus aportantes. Tomando en consideracion aspectos tales como:

a) Promoveran las Mejores practicas de Gobernanza
b) Eleccién de los candidatos a ejecutivos contratistas y representantes de la Asamblea con
mayor experiencia verificable e idoneidad acorde al perfil buscado. Y con probada
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solvencia moral no apoyando actividades que estén fuera de los limites de la ley;
respetando siempre la ética e integridad empresarial.
¢) Revisién del Presupuesto y planos para Reparaciones, Mejoras y Ampliaciones.

2.23  Politica de Inversion Responsable

La Sociedad Administradora de Fondos de Inversién Reservas S.A. siguiendo las politicas de
sostenibilidad y de responsabilidad social tiene un compromiso indeleble de asumir buenas
précticas de gobiernos corporativo, y de adquirir bienes inmuebles, instrumentos de renta fija o
variable cuyos propietarios cuenten con suficiente y probada solvencia moral no apoyando
actividades que estén fuera de los limites de la ley; respetando siempre la ética e integridad
empresarial.

[T e |
APROBADO
2.24  Politica de Gastos y Comisiones

A AR
f SNk SIS
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2.25.1 Comision por Administracién

Direccion de Oferta Puhlica

La Administradora de Fondos de Inversion cobrara al Fondo pdr concepto de adminiSiracion
una comisiéon de hasta dos puntos cinco por ciento (2.5%) anual del total de activos
administrado por el fondo. El valor de los activos administrados se calculara diariamente para
fines de determinar el monto de comisién devengado diario, tomando como referencia el valor
del total de activos administrados del fondo del dia anterior. Ademaés de conformidad con las
disposiciones de los articulos 41 y 42 del Reglamento que regula las Sociedades
Administradoras y los Fondos de Inversion, R-CNMV-2019-28-MV. Dicha comision se
devengara diariamente incluyendo sabados, domingo y dias feriados y debera distribuirse de
manera que todos los aportantes del Fondo contribuyan a sufragarlos en forma equitativa. Esta
comisién sera pagadera cada mes calendario luego de que el fondo inicie la fase operativa a mas
tardar 30 dias calendarios posteriores a cierre de cada mes y no pueden variarse en plazos
inferiores a un mes. En el caso de que se presente una disminucién o un aumento acorde al
porcentaje maximo permitido de la Comisién de Administracion, la misma debe ser notificada
como un Hecho relevante ante la SIMV acorde al plazo establecido en la norma vigente.

Ejemplo para ilustracién del aportante del Célculo de la Comisién sobre el total de activos
administrado por el Fondo

Activo Total Comision por
Administrado por el Administracién
Fondo
RDS$ 20.000,000,000.00 2.5%

Ejemplo del cdlculo de la comision:
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Al 1 de enero, el valor administrado del dia anterior del Fondo es de RD$20,000,000,000.00 con
base en el porcentaje de comision por administracién de 2.5% anual, el valor de esta comisién

del dia es de RD$1,369,863.01 el cual se obtiene como resultado de la siguiente formula:

Fondos de Inverssdn

(20,000,000,000.00 * 2.5%)
365

Comisién por adminsitracion = = RD$1,369,863.01

Para el caso de aiios bisiestos se tomard como referencia para el cdlculo de la comision
diaria de los fondos trescientos sesenta y seis dias (366)) tomando en cuenta que la comision
se devenga diariamente.

La Administradora de Fondos de Inversién Reservas no cobrard Comisién de desempefio al
Fondo.

2.25.2 Gastos del Fondo

AFT Reservas podra cargar al Fondo los siguientes gastos:

a) Los servicios a contratar con el Agente de Pago por la gestion del manejo y liquidacién
de los dividendos o rendimientos pagados por el Fondo en la periodicidad establecida en
el Presente Reglamento Interno;

b) Los servicios de BVRD segiin sus tarifas establecidas, como mecanismo de negociacién
de las cuotas;

¢) Los honorarios del Representante de la Masa de Aportantes;

d) Los gastos de auditorias externas del Fondo;

e) Los gastos de estudios de mercado destinados a mejorar las decisiones del Comité de
Inversiones de Fondo No Financiero;' con referencia a la estrategia de inversién del
Fondo, en caso de que los hubiere;

f) Los servicios de calificacion de riesgo del Fondo;

g) Los honorarios por las tasaciones de los inmuebles del Fondo;

h) Las pdlizas de seguro para los inmuebles en los que invertira el Fondo;

i) Los gastos operativos propios de la administracién de inmuebles con fines de mantener
los mismos en éptimas condiciones, incluyendo supervisiones técnicas a los inmuebles,
Servicios de administracion de inmuebles;

j) Las reparaciones a los inmuebles del Fondo:

k) Gastos relacionados a la conclusion de proyectos inmobiliarios que se encuentran en
distintas fases de disefio, desarrollo y/o construccidn;
1) Aspectos legales y administrativos relacionados a titulos de propiedad, transferencia de

bienes inmuebles, contratos de alquiler o contratos de compra y Los honorarios y gastos
legales en que se incurra para la defensa del Fondo cuando las circunstancias lo exijan,
en caso de ser necesarios. -
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m) Los gastos bancarios incurridos en las cuentas del Fondo segun sean cobrados por la
Institucién Financiera con la cual el Fondo abra sus cuentas operativas;

n) Comisiones de bienes raices por la compra, venta y alquiler de bienes inmuebles;

0) Todo tipo de impuestos, aranceles, o gravamenes requeridos por las autoridades
tributarias, si los hubiera;

p) Todo tipo de tarifas impuestas por las autoridades regulatorias a los fondos de inversion
inscritos en Registro del Mercado de Valores, en caso de existir.

q) Gastos de Publicidad e impresiones de la documentacion relacionadas al fondo;

r) Honorarios de los miembros del Comité de Inversiones de Fondos No Financieros. Esto
aplica solo a los que cumplan con la categoria regulatoria de Miembros externos y no
para los empleados ni miembros del consejo de administracién de la AFL

s) Gasto por custodia de las cuotas en circulaciéon del Fondo. Esta tarifa es cobrada por
CEVALDOM a los intermediarios con los que los aportantes poseen sus cuentas de
corretaje. El intermediario de valores cobrara el monto de esta factura directamente al
Fondo.

t) Tarifa por supervisién de las negociaciones a favor de la Superintendencia del Mercado
de Valores, monto que sera cargado por los mecanismos centralizados de negociacion.

u) Cargo por custodia a favor de la Superintendencia del Mercado de Valores como tarifa
por mantenimiento y supervision del Fondo a favor de la Superintendencia del Mercado
de Valores.

v) Gastos por comisién de colocacion de las cuotas de participacion en el mercado primario
el intermediario de valores contratado, segiin se especifica en el presente

R e kones |
Interno. ) APROBADO
w) Gastos de concesiones administrativas ' 9 CEP 7075
Wi 3 L_f LWL ':

x) Gastos para la Organizacién Asamblea de Aportantes.
| Direccion de Oferta Publica :
En adicion, el Fondo debera pagar los impuestos aplicables a los gastos detallades %
anteriormente, conforme los porcentajes aplicables por la Direccién General de Impuestos
Internos

! Se aclara que no se puede cargar el gasto de proveedores de precios al fondo.

Gastos recurrentes a ser asumidos por el fondo:

D e | Entidad Tarifa Maxima Periodicidad
il o Anual DOP de pago
nl . Mensual y a
Mantenimiento y Colocacion BVRD 6,000,000.00 i
requerimiento
Custodia de valores en Adm. CEVALDOM 1,697,840.00 Mensual
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Comisién colocacién de cuotas Reseryey = A 20,000,000.00 | 9¢ ejecutarse
Puesto de Bolsa las
(INRES) transacciones
Comisiones bancarias A Determinar 343,200.00 Mensual
Calificacion de riesgos Feller Rate 766,480.00 Anual
Honorarios represéntate de la masa de 8 s
aportantes Salas Piantini 915,200.00 Anual
Organizacién Asamblea de Aportantes A Determinar 1,430,000.00 Anu-al 74
requerimiento
Auditoria Externa 915,200.00 Anual
Publicidad e impresion de documentos y ADstemiinar 1.,430,000.00 A '
Mercadeo (anual) requerimiento
e In;/'e Enes 25 Hondos No A Determinar 6,864.,000.00 Mensual
inancieros
Gastos Legales y administrativos A Determinar 10,296,000.00 MenS}laJ_ o
requerimiento
Estudios de Mercad_o, Econdmicos y A Detertinar 10.868.000.00 A .
Valoraciones requerimiento
Gastos de Concesiones Administrativas A Determinar 8.580.000.00 A .
requerimiento
Tasaciones y.valoracmn anual de los A Dl e 11,440,000.00 A -
inmuebles requerimiento
Seguros A Determinar 114,400,000.00 Anual
Gusto pot Manteninignio genorl, A Determinar 120,000,000.00 A
operativos y reparacion de inmuebles requerimiento
Comisién por pago de dividendos CEVALDOM 457,600.00 A ;
requerimiento
Comisiones de bienes raices por la compra, .

e e e L P% | A Determinar 20,000,000.00 A
venta y alquiler de bienes inmuebles requerimiento
Gastos relacionados a la conclusion de
proyectos inmobiliarios que se encuentran en A
distintas fases de disefio, desarrollo y/o | A Determinar 30,000,000.00 L.

o : : requerimiento
construccidon, incluyendo  evaluaciones,
supervisiones v estudios de viabilidad.
Total RD$365,403,520.00

Gastos recurrentes de regulacién y supervision a ser asumidos por el Fondo:

L Direccion de Oferta Publica

A

Descripeion Entidad Tarifa %
Tarifa B. Mantenimiento y 0.03% or activos
e SIMV ML
Supervision (Trimestral) administrados
STMV Senchbo or vaiones
BRADO
APROBAD 66
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0.00112% por cada DOPI
Tarifa B. S}lpervisién ala CEVALDOM rnillép fie valor custodiado o
custodia mensual su equivalente en DOP en
caso de moneda extranjera
Tarifa C. Supervisién a las
negociaciones y operaciones 0.00112% por punta
en los Mecanismos SIMV negociada de valores de renta
Centralizados de fija de acuerdo al registro de
Negociacion de valores de cada pacto.
Renta Fija (Trimestral)
Tarifa C. Supervisién a las
negociones y operaciones en 0.00056% por punta
los Mecanismos SIMV negociada de valores de renta
Centralizados de variable de acuerdo al
Negociacion de valores de registro de cada pacto.
Renta Variable (Trimestral)
Tarlfg C SigerviaIn a 5 0.00252% por punta
i A S negociada de valores de renta
en el Sistema de Registro SIMV fis Ao acnetde al regisiro. de
OTC de valores de Renta J T g
Fija (Trimestral) cacapetio.

Tarifa B aplicable al fondo serd calculada en base al promedio diario de los activos
administrados. Los pagos deberan ser realizados dentro de los primeros diez (10) dias habiles
del mes siguiente de cada trimestre y entrara en vigor a partir del momento en que EI Fondo se
encuentre en la fase operativa.

La Tarifa C sera calculada en base a cada pacto registrado por punta por cada DOP 1 millon
negociado o su equivalente en DOP y pagada dentro de los primeros diez (10) dias hébiles del
mes siguiente de cada trimestre.

Los impuestos de ITBIS u otros generados por los gastos aqui descritos correran por cuenta del
Fondo.

Los incrementos en los porcentajes 0 montos maximos de los gastos, asi como la inclusién de
otros gastos no previstos implicaran la modificacion al reglamento interno y al folleto
informativo resumido de conformidad a lo establecido para tal efecto en la normativa vigente.

En dado caso 1a sociedad administradora informara el incremento de los gastos dentro del rango
establecido con una anticipacién no menor a treinta (30) dias calendario de su entrada en
vigencia, a través de publicacion en su pagina web, salvo que la Superintendencia autoricé un
plazo menor, conforme solicitud debidamente fundamentada por la sociedad administradora en
virtud de un hecho que lo justifiqué. Adicionalmente existen otros gastos a ser asumidos
directamente por los aportantes durante la vigencia del F 14 ¢ estos gastos
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estan: Comisiones que pudiesen cobrar los intermediarios de valores al momento de realizar
operaciones de compra y venta de cuotas en el mercado secundario. Los aportantes deben
negociar dichas comisiones directamente con los intermediarios (Puestos de Bolsa).] S/ MERCARO Co et )

APROBADO

Gastos a ser asumidos por el aportante: 12 SEP 20
! !
. . ; o ol y | Direccion ge Of R
Durante la vigencia del Fondo, podran existir comisiones o gastos que correran p _m&&fa P |
aportante. Entre estos se encuentran los gastos del depdsito centralizado de valores, los cuales,
al momento de la elaboraciéon del presente Reglamento Interno, son los siguiente:

—_——

a) Transferencia de valores bajo la modalidad entrega libre de pago: RD$5,000.00;

b) Transferencia de valores entre cuentas de un mismo titular: RD$300.00:;

c) Comisiones que serdn cobradas a los inversionistas correspondientes a la colocacién en
mercado primario por parte de intermediario de valores bien sea por apertura de cuenta,
comision por suscripcion, entre otras: A determinar por el Puesto de Bolsa;

d) Tarifa por mantenimiento y supervision de las cuotas custodiadas: 0.001% mensual
CEVALDOM al momento del pago de dividendos;

e) Emision de Certificado de Tenencia: RD$600.00; y,

Los aportantes podran acceder a los estados de cuenta a través de la pagina web de CEVALDOM
en tiempo real y sin costo para el Aportante.

Los gastos por concepto de transferencia de valores seran cargados por CEVALDOM y cobrados
a través de su intermediario de valores. Los gastos detallados en los acépites b) y d) serdn
facturados y cobrados directamente por CEVALDOM al intermediario de valores que solicite a
través del cual se solicite el servicio. CEVALDOM se reserva el derecho de revisar y cambiar
sus tarifas en cualquier momento, previa autorizacién de la Superintendencia del Mercado de
Valores y conforme los procedimientos establecidos en la norma vigente.

Los gastos detallados en el acapite c) serdn descontados por CEVALDOM al momento del pago
de los dividendos de cada aportante.

Adicionalmente existen otros gastos a ser asumidos directamente por los aportantes durante la
vigencia del fondo de inversion. Entre estos gastos estan:

Comisiones que pudiesen cobrar los intermediarios de valores al momento de realizar
operaciones de compra y venta de cuotas en el mercado secundario. Los aportantes deben
negociar dichas comisiones directamente con los intermediarios de valores (Puesto de bolsa).

Ni el Fondo ni AFI Reservas son responsables de los cargos que puedan ser adicionados o

incrementados por parte de CEVALDOM, la Bolsa de Valores de la Republica dominicana, la
68



Reglamento Interno AFI
Fondo de Inversion Cerrado —--...2
Inmobiliario Reservas I =Y RESERVAS

Fondas delmersidn

Superintendencia del Mercado de Valores o los Intermediarios de Valores con los cuales se
realizan transacciones.

Cualquier gasto no contemplado en el presente Reglamento Interno serd directamente asumido
por la sociedad administradora.

2.25 Condiciones y procedimientos para la colocacién y negociacion de las cuotas del Fondo

Inversiones & Reservas, S.A.- Puesto De Bolsa, serd la Entidad Intermediaria de Valores
contratada para gestionar la colocacion de cuotas de participacién del Fondo, de acuerdo con las
condiciones y términos establecidos en el contrato firmado con la Sociedad Administradora, sera
el agente colocador de todos los tramos de emisiones del presente fondo.

La Colocacion a realizar por Inversiones & Reservas, durante el programa de emisién de los
tramos de las cuotas de participacién de este fondo serd en base a los mejores esfuerzos.

El intermediario de valores que actué como agente de colocacién en base a mejores esfuerzos
en ninguin caso podra adquirir los valores que integren la emisién, hasta tanto no hubiere
concluido el periodo de colocacion primaria o con anterioridad, si se completa la colocacion
conforme lo contemplado en el prospecto.

El proceso previsto en esta seccion puede estar sujeto a modificaciones de acuerdo a cambios
introducidos a los manuales y reglamentos de la BVRD.

3. Colocacién Primaria de Ias cuotas de participaciéon

La colocacion primaria de las cuotas de participacion del Fondo se realizard a través del
mecanismo de negociacion de la Bolsa de Valores de la Republica Dominicana, S.A. (BVRD)
y los inversionistas podran acceder a obtener las cuotas de participacion del Fondo a través del
agente de colocacion Inversiones & Reservas, S.A.- Puesto De Bolsa.

El precio de las Cuotas de Participacién del fondo sera igual al valor nominal de las cuotas de
participacion que es de cien mil pesos dominicanos con 00/100 (RD$100,000.00) para el primer
tramo; Para el periodo de colocacién primaria de los tramos subsiguientes, el precio de
colocacién de las cuotas de Participacion sera determinado en el aviso de colocacion primaria
de cada tramo de la emision unica.

La compra de Cuotas de Participacion debe estar precedida por la entrega, por parte del Agente
Colocador a cada aportante, del Presente Reglamento Interno y del Folleto Informativo
Resumido del Fondo, los cuales deben estar actualizados, cuyo objeto es la aceptacién por parte
del Aportante de las condiciones establecidas en dichos documentos.

El Agente Colocador podra recibir érdenes de compra de cuotas de participacién por parte de

cualquier inversionista de manera individual y construira el libro de ¢rdenes. El horario para la
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recepcién de ordenes serd establecido por el Agente Colocador, quien registrara las 6rdenes
recibidas en el sistema de la BVRD en el horario establecido por esta, de conformidad con sus
reglas de negociacioén para cada tipo de rueda, el ltimo dia del periodo de colocacién. Dichas
ordenes serdn registradas Gnicamente al finalizar el periodo de colocacién, conforme estipula el
Parrafo III del art. 105 del Reglamento de Fondos.

El Agente Colocador debera verificar la disponibilidad de saldos o fondos en la cuenta de
corretaje del cliente antes de transmitir las Ordenes en el sistema de negociacién de la BVRD.
Las ordenes que no se liquiden por falta de provision de fondos por parte de los inversionistas
pasaran a formar parte del monto no suscrito del tramo en cuestién.

El rechazo de una orden de compra de cuotas se encuentra determinado por la falta de
disponibilidad de fondos del inversionista al momento de la transaccién o por otras que se
informen en el aviso de colocacién primaria correspondiente.

El Fondo informara como Hecho Relevante por medio de una comunicacién escrita a la
Superintendencia y la BVRD el monto suscrito, de ser el caso, compardndolo con el monto
disponible a colocar correspondiente, a mas tardar el dia habil siguiente al cierre de las
actividades del dia correspondiente a la fecha de terminacién del Periodo de Colocacién. Dicho
Hecho Relevante serd publicado en la pagina web de AFI Reservas (www.afireservas.com) y de
la Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica Dominicana (www.simv.gov.do).

Todo inversionista que acuda a presentar su orden ante el Agente Colocador pasado el horario
de negociacién del sistema de la BVRD, su orden quedara pendiente para el dia habil siguiente.

La fecha de inicio y finalizacién del Periodo de Colocacién sera publicada en los Avisos de
Colocacién Primaria correspondiente a cada tramo a colocar. Las cuotas de participacion solo
podran asignarse a los inversionistas una vez finalizado el periodo de colocacion.

La Superintendencia Podréa suspender un Tramo o emisién en cualquier momento si determina
que no se cumple con el Reglamento R-CNMV-2019-28-MV.

La fecha de liquidacion de las cuotas sera T+3, o la establecida por la BVRD al momento de la
colocacién o negociacion de las cuotas.

4. Mecanismo de Ventas de las Cuotas del Aportante por el Mercado Secundario

El mecanismo de venta de las cuotas de participacién es por medio de la venta a un tercero por
medio de cualquier agente intermediario de valores autorizado e inscrito en la Bolsa y Mercado
de Valores (Puesto de Bolsas) y utilizando la bolsa de valores ofrecido por la Bolsa y Mercado

de Valores de la Repiiblica Dominicana. ( Qi rcreoncace )
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Una vez terminada la fecha de finalizacién del periodo de colocacién del primer tramo de
negociacion de cuotas en el Mercado Primario, a mas tardar el dia habil siguiente, el aportante
puede negociar las cuotas de participacién adquiridas en el Mercado Secundario siempre y
cuando AFI Reservas haya informado a la SIMV como un hecho relevante la finalizacién del
periodo de colocacion primaria.

El precio de compra o venta de una cuota de participacion del Fondo estard determinado en
funcién de la oferta y demanda de estas en el mercado, que no es obligatorio que sea el Valor de
la Cuota publicada por el Fondo en la pagina web de la Sociedad Administradora
(www.afireservas.com).

La transferencia de los valores en el Mercado Secundario se formalizara al momento de ser
transferidas, contablemente por medio de su anotacién en la cuenta llevada a cabo por
CEVALDOM.

Se adquiere la condicion de Aportante por la compra de cuotas del fondo en el mercado primario
o secundario. La adquisicién de calidad de aportante en este fondo presupone la sujecion del
aportante a las condiciones del presente reglamento, la Ley del Mercado de Valores y su
normativa complementaria. Adicionalmente, se adquiere la calidad de aportante por sucesién,
adjudicacién, donacién o cualquier método de transferencia haya sido debidamente ejecutada en
CEVALDOM, mediante la anotacién de las cuotas en la cuenta del beneficiario final.

En los casos de transferencia de la propiedad de las cuotas, ya sea por su compra en el mercado
secundario, o bien por sucesién, donacién, adjudicacién o cualquier otro método aplicable, la
Sociedad Administradora no tiene la responsabilidad de reconocer el beneficiario como
aportante del Fondo hasta tanto se realice la transferencia de la propiedad en CEVALDOM,
proceso que debera realizar el beneficiario a través de su intermediario de valores.

El proceso previsto en esta seccion puede estar sujeto a modificaciones, de acuerdo a cambios
introducido a los manuales y reglamentos de la BVRD.

4.1 Normas generales sobre la distribucién del rendimiento

El Fondo devengara sus ganancias o rendimientos diariamente incluyendo sabados, domingos y
dias feriados.

El pago de la posible rentabilidad o ganancia del Fondo esté sujeto a su generacién y al origen
de esta. Esto significa en primer lugar, que, si no se generé beneficios, El Fondo no pagara
distribucién a los aportantes y, en segundo lugar, la distribucién dependera de la fuente de
generacion de la misma. Por otro lado, las rentas regulares obtenidas de los activos del Fondo
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estaran reducidas por los gastos operativos y administrativos incurridos para su efectiva
administracién y en caso de incurrir endeudamiento, por los gastos financieros, conforme se
establece en el presente Reglamento Interno. Esta diferencia representara el beneficio neto del
Fondo. En adicion, estos beneficios podrian variar de un mes a otro.

En los casos que El Fondo obtenga beneficios, los mismos podrén ser distribuidos parcial o
totalmente, tomando en cuenta la composicién y procedencia de estos, y el impacto de dicha
distribucion sobre el patrimonio del Fondo. Estas distribuciones podran realizarse al cierre de
cada trimestre (31 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre, 31 de diciembre) en un plazo no
mayor de quince (15) dias hébiles contados a partir del cierre de cada trimestre, es decir, dentro
de los quince (15) dias hdbiles contados a partir del cierre de marzo, junio, septiembre y
diciembre. En caso de que la fecha de vencimiento del pago sea un dia no laborable, el pago se
realizara al dia laborable siguiente.

Los dividendos seran distribuidos entre los aportantes registrados en CEVALDOM como
tenedores reales de las cuotas de participacién del Fondo, al cierre del dia hébil anterior al pago
efectivo de los dividendos.

En caso de existir dividendos, los aportantes reconocen que el Comité de Inversiones de Fondos
No Financieros podré instruir a la Administradora distribuir o retener la totalidad o una parte de
los beneficios generados por las inversiones realizadas. Los beneficios retenidos, serian
reinvertidos para cubrir las necesidades del Fondo o para ampliar la capacidad de inversion del
Fondo, considerando las condiciones del mercado y las oportunidades de inversién del momento.

En cuanto al beneficio generado por la plusvalia de uno o varios activos del Fondo, la
Administradora tendra la potestad de distribuir o reinvertir dicha plusvalia segtin los establezca
el Comité de Inversiones de Fondos No Financieros considerando las condiciones del mercado
y las oportunidades de inversion al momento de la liquidacién de dichos activos.

El Comité de Inversiones de Fondos No Financieros del Fondo definira si habra distribucién de
dividendos y el monto de los mismos segun las condiciones descritas anteriormente (generacion
y monto de beneficios, procedencia de los beneficios, liquidez del Fondo y condiciones del
mercado).

La decision de los miembros del Comité de Inversiones de Fondos No Financieros se informara
a la SIMV como Hecho Relevante y se publicard en la pagina web de la Administradora.

La liquidacion de dichas ganancias o rendimientos se realizard mediante transferencias
electrénicas a la cuenta bancaria vinculada al agente de pago y en la moneda en que estin

expresadas las cuotas de participacién del Fondo. Sy Svrmwrecee o)
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Ejemplo ilustrative para el aportante sobre la determinacién de los beneficios a distribuir:

Al cierre del mes de marzo, El Comité de Inversiones de Fondos No Financieros, luego de
verificar los estados financieros del fondo, determiné la distribucién del 50% de los beneficios
liquidos del fondo. Los beneficios liquidos del Fondo al 31 de marzo y acumulados, alcanzaron
un monto de RD$500,000.00 pesos. Es por esto que, de acuerdo a lo determinado por el Comité,
el monto distribuido a los aportantes serd de RD$250.000.00 pesos. Si consideramos que hay
100,000 cuotas en circulacién, el monto por cuota sera de RD$2.5 pesos. Lo anterior previo a
retenciones de impuestos que puedan aplicar.

4.2 Procedimiento de valoracién del patrimonio del fondo y la asignacién del valor cuota

5. Procedimientos para la valorizacién de cuotas

El monto minimo de inversién en el mercado primario corresponde al valor nominal de una
cuota de participacion; es decir, diez mil pesos dominicanos con 00/100 (RD$10,000.00). El
monto minimo de inversién en el mercado primario supone la adquisicién de un ntimero entero
de cuota. El aportante no podra adquirir una proporcién de una cuota

El valor cuota a una fecha determinada "t" se establece dividiendo el valor del patrimonio neto
transitorio entre la cantidad de cuotas en circulacion.

VCt:E

PN, : Patrimonio neto transitorio en el dia “t” a ser utilizado para el calculo del valor de la
cuota.

#C; : Numero de cuotas en circulacion, consideradas de acuerdo al método de asignacion del
valor cuota empleado.

A su vez, el Patrimonio Neto transitorio (PN ) sera calculado de la siguiente manera:
PNt = PNt' — Gdia

PNt': Patrimonio Neto pre-cierre considerando el método de asignacién del valor cuota
empleado.

Gdia: Monto cargado al patrimonio neto pre-cierre del fondo por comisiones y gastos diarios
cargados al Fondo, establecidos en el reglamento interno, incluyendo los Impuestos
correspondientes.
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P’. : Pasivo del dia “t” sin incluir los gastos por comisiones o gastos e impuestos del dia “t™.

La valorizacién de las Cuotas debera realizarse de manera diaria incluyendo sabados, domingos
y feriados desde el dia que se reciba el primer aporte, Asimismo, el valor de la Cuota del Fondo
sera expresado en la misma moneda en que se determiné el valor de su patrimonio.

La vigencia del valor cuota sera de veinticuatro (24) horas, desde la hora de inicio del mercado
en el mecanismo de negociacion en el cual se transe la cuota, (desde las ocho horas de la mafiana
(8:00am) del dia t), hasta la hora de inicio del mercado del dia hébil siguiente (hasta las ocho
horas de la mafiana (8:00am) del dia t+1. Las compras de cuotas en el mercado primario
presentadas desde la hora de corte del dia t, hasta antes del corte del dia siguiente, se les asigna
el mismo valor cuota. La asignacién del valor cuota se efectuard mediante el siguiente criterio:
asignacion a valor cuota del dia calendario anterior, es decir, el patrimonio neto de pre-cierre
(PN’t) y el numero de cuotas en circulacién (#Ct), deberdn considerar los aportes por compras
de cuotas en el mercado primario presentadas en el dia “t”, asignandolas al valor cuota del dia
calendario anterior “t -1”. Las cuotas del fondo tendran también un valor de cuota de mercado,
a partir del momento en que sean negociadas en el mercado secundario.

Ejemplo 1 Calculo de la Cuota:

El patrimonio Neto transitorio del dia 31 de noviembre es de RD$30,000,000.00 y la cantidad
de cuotas en circulacién es de 30,000 por lo que el valor cuota para el cierre del dia es de
RD$1,000.00.

i RD$30,000,000.00

= = RD$1,000.
Ve, 55000 RD$1,000.00

Ejemplo 2 Calculo del valor de la cuota:

Direccion de Oferts p
\_-_______-_'_"‘———-—-—._

El Fondo cerrado inmobiliario X, para el cierre de la fecha del 1 de diciembre del afio 2021,

tiene cuatros cientos mil cuotas (400,000) en circulacién, con activos totales de doscientos

millones de pesos (RD$200.000,000.00), con un total de pasivos al cierre del dia sin incluir el

total de gastos y comisiones de cinco millones de pesos (RD$5,000,000.00) y un total de Gastos

y comisiones de diez mil pesos (RD$10,000.00).

ublica I'

Hallar el calculo del valor diario de la cuota con la siguiente formula:

Valor diario de la Cuota
Activos totales — Pasivos del dia t — Total Gastos y comisiones

g Cantidad de Valores en circulacion

Remplazar las variables por los valores descritos:

RD$200,000,000 — RD$5,000,000 — RD$10,000
400,000

Valor diario de la Cuota =

= RD$ 487.475
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5.1 Criterios de valorizacién de las inversiones de acuerdo a la normativa correspondiente

La valorizacién de los instrumentos financieros en los que invertira el Fondo se realizar4 segiin
las disposiciones establecidas en la Norma que establece los criterios sobre la valorizacién de
las inversiones en instrumentos financieros adquiridas por los patrimonios auténomos (R-CNV-
2014-17-MV) y conforme a la normativa vigente. Para aquellos aspectos no contemplados en
dicha norma, esto no exime al Fondo de adecuar los criterios de la valorizacién se realizara de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) o cualquier otro
criterio que disponga a las nuevas disposiciones que la Superintendencia del Mercado de Valores
o el Consejo Nacional del Mercado de Valores determine.

Los patrimonios auténomos clasificaran sus inversiones en instrumentos financieros, acorde a
lo establecido en las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y sus siglas en
inglés IFRS, en instrumentos de deuda (Valores representativos de deuda entre otros) y de
capitalizacion (Instrumentos representativos de derecho patrimonial). Dichos instrumentos
financieros seran reconocidos inicialmente en el estado de situacion financiera de los
patrimonios auténomos a su costo de adquisicién (valor razonable de la contraprestacion pagada)
el cual es equivalente al precio pagado por adquirir el activo, o recibido por asumir el pasivo (un
precio de entrada).

El Fondo de Inversién utilizara el método de valoracién a precios de valor razonable que
considera las fluctuaciones de los precios en el mercado Acorde a las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF). El método de valorizacién tomara el valor de mercado segiin
exista la informacién, conforme a la normativa vigente aplicable.

Una vez elegido el tipo de metodologia de valoracion a utilizar para el reconocimiento inicial,
es decir valor razonable o costo amortizado, no podran realizarse cambios, excepto en aquellos
casos que establece las NIIF. Los cambios en la referencia de quien realiza la valoracién seran
realizados previa aprobacién del comité de inversiones de Fondos No Financieros a partir del
analisis de un informe debidamente sustentado.

Los instrumentos financieros se valorizarén a diario conforme a la norma vigente que establece
los criterios sobre la valorizacién de las inversiones en instrumentos financieros adquiridas por
los patrimonios auténomos, De manera indicativa, a la fecha de elaboracién de este Reglamento,
la norma que establece los criterios sobre la valorizacién de las inversiones en instrumentos
financieros adquiridas por los patrimonios auténomos es la R-CNV-2014-17-MV. Esto no exime
al fondo de adecuar los criterios de valorizacién a las nuevas disposiciones que la SIMV pueda
emitir.

Al momento de la compra de los bienes inmuebles en los que invertira el Fondo se necesitaran
como minimo dos tasaciones previas a ser realizadas por profesionales debidamente inscritos en
el Instituto de Tasadores Dominicanos (ITADO), en el Colegio Dominicano de Ingenieros,
Arquitectos y Agrimensores (CODIA) o en cualquier otro gremio oficialmente reconocido y
aceptado por Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica Dominicana con una
antigiiedad maxima de 6 meses antes de ser realizada la compra.
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Para Inversiones en Bienes Inmuebles, Derechos de Usufructo y Concesiones Administrativas,
AFI Reservas velara porque la valoracion de los activos de naturaleza inmobiliaria, incluso
cuando sean activos subyacentes o se trate de obligaciones/opciones de compra, se realice una
vez al afio, siendo la metodologia para determinar el valor razonable de los inmuebles una (1)
tasacién realizada por profesionales debidamente inscritos en el Instituto de Tasadores
Dominicanos (ITADO), en el Colegio Dominicano de Ingenieros, Arquitectos y Agrimensores
(CODIA) o en cualquier otro gremio oficialmente reconocido por la Superintendencia del
Mercado de Valores. Los profesionales contratados para los servicios indicados en este parrafo
no podrén tener ningin conflicto de interés con el Fondo, el inmueble tasado, la administradora
y/o sus personas vinculadas, de igual forma no podra ser relacionado a ningln aportante que
posea mas del cinco por ciento (5%) del patrimonio del Fondo.

En caso de la venta de los inmuebles, los precios a ofertarse también deberan estar sustentado
por dos (02) tasaciones realizadas por los profesionales descritos en el parrafo anterior.

5.2 Fase Pre-Operativa del Fondo

La fase pre-operativa podré tener un plazo de hasta 14 meses contados a partir de la fecha de
inscripcién del fondo en el Registro del Mercado de Valores. La fase pre-operativa podra ser
prorrogada por hasta 6 meses, a solicitud debidamente justificada por la SAFI y sujeta a la
aprobacién del Superintendente por una unica vez previa solicitud debidamente fundamentada
de la sociedad administradora. Durante la fase pre-operativa, la sociedad administradora sélo
podré invertir por cuenta del Fondo en instrumentos de renta fija emitidos por el Gobierno
Central y el Banco Central de la Republica Dominicana, en depésitos de entidades de
intermediacion financiera y en valores de renta fija inscritos en el Registro con calificacién de
riesgo de grado de inversion cuyo vencimiento sea menor a un (1) afio.

En caso de no alcanzar los requisitos de la fase operativa en el plazo establecido para la fase pre-
operativa y agotada la prérroga si fue otorgada por la Superintendencia, sera suspendida la
autorizaciéon del Fondo y se procedera a su liquidacion, siguiendo el procedimiento de
liquidacién y anticipada establecido el presente Reglamento Interno.

5.3 Fase Operativa del Fondo

El Fondo entrar4 en fase operativa una vez El Fondo tenga un activo administrado minimo igual
o mayor a cincuenta millones de pesos dominicanos con 00/100 (RD$50,000,000.00),
equivalente a la colocacion de quinientas (500) cuotas de participacion en el mercado, y ademas
cuente con al menos un (1) aportante. No existira limite con relacién a la participacién de cada
aportante dentro del Fondo.

A partir de la fecha de inicio de la fase operativa, el plazo de adecuacion del Fondo no podra ser
mayor a tres afios (3) para estar completamente adecuado a lo establecido en la Politica de
Inversion y la politica de diversificacién descrita en el nglaﬁiémo Interho; con:posibilidad de

APROBADO | 76

EP 2025

q o
L e £ULl

Direccion de Oferta Publica J




Reglamento Interno
2 N an

Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario Reservas I1 B Enisffu\i?s

prorroga excepcional de hasta 2 afios por parte del Consejo Nacional del Mercado de Valores a
partir de solicitud debidamente motivada de la Sociedad Administradora de AFI Reservas. La
fecha de conclusién de este periodo seréd comunicada por la sociedad administradora a la
Superintendencia como Hecho Relevante.

En caso de que el fondo de inversién no haya logrado adecuarse a la politica de inversién y a la
politica de diversificacién al vencimiento del plazo establecido en el presente reglamento
interno, la sociedad administradora deber4 iniciar el proceso de liquidacién estipulado en el
presente reglamento interno.

5.4 Normas sobre la asamblea general de aportantes

En caso de que el fondo de inversién no haya logrado adecuarse a la politica de inversién y a la
politica de diversificacién al vencimiento del plazo establecido en su reglamento interno, la
sociedad administradora debera iniciar el proceso de liquidacién estipulado en el presente
reglamento interno.

6. Normas sobre la asamblea general de aportantes

Los aportantes del Fondo se reuniran en la asamblea general de aportantes por no menos una vez
al afio dentro de los primero ciento veinte dias (120) dias calendarios para aprobar los reportes
de la situacion financiera del fondo de inversién. Las mismas podrdn ser ordinarias o
extraordinarias, en funcién de las condiciones de la convocatoria y/o los temas a tratar en ella.
En todo caso, las asambleas deben ser realizadas respetando la normativa aplicable.

Los Aportantes del Fondo se reunirdn en Asamblea con los fines y objetivos previstos en la
normativa y en el presente Reglamento Interno. Sin perjuicio de las demds atribuciones, la
Asamblea General de Aportantes tendra las si guientes funciones:

1. Aprobar las modificaciones al presente Reglamento Interno y a los demas documentos
del Fondo, incluyendo las modificaciones a las comisiones establecidas, siempre que
estas ultimas sean presentadas por AFI Reservas;

2. En caso de disolucién de AFI Reservas u otra circunstancia que pueda afectar los
derechos de los Aportantes, acordar la transferencia de la administracion a otra sociedad
administradora y aprobar el balance final de dichos procesos;

3. Conocer los demés asuntos que el presente Reglamento Interno establezca: y

4. Otros que establezca la Superintendencia, mediante normas de caracter general.

7. Tipos de Asambleas y atribuciones

La Asamblea General de Aportantes Ordinaria debera ser convocada por la Administradora, por
lo menos, una vez cada afio por dentro de los de los primeros cientos veinte (120) dias
calendarios de cada gestién anual, para aprobar los reportes de la situacién financiera del Fondo.
Shn' Gmarares | 77
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Esta Asamblea se celebra con el fin de ejecutar las siguientes atribuciones:

a) Conocer los resultados del periodo;

b) Conocer y aprobar los estados financieros auditados del Fondo;

¢) Designar, ratificar o remover al Representante de la Masa de Aportantes; y

d) Cualquier otro asunto de interés comun de los aportantes que no sea materia
propia de una Asamblea General de Aportantes Extraordinaria.

Las atribuciones Asamblea general de aportantes extraordinaria son las siguientes:

a)

b)

c)

d)

g)
h)

Aprobar las modificaciones al Reglamento Interno y al Folleto Informativo del Fondo,
incluyendo las modificaciones a las comisiones establecidas en el mismo y presentadas
por la Administradora, de acuerdo a lo establecido sobre este aspecto en la legislacion
aplicable vigente;

Acordar la liquidacién del Fondo antes del vencimiento, estableciendo sus parametros y
procedimientos y designando la entidad liquidadora;

Acordar la transferencia de la administracién a otra sociedad administradora y aprobar
el balance final de dichos procesos, en caso de disolucién de la Administradora u otra
circunstancia que pueda afectar los derechos de los Aportantes;

Aprobar la fusién con otro u otros fondos cerrados;

Conocer y aprobar las modificaciones a los gastos del Fondo, cuando estos sobrepasen
los valores expresados en el presente Reglamento Interno;

Aprobar aumentos al capital aprobado del Fondo;

Aprobar la recompra de cuotas;

Aprobar la extension del plazo de vencimiento del Fondo; y,

Conocer sobre cualquier hecho o situacion que pueda afectar los intereses de los
Aportantes que no sea materia propia de una Asamblea General de Aportantes Ordinaria.

8. Convocatoria y quorum de la Asamblea General de aportantes

Las asambleas generales ordinarias y extraordinarias de aportantes del Fondo se reuniran a
convocatoria efectuada por la Administradora o por el representante de la Masa de aportantes.
Este 1iltimo serd el responsable de presidir la asamblea aun cuando la misma sea convocada por
la Administradora.

Uno o varios de los aportantes que representen no menos de la décima (1/10) parte de las cuotas
del Fondo colocadas a valor nominal, podrén exigir a la Sociedad Administradora, o al
representante de la masa de aportantes, que convoque a la asamblea.
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El plazo entre la fecha de la convocatoria y la de la asamblea debera ser de quince (15) dias por
lo menos en la primera convocatoria y de seis (6) dias en la convocatoria siguiente. En caso de
convocatoria por decision judicial, el juez podra fijar un plazo diferente.

Si la asamblea no fuese convocada en el plazo legalmente establecido, se debera proceder
conforme a el parrafo II del articulo 341 de la Ley de Sociedades, en afinidad con el articulo 103
del Reglamento de Fondos.

La SIMV podra convocar a la asamblea general ordinaria o extraordinaria de aportantes u
ordenar su convocatoria a la Administradora o al representante de la masa de aportantes, cuando
ocurran hechos que deban ser conocidos por los aportantes o que puedan determinar que se le
impartan instrucciones al representante, o que se revoquen su nombramiento.

La SIMV podra suspender, por resolucién fundamentada, la convocatoria a asamblea o la
asamblea misma, cuando fuere contraria a la Normativa Aplicable o a este Reglamento Interno.
Habra reunién de la asamblea general de aportantes cuando por cualquier medio todos los
aportantes asistentes, puedan deliberar y decidir por comunicacién simulténea o sucesiva, tales
como videoconferencia, conferencia telefonica o cualquier otro medio similar, pudiendo el voto
ser expresado de forma electrénica o digital, de conformidad con la ley de comercio electrénico,
documentos y firma digital. Debera quedar prueba por escrito de la votacién de cada aportante
sea por fax o correo electrénico, donde aparezcan la hora, emisor, mensaje, o, en su defecto,
grabacion magnetofonica donde queden los mismos registros. En el aviso de convocatoria de la
asamblea general de aportantes se informara el medio a ser utilizado para realizar la reunion.

En caso de reuniones no presenciales, en el acta levantado al efecto se dejard constancia del
lugar, fecha y hora que se realiz6 la reunién no presencial; el o los medios utilizados para su
realizacion; los votos emitidos, los acuerdos adoptados y los demas requisitos establecidos en la
Ley de Sociedades, en lo aplicable, asi como la lista de los aportantes participantes o de sus
representantes, el niimero y clase de cuotas participacién y votos de las que son titulares. Dicha
acta y la lista de aportantes presentes debera ser certificada por quien actué como Presidente y
Secretario de la asamblea de que se trate. Ambas circunstancias deberan expresamente indicarse
en el acta que se redacte al efecto. Las actas conteniendo las resoluciones asi adoptadas se
incluiran en el libro de actas dentro de la secuencia correspondiente al tipo de decisiones
adoptadas (ordinarias o extraordinarias). La asamblea se considerara realizada en el lugar donde
se encuentre presente la mayoria de los miembros.

Las convocatorias a las asambleas de aportantes serdn publicadas con quince (15) dias hébiles
de antelacién en més de un peridédico de circulacién nacional, con las siguientes menciones
minimas:
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a) Laindicacion del programa de emisiones correspondiente a los aportantes cuya asamblea
es convocada; y

b) Elnombre y el domicilio de la persona que haya tomado la iniciativa de la convocatoria
y la calidad en la cual actia.

¢) Ensu caso, la fecha y numero de decision de la SIMV que haya designado el mandatario
encargado de convocar la asamblea.

Las convocatorias de las Asambleas Generales de Aportantes se hardn mediante publicacién en
mas de un medio de prensa escrito de circulacién nacional de conformidad con las reglas
previstas por la Ley de Sociedades Comerciales y Empresas de Responsabilidad Limitada No.
479-08 y sus modificaciones (Ley de Sociedades Comerciales) en materia de Asambleas
Generales de Obligacionistas.

El aviso de convocatoria incluira el lugar, fecha, hora de la convocatoria, los puntos de agenta y
el orden del dia. Asi mismo, deberé indicar la cantidad minima de inversionistas para hacer
quorum en primera y segunda convocatoria.

Segin lo dispuesto por la Ley de Sociedades Comerciales, la Asamblea General de Aportantes
con caracter Ordinario deliberara validamente cuando estén presente o representados los
aportantes que poseen por los menos la mitad (50%) de las cuotas en circulacion. En caso de que
en la primera convocatoria no se reunieran los aportantes necesarios para lograrse el quorum
requerido para sesionar, se realizara una segunda convocatoria que podra sesionar validamente
con al menos una cuarta (1/4) parte de las cuotas en circulacion.

La Asamblea General de Aportantes con caracter Extraordinario deliberara vdlidamente con la
presencia o representacion de los aportantes que posean al menos dos terceras (2/3) partes de las
cuotas en circulacién. Si no se lograse el quorum requerido para sesionar en la primera
convocatoria, se realizard una segunda convocatoria que podrd sesionar validamente con la
mitad (1/2) de tales cuotas. A falta de dicho quérum, en el ultimo caso, la asamblea podra ser
prorrogada para una fecha posterior dentro de los dos (2) meses siguientes.

Dicha asamblea extraordinaria decidird por la mayoria de las dos terceras partes (2/3) de los
votos de los accionistas presentes o representados.

9. Metodologia de Votacion

Las decisiones tomadas por la asamblea general de aportantes del Fondos se consideraran validas
siempre que cumplan con lo siguiente:

a) Para el caso de la asamblea general de aportantes ordinaria deberan ser tomadas por la
mayoria de los votos de los aportantes presentes; y SINMV'  iehcano oc aioses |
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b) La asamblea extraordinaria decidira por mayoria de las dos terceras (2/3) partes de los
votos de los aportantes presentes o representados.

Cada aportante tendré derecho de participar en las decisiones y dispondra de igual nimero de
votos en relacion a las cuotas que posea.

Las decisiones tomadas por la asamblea general de aportantes deberan constar en acta, al igual
que la indicacion del lugar, fecha y hora en que se realiz6 la sesién, el nombre del que actué
como presidente y secretario, nimero de votantes y cuotas que representan, la no objecién
otorgada por la Superintendencia en caso de que aplique, los riesgos e impacto para el caso de
las modificaciones del Reglamento Interno y Folleto Informativo Resumido y demés
documentacién, los resultados de la votacién y los acuerdos adoptados, relacién de
observaciones o incidentes ocurridos y las fechas y los medios en que se realizaron las
publicaciones del aviso a convocatoria.

Debera adjuntarse la hoja de asistencia de los concurrentes a las asambleas, asi como sefialar las
fechas y los medios en que se realizaron las publicaciones del aviso a convocatoria.

Dichas actas deberén estar suscritas por los miembros presentes, remitidas a la SIMV para su
registro y verificacion, por el representante de la masa de aportantes, en un plazo de cinco (5)
dias habiles luego de su celebracién y llevadas en un libro elaborado para tales fines o en
cualquier otro medio que permita la Ley del Mercado de Valores, susceptible de verificacién
posterior y que garantice su autenticidad, el cual debera reposar en el archivo del domicilio social
de la Administradora y estar a todo momento a disposicién de la SIMV para cuando esta lo
estime necesario.

Las decisiones que adopte la asamblea ordinaria y extraordinaria de aportantes deberan ser
remitidas a la SIMV para su registro y verificacién. Para este fin, esta institucién comprobara
previamente que dichas decisiones se hayan adoptado dentro de los lineamientos establecidos
por la Norma que regula las Sociedades Administradoras y los Fondos de Inversién, este
Reglamento Interno y demas Normativa Aplicable.

La Superintendencia podrd establecer mayorias decisorias especiales para tratar temas
especificos de relevancia segin las caracteristicas del Fondo y la importancia de las decisiones
a tomarse.

9.1 Disposiciones sobre el suministro de informacién periédica, hechos relevantes y Publicidad

9.1.1.1 Suministro de Informacion

La sociedad administradora est4 obligada a remitir a la Superintendencia, para su divulgacion al
mercado, la informacién solicitada por la normativa vi gente, especialmente los establecido en el
A Y SUAEMNTENDENCIA DEL )
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Reglamento de Sociedades administradoras y fondos de inversién R-CNV-2019-28-MV., en la
Norma que establece las Disposiciones Generales sobre la Informacién que deben Remitir
Periodicamente los Emisores y Participantes del Mercado de Valores R-CNV-2016-15-MV y en
la R-CNV-2022-10-MV sobre Informacién privilegiada, hechos relevantes y manipulacién de
mercado. En estas normas se pueden encontrar las formalidades de las informaciones a remitir.

9.1.1.2  Informacién periédica

La sociedad administradora debera realizar la remisién anual, trimestral, mensual y diaria a la
Superintendencia de la informacién respecto al fondo segin corresponda y de acuerdo a la
normativa vigente. La sociedad administradora deberd mantener dichas informaciones a
disposicion del publico a través de su pagina web y en su domicilio, con excepcién de las
informaciones solicitadas exclusivamente para fines de supervision.

La sociedad administradora deber4 remitir al Registro del Mercado de Valores la informacion
respecto de los fondos que administre con la periodicidad requerida en la normativa aplicable
sobre la remision de informacién periédica R-CNV-2016-15-MV. La Sociedad Administradora
debera remitir a 1a Superintendencia la informacion requerida por la Ley y el Reglamento R-
CNMV-2019-28-MV, en la forma y oportunidad que lo determine la Superintendencia mediante
norma técnica u operativa, asi como proporcionar toda la informacién que le sea requerida, sin
ninguna limitacion.

La Sociedad Administradora debe publicar diariamente en sus oficinas, en su pagina web y a
través de cualquier otro medio tecnolégico al que tenga acceso el publico en general la siguiente
informacién del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Reservas I1:

La composicion del portafolio de inversion clasificado minimamente segin el tipo de
instrumento y el sector economico de las inversiones ; la duracién promedio ponderada
expresada en dias de los valores de Renta Fija del portafolio de inversion; el valor de la cuota
del diay el valor de la cuota del dia anterior, asi como gréfico de evolucion histérica de la misma;
la tasa de rendimiento del fondo determinada en base a la tasa de rendimiento efectiva, obtenida
en términos anuales en los ultimos treinta (30) dias, los tltimos noventa (90) dias, los tiltimos
ciento ochenta (180) dias y los ultimos trescientos sesenta y cinco (365) dias calendarios,
debiendo dichos célculos ser de acuerdo a las disposiciones establecidas por la regulacion del
mercado de valores; Las comisiones que se cobran al Fondo de Inversiéon en términos
porcentuales por concepto de administracion, el monto y las fechas de los pagos de dividendos
realizados en los tltimos trescientos sesenta y cinco (365) dias calendarios , de manera trimestral
publicar la descripcién de los bienes inmuebles propiedad del fondo, la comparacién mensual
de la rentabilidad vs benchmark.

Adicionalmente la pagina web debe indicar el tipo de fondo de inversién, denominacién del

fondo, numero de registro, moneda, fecha de vencimiento, valordel ‘pattisionic ri}eto, numero de
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aportantes, calificacion de riesgo vigente y calificadora, volatilidad del valor diario de la cuota
de participacién en términos de los ultimos treinta (30) dias, los ultimos noventa (90) dias, los
ultimos ciento ochenta (180) dias y los ultimos trescientos sesenta y cinco (365) dias calendarios
y listado de promotores.

Sin perjuicio de lo anterior, la informacién a ser publicada no deber4 tener una antigtiedad mayor
a los dos (2) dias calendarios posteriores a su obtencion.

La Sociedad Administradora debera remitir a la Superintendencia del Mercado de Valores la
informacion diaria del fondo de inversion conforme a las disposiciones establecidas en el marco
regulatorio aplicable.

Los déficit o excesos de inversion deben ser sefialados en las publicaciones periddicas que se
encuentran a disposicion de los aportantes y al mercado en general en la pagina web de la
sociedad administradora acorde al Pérrafo III del Art. 87 del Reglamento de Fondos.

9.1.1.3 Hechos Relevantes

De acuerdo a la Ley de Mercado de Valores, un Hecho Relevante es el hecho o evento respecto
de un participante del mercado y de su grupo financiero, que pudiera afectar positiva o
negativamente su posicion juridica, econémica o financiera, o el precio de los valores en el
mercado.

La sociedad administradora informara a la Superintendencia todo hecho relevante, en forma
veraz, suficiente y oportuna. El hecho relevante no necesariamente corresponde a unas
decisiones adoptada en términos formales, por parte de las distintas instancias administrativas
internas del participante del mercado de valores.

Los hechos relevantes se haran de conocimiento publico a través de su comunicacion a la
Superintendencia y a las entidades de autorregulacién, segin aplique, dentro del plazo
establecido por la Superintendencia reglamentariamente para su publicacion y estaran
disponibles para el ptiblico en general en la pagina web de AFI Reservas (www.afireservas.com).

Ademas de lo dispuesto por el Reglamento de Sociedades Administrativas y Fondos de Inversion
), vy la Norma que Establece Disposiciones Generales sobre la informacion que deben Remitir
Periddicamente los Emisores y Participantes del Mercado de Valores (R-CNV-2016-1 5-MV) y
en la R-CNV-2022-10-MV sobre Informacion privilegiada, hechos relevantes y manipulacion
de mercado.
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9.1.1.4 Publicidad del Fondo

De conformidad con la Ley del Mercado de Valores, se entiende por publicidad el acto realizado
por cualquier medio de comunicacién para promover el Fondo. Esta publicidad debe ser clara,
precisa y no debe inducir a confusién, equivoco ni error. Toda publicidad que se genere sobre el
Fondo debera cumplir con las disposiciones regulatorias que al respecto emita la SIMV.

9.2 Disposiciones para modificaciones al Reglamento Interno y Folleto Informativo

Las modificaciones al presente Reglamento Interno, al folleto informativo resumido y, en
general, a todos los documentos presentados a la Superintendencia en el proceso de inscripcién
del Fondo en el Registro, asi como de autorizacion de la oferta piblica de sus cuotas que surjan
con posterioridad a la aprobacién de la SIMV se deberéd someter a la Superintendencia para fines
de obtener su no objecién. La Superintendencia dispondra de un plazo no mayor de quince (15)
dias calendario para pronunciarse sobre las modificaciones.

En el caso de los fondos de inversion cerrados, siempre y cuando no afecte el porcentaje del
gasto maximo autorizado, se eximen de la aprobacion de la asamblea de aportantes las siguientes

modificaciones:

a) Cambio de Custodio.
b) Modificacion en la denominacién de la sociedad administradora o del Custodio.

¢) Modificacién sobre informacion de accionistas, grupo econdmico, domicilio y la
informacién de los otros fondos de inversion gestionados por la sociedad administradora.

d) Cambio en los miembros del comité de inversiones de Fondos No Financieros y del
Administrador de Fondos de inversion.

e) Cambios en el régimen tributario.

f) Cambios en la informacién del agente de colocacién.

g) Cambio de asesores legales.

h) Cambio de dominio de la Pagina web.

"
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i) Actualizacion de referencias normativas. — 4 Fublica f
J) Actualizacion del auditor externo previamente designado por la asmblm
Una vez que la Superintendencia apruebe las modificaciones correspondientes, la Sociedad
Administradora deberd presentar y hacer constar en el acta correspondiente sobre los riesgos e
impactos de la modificacién propuesta, para la correcta decisién a los aportantes y una vez
aprobada por la Asamblea de Aportantes, la Sociedad Administradora procedera a informar
como Hecho Relevante al mercado y a los aportantes de acuerdo a los mecanismo de informacién
establecidos en el presente Reglamento Interno, la modificacion realizada y la entrada en
vigencia del mismo.
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La Sociedad Administradora deberé publicar en su pagina web las modificaciones, un resumen
explicativo de las mismas, y la indicacion del derecho de venta de sus cuotas en mercado
secundario que les asiste a los aportantes que no estén de acuerdo con las modificaciones
realizadas, al menos, treinta (30) dias calendario antes de su entrada en vigencia.

La sociedad administradora debera remitir a la Superintendencia un (1) ejemplar actualizado de
las adiciones de los respectivos documentos, dentro de los quince (15) dias calendario de
efectuada la comunicacién a los aportantes.

La Superintendencia informara a la sociedad administradora cuando pueda prescindir de la
notificacién del derecho de rescate 0 de Venta de cuotas de participacioén, que le asiste al
aportante, cuando se determine que los cambios realizados a uno de estos documentos no afectan
las condiciones bajo las cuales el aportante realiz6 su inversion.

La Superintendencia informara a la Sociedad Administradora cuando pueda prescindir de la
notificacion del derecho de venta de cuotas, que le asiste al aportante, cuando se determine que
los cambios realizados a uno de estos documentos no afectan las condiciones bajo las cuales
aportante realizo su inversion. e S
’ OIMY:  SZtawn AGENGA 05 )
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Todas las cuotas de participacién del Fondo tienen los mismos derechos: Eos-apertantes
adquieren un derecho en el Fondo equivalente al nimero de cuotas que adquiere sobre el total

de cuotas colocadas en el mercado.

10.1 Derechos de los aportantes

La propiedad de Cuotas de Participacién otorga los siguientes derechos generales a los
Aportantes:

a) Asistir a las Asambleas de Aportantes, ejercer el derecho de voz y voto en las mismas,
cuando aplique;

b) Ser representados mediante poder a favor de un tercero en la Asamblea General
Ordinaria y Extraordinaria de Aportantes

¢) Recibir informacién y documentacion del Fondo y su rentabilidad;

d) Segin la proporcién que represente su participacion dentro del Fondo, percibir
equitativamente los rendimientos generados por El Fondo conforme las reglas
establecidas en el presente Reglamento;

e) Segun la proporcién que represente su participacion dentro del Fondo, participar
equitativamente en la distribucion del Activo Neto o patrimonio del Fondo al momento
de su liquidacion;
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f) Negociar libremente sus Cuotas de Participacion conforme a lo estipulado en el
Reglamento Interno. Ley del Mercado de Valores, sus reglamentos y normas de la SIMV;

g) Todos los derechos que les confieren la Ley del Mercado de Valores, el Reglamento de
Sociedades Administradoras y Fondos de Inversion, R-CNMV-2019-28-MV vy la
normativa aplicable; y,

h) Reclamar en forma individual o colectiva a la Administradora cualquier deficiencia que

considere en la prestacion de sus servicios.

10.2  Obligaciones de los aportantes

Los Aportantes del Fondo son titulares de las cuotas de participacién, pero no de los activos que
conforman el patrimonio del Fondo. La responsabilidad de los Aportantes queda limitada al
monto del aporte comprometido. En ningln caso seran responsables por las obligaciones y
compromisos contraidos por la Administradora.

La propiedad de Cuotas de Participacion otorga las siguientes obligaciones a los Aportantes:

a) Revisar el Folleto Informativo, Reglamento Interno y cualquier otro documento con
relacion al Fondo y su relacion con la Administradora, debiendo evaluarlo cuidadosamente
en su totalidad;

b) Aceptar y cumplir con los términos y condiciones del Reglamento Interno y el Folleto
Informativo, ademds de las modificaciones posteriores a este documento efectuadas de
conformidad con el Reglamento Interno del Fondo, y al sometimiento a las resoluciones de
las Asambleas de Aportantes. La adquisicién de calidad de Aportante en este fondo
presupone la sujecion del Aportante a las condiciones del presente reglamento, la Ley del
Mercado de Valores, el Reglamento de Sociedades Administradoras y Fondos de Inversion,
R-CNMV-2019-28-MV y demas legislacion vigente aplicable;

c) Pagar integramente las cuotas al momento que debe realizar los aportes;

d) Tanto los Aportantes presentes, ausentes y disidentes, deben cumplir con las resoluciones
de las Asambleas Generales de Aportantes;

e) Suministrar completa y oportunamente la informacién y documentos que le solicite la
Administradora y los Intermediarios de Valores, en especial la establecida por la Ley contra
el Lavado de Activos, el Financiamiento al Terrorismo y la Proliferacion de Armas de
Destruccién Masiva, asi como dar cumplimiento a los acuerdos como FATCA, segun
corresponda; y

f)  Cualesquiera otras obligaciones o prohibiciones establecidas por las normas vigentes y este
Reglamento Interno.

11. Identificacién, derechos y obligaciones de la Socieda
SIMY  Ueicae o vacencs
APROBADO
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Razén Social: Sociedad Administradora de Fondos de Inversion Reservas, S.A.

Registro Nacional de Contribuyente: 1-31-37781-5

Registro del Mercado de Valores: SIVAF-013, de fecha 15 de agosto de 2016.
Domicilio Social: Av. Winston Churchill, esq. Victor Garrido Puello, Torre Empresarial
Hylsa, Tercer Nivel, Local 302, Evaristo Morales, Santo Domingo, Republica Dominicana.
Teléfono: 809-960-5980

Sitio Web: http://www.afireservas.com/

Correo Electronico: info@afireservas.com

Sociedad Administradora de Fondos de Inversiéon Reservas S.A., AFI Reservas, es una de las
Empresas Subsidiarias de la Familia Reservas dentro del grupo financiero Banreservas, dedicada
al manejo de fondos de inversion, tanto financieros como no financieros, con el fin de proveer
las mas efectivas opciones a nuestros clientes.

Sociedad Administradora de Fondos de Inversion Reservas S.A., Cuenta con un Capital Social
Autorizado de Ciento Cincuenta Millones de pesos dominicanos con 00/100
(RD$150,000,000.00) dividido en Ciento Cincuenta Mil (150,000) acciones con un valor
nominal de Mil Pesos Dominicanos con 00/100 (RD$1,000.00) cada una, las cuales se
encuentran totalmente suscritas y pagadas.

Sus principales accionistas son: Tenedora Reservas con 148,500 acciones y Seguro Reservas
con 1,500 acciones a la respectiva fecha de elaboracion del presente reglamento.

ol Nimero de Capital Suscrito y Fovseutije Derecho al
Accionistas ; . de
acciones Pagados al cierre oE . Voto
Participacion
Tenedora Reservas, S. A 148,500 RD$148,500,000.00 99%
Derecho a 1
Seguros Reservas S.A. 1,500 RD$1,500,000.00 1% voto por
accion
TOTAL 150,000 RD$150,000,000.00 100%

11.2 Son derechos de la Sociedad Administradora

Sin perjuicio de aquellos conferidos por la Normativa Aplicable, los principales derechos de la
Administradora son los siguientes:

a) Solicitar la informacién que estime necesaria al Aportante;

b) Recibir de CEVALDOM los datos y cantidad de cuotas de los Aportantes;

c) Terminar unilateralmente la relacién juridica existente con cualquier Aportante del
Fondo, si a su juicio puede haber indicios de que aquel estd utilizando El Fondo, o
pretende hacerlo, para la realizacién de cualquier actividad ilicita;

S S |
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d) Cobrar y recibir las comisiones pactadas en este Reglamento Interno;

) Sub-contratar a terceros para la ejecucion de determinados actos o negocios que le
permita contar con el soporte de otras personas fisicas o juridicas en las areas
administrativas, de custodia, de informaética, de uso de redes de distribucion u otras 4reas
similares.

Suscribir con cargo al Fondo los convenios y contratos que resulten necesarios para
cumplir con los objetivos del Fondo y su operatividad; y

f) Proponer cualquier modificacion a las politicas establecidas en el Reglamento Interno y
el Folleto Informativo, las cuales deben contar con la aprobacién de los Aportantes,
Comité de Inversiones de Fondos No Financieros y la Superintendencia del Mercado de
Valores.

11.3  Son Obligaciones de la Sociedad Administradora

En el marco de la administraciéon del Fondo la Sociedad Administradora debera:

1) Administrar los recursos del Fondo con la idoneidad, cuidado, diligencia y responsabilidad
que corresponde a su caracter profesional, con conocimiento especializado en la materia v
en estricto cumplimiento a lo dispuesto por la Ley del Mercado de Valores y la Normativa
Aplicable vigente.

2) Registrar los valores y otras inversiones propiedad del Fondo, asi como las cuentas bancarias
abiertas con recurso del mismo, a nombre del Fondo.

3) Registrar las operaciones del Fondo en contabilidades separadas, tanto de las operaciones
propias de la Administradora como de los otros fondos que se administren, con sujecién a
las disposiciones reglamentarias establecidas al efecto y al Manual de Contabilidad y Plan
de Rubros depositado en la Superintendencia.

4) Mantener el archivo o los libros, registros y documentos que los avalen, por un plazo no
menor a diez (10) afios y los mismos deberan estar a disposicion de la Superintendencia. La
correspondencia recibida y las copias de las cartas enviadas deben ser clasificadas y
conservadas por el mismo término.

5) Ofrecer toda la informacion de caracter publico requerida sobre El Fondo o a la
Administradora en un lenguaje apropiado a los fines de garantizar la comprensién por parte
de sus aportantes e inversionistas de los riesgos que involucra las cuotas del mismo, que les
permita tomar decisiones de inversion.

6) Mantener a los aportantes adecuadamente informados sobre El Fondo.

7) Disponer de los medios adecuados para realizar su actividad y tener establecidos los
controles internos oportunos, para garantizar una gestion prudente y prevenir los
incumplimientos de les deberes y obligaciones que la Ley del Mercado de Valores y la
Normativa Aplicable imponen.

8) Respetar y cumplir con lo establecido por la Ley del Mercado de Valores y la Normativa
Aplicable, asi como el presente Reglamento Interno y normas internas.”

9) Elaborar su propia informacion financiera y la relativa a los Fondos que E:stén bajo su

administracion, de conformidad con lo establecido ¢n la N’érmaﬁ’ﬁﬁ“ﬁiﬁliifﬁﬁie.’
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10) Enviar a la SIMV y a la BVRD, cuando corresponda, la informacién requerida por la
mismas, en los formatos y plazos que se establezcan mediante normas de caracter general.

11) Establecer y poner en conocimiento de su personal, sus deberes y obligaciones.

12) Comunicar al mercado y a los aportantes, la rentabilidad del Fondo, con la misma
periodicidad con la que realiza la valoracién del mismo.

13) Comunicar al mercado y a los aportantes como hecho relevante la comparacién de la tasa de
rentabilidad anualizada del Fondo con el benchmark, en los términos de periodicidad
determinados en el presente Reglamento Interno, incluyendo la moneda convencional del
Fondo e indicar si la variacién es superior o inferior al benchmark.

14) Abonar en las cuentas bancarias del Fondo, los recursos provenientes de la colocacién en el
mercado primario de sus cuotas, vencimientos de valores, venta de valores y cualquier otra
operacion realizada con los recursos del Fondo.

15) Asegurarse de que los valores adquiridos en mercado primario o secundario para el
portafolio de inversion del Fondo, asi como el resto de las inversiones que conformen el
portafolio de inversiones sean registradas a nombre de éste;

16) Contabilizar las operaciones de los fondos de inversién en forma separada entre si y de las
operaciones de la Administradora, conforme a lo establecido por el Manual de Contabilidad
y el Plan de Rubros depositado en la Superintendencia.

17) Verificar que el nombre del Fondo tenga relacion con los objetivos de inversién y con su
politica de inversion;

18) Comunicar a la Superintendencia al dia habil siguiente a su ocurrencia, los casos en que sus
ejecutivos y empleados presenten cualquier tipo de vinculacion conforme a lo establecido en
laley del Mercado de Valores y el Reglamento de Gobierno Corporativo, “R-CNMV-2019-
11-MV?”, con otras personas fisicas o juridicas y que puedan generar conflictos de interés.

19) Exigir a la empresa de auditoria externa que lleve a cabo las labores de auditoria financiera
anual sobre los estados financieros de la Sociedad Administradora y El Fondo, dando
cumplimiento a las instrucciones que para tal efecto establezca la Superintendencia."

20) Cobrar y registrar contablemente de acuerdo al método del principio devengado, cumpliendo
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIFS), en forma oportuna, los
vencimientos de capital, dividendos, Intereses y cualquier otro rendimiento de los valores e
inversiones del portafolio del Fondo, cuando corresponda.

21) Realizar en forma obligatoria todas las transacciones con valores de oferta piiblica por cuenta
del Fondo, a través de los mecanismos centralizados de negociacién y el Mercado OTC
autorizados por la Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica Dominicana
conforme lo previsto en la Ley del Mercado de Valores. En ese sentido, todas las operaciones
realizadas en el Mercado OTC serén obligatoriamente registradas en el Sistema de Registro
de operaciones.

22) Presentar a la Superintendencia, las modificaciones que se introduzcan en el indicador

comparativo de rendimiento del Fondo (benchmark), para que dicha autoridad emita su
SIMY  Sraeoicass. )
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autorizacién previa, con conocimiento de las implicaciones que esto conlleva. La
Administradora debera sustentar y justificar técnicamente su solicitud."

23) Entregar y explicar el reglamento interno y el folleto informativo actualizado del Fondo a
cada uno de los potenciales aportantes, antes de la electiva primera compra de cuotas del
Fondo, o asegurarse de que cumplan con esta obligacion los agentes colocadores."

24) Proporcionar a los aportantes cualquier tipo de informacion de caracter publico relativa al
Fondo o a la propia Administradora, que les permitan tomar decisiones de inversién en las
Cuotas del Fondo.

25) Publicar diariamente en sus oficinas, en su pagina web y a través de cualquier otro medio
tecnoldgico al que tenga acceso el publico en general, asi como remitir a la SIMV, las
informaciones requeridas por la Normativa Aplicable vigente.

26) Remitir a la Superintendencia copia de todo material publicitario que se utilice respecto del
Fondo, a mas tardar, el segundo dia hébil siguiente de su difusion.

27) Remitir a la Superintendencia y publicar en su pagina web la Memoria Anual del Fondo,
segtin las disposiciones minimas y el plazo requerido en la Normativa Aplicable.

28) Indemnizar al Fondo o a los aportantes por los perjuicios que ella o cualquiera de sus
ejecutivos, dependientes o personas que le presten servicios causen como consecuencia de
infracciones a la Ley del Mercado de Valores, la Normativa Aplicable y por el
incumplimiento de sus obligaciones, sin perjuicio de responsabilidad administrativo o penal
que corresponda a las personas implicadas mediante sentencia de caracter de la cosa
Irrevocablemente juzgada. El importe requerido como indemnizacién que se encuentre
pendiente de pago por parte de la Administradora constituye pasivos de ésta.

29)Otras que el CNMV o la SIMV establezcan, en procura de la mayor seguridad y
transparencia en la administracion de fondos de inversion.

30) Publicar diariamente en sus oficinas y en su pagina web la siguiente informacién de cada
fondo de inversién administrado:

a) La composicion del Portafolio de inversion, clasificandolo minimamente segin el tipo de
instrumento y el sector econoémico de las inversiones.

b) La Duracién promedio ponderada expresada en dias de los valores de renta fija que
componen el Portafolio de inversion.

¢) El valor de la Cuota de participacion del dia y el valor de la Cuota de participacién del dia
anterior. Asi como, un grafico sobre la evolucién histérica del valor de la Cuota de
participacion.

d) La tasa de rendimiento de los fondos de inversién determinada en base a la tasa de
rendimiento efectiva, obtenida en términos anuales en los dltimos treinta (30) dias
calendario, los tltimos noventa (90) dias calendario, los tltimos cientos ochenta (180) dias
calendario y los tltimos trescientos sesenta y cinco (365) dias calendario, conforme lo
dispuesto en el Reglamento.

e) Elmonto y las fechas de los pagos de dividendos realizados en los tltimos trescientos sesenta

y cinco (365) dias calendario. Sk  lreresewce:
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f) Las Comisiones que se cobran al fondo de inversion en términos porcentuales por concepto
de administracion.

g) La comparacion actualizada del Benchmark o indicador comparativo de rendimiento
conforme a los términos y periodicidad definidos en este reglamento interno.

h) Tipo de fondo de inversién.

1) Denominacion del fondo de inversién.

j) Numero de Registro.

k) Moneda.

1) Fecha de vencimiento, segin aplique.

m) Valor del Patrimonio Neto.

n) Numero de aportantes.

0) Volatilidad del valor diario de la Cuota de participacién en términos anuales de los tltimos
treinta (30) dias calendario, los ultimos noventa (90) dias calendario, los tltimos cientos
ochenta (180) dias calendario y los ultimos trescientos sesenta y cinco (365) dias calendario,
conforme a lo indicado en el Reglamento.

31) Remitir a la Superintendencia la informacién diaria de los fondos de inversion administrados
conforme las disposiciones establecidas en la ley 249-17 y el Reglamento de Sociedades
Administradoras de Fondos de Inversion R-CNV-2019-28-MV.

32) Servir de agente liquidador una vez inicie el proceso de liquidacién del Fondo.

33)En el caso de los inmuebles se incluird una descripcion del mismo, la cual debera detallar
segun corresponda al tipo de activo en que invierte el fondo de inversion (renta, plusvalia o
desarrollo), nivel de ocupacion, ubicacion, descripcion del proyecto, nivel de avance en
construccién y ventas, entre otros, segin corresponda. Estas informaciones deberan
actualizarse trimestralmente.

34) Clasificacion de riesgo del fondo emitida por la calificadora de riesgo, cuando aplique.

11.4 Prohibiciones de la Sociedad Administradora

La Sociedad Administradora, miembros del consejo de administracién y del Comité de
Inversiones de Fondos No Financieros y en general, todos sus ejecutivos y empleados, se
encuentran prohibidos de:

Conforme a lo establecido por los articulos 219 (Inhabilidades) de la Ley No. 249-17, del
Mercado de Valores, no podran ser gerente general, asesor, administrador, miembro del consejo
de administracién, miembro del comité de inversiones del Fondo No Financiero, ejecutivo de
control interno u otro ejecutivo que participe en la gestion de otro participante del mercado de
valores, excepto cuando pertenezcan al mismo grupo financiero.

a) Utilizar informacién privilegiada para beneficio propio o de terceros, en detrimento o a favor
del Fondo.

b) Realizar y remitir la valoracion de las cuotas de los fondos o sus inversiones con criterios o
forma distintos de los sefialados en la Ley del Mercado de Valores y la Normativa Aplicable
que establezca la SIMV y/o el CNMV, segun corresponda.
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c) Invertir en el capital de otras entidades participantes del mercado de valores.

d) Conforme a lo establecido por los articulos 219 (Inhabilidades) de la Ley No. 249-17, del
Mercado de Valores, no podran ser gerente general, asesor, administrador, miembro del
consejo de administracién, miembro del Comité de Inversiones de Fondos No F inancieros,
ejecutivo de control interno u otro ejecutivo que participe en la gestién de otro participante
del mercado de valores, excepto cuando pertenezcan al mismo grupo financiero.

e) Arrendar, usufructuar, utilizar o explotar, en forma directa o indirecta, los valores o bienes
propiedad de los fondos de inversién que administren, ni enajenar o arrendar de los suyos a
éstos.

f) Dar préstamos de dinero a los fondos de inversién administrados y viceversa.

g) Efectuar cobros, directa o indirectamente, al fondo de inversién o a los aportantes por
cualquier servicio prestado no autorizado.

h) Participar en la administracion, asesoramiento, direccién o cualquier otra funcién que no sea
la de accionista en aquellas sociedades en que un fondo tenga inversiones.

1) Para los fines del presente Reglamento, la participacién de la sociedad administradora como
accionista no debera exceder en ningtin momento el limite de cinco por ciento (5%) del
patrimonio de la sociedad en la que el fondo de que se trate tenga inversiones, sin perjuicio
de las limitaciones de inversion dispuestos en el presente Reglamento. Queda exceptuada de
esta prohibicion, la participacion de la sociedad administradora en la designacion de los
miembros del consejo de administracién y miembros de comités especiales en las sociedades
en la que ha invertido los recursos del fondo.

j) Adquirir, enajenar o unir los activos de un fondo de inversién con los de otro fondo de
inversion o con sus propios activos.

k) Garantizar un resultado, rendimiento o tasa de retorno especifica.

1) Efectuar transacciones con valores entre los distintos fondos de inversiéon que administren,
o traspasar valores de su propiedad o de su propia emision a tales fondos de inversion.

m) Otorgar o recibir dinero en préstamo de los fondos que administre.
n) Entregar en garantia los fondos que administre.

0) Mantener en custodia fuera de las entidades que ofrezcan el servicio de depésito centralizado
de valores, los valores de los fondos que administre, excepto en aquellos casos establecidos
reglamentariamente.

p) Recibir dinero en deposito.

q) Participar en la administracién y asesoramiento en aquellas sociedades en las que un fondo
de inversién que administre tenga inversiones, exceptuando cuando se trate de fondos de
desarrollo de sociedades.

r) Administrar carteras de valores no pertenecientes a los/fon istra.
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s) Dar prioridad, directa o indirectamente, a sus propios intereses, los de sus personas
vinculadas, su personal o terceros, en desmedro de los intereses de los fondos que administra
y de sus aportantes.

t) Invertir en el capital de otras entidades participantes del mercado de valore.
u) Ademads de otras prohibiciones establecidas en la Normativa Aplicable.

SIM\  Sietamienstuciaoe )
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12. Sobre el Comité de Inversiones de Fondos No Financieros Direccion de Oferta Piblics
o T

El Comité de Inversiones de Fondos No Financieros es el rgano integrado por un nimero impar
de personas fisicas con derecho voto no menor de tres (3), responsable de establecer estrategias
y lineamientos de inversion de cada fondo de inversién administrado, asi como de las politicas,
procedimientos y controles para dar seguimiento a que cada administrador de fondos de
inversion ejecute debidamente las decisiones de inversion de los recursos de los fondos. Sus
miembros seran responsables por todos los actos que ejecuten en el ejercicio de sus funciones,
sin perjuicio de la responsabilidad civil, Administrativo Penal que hubiera lugar por sus actos u
omisiones, excepto en aquellos casos que hayan salvado su voto, lo cual deber constar en las
actas correspondientes.

Posicion dentro Caliﬁcaci(?n
del Comité de regulatoria
Inversiones

Posiciones laborales o

Miembro{Nacionalidad empresariales

Vicepresidente
Ejecutivo Estrategia,
: Finanzas e Inteligencia
omande PISSIOOINE CON YOy Interno o Comercial, Banco de
Arturo Mir | Dominicano voto Ejecutivo Reservas

Ficth (Vinculado y
Presidente del Consejo
de la Sociedad)

Interno o Vicepresidente de
Miembro con voz y Ejecutivo Riesgo Operativo,
Dominicano voto Control Interno y
Riesgo No Financiero
del Banco de Reservas.
Interno o Director Senior Banca
Ejecutivo de Inversién del Banco
Faraday Miembro con voz y de Reservas

Cepeda Dominicano voto (Vinculado y
Darauche Vicepresidente del

Consejo de la
Sociedad)

Victor Luis
Rojas
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Miembro con voz y

Experto Externo

Director Regional,

pero sin voto

Mélido Marte | Dominicano voto del Sector
Inmobiliario REMAX
Vicepresidente
Ejecutivo, Sociedad
lin Rondih | Tiomisicisn Miembro con voz y N/A Administradora de
H voto Fondos de Inversion
Reservas, S.A.
(Vinculado)
Directora de
Inversiones /
) . Administradora de
Maria Secretario con voz N/A Fondos No
Alejandra  |pyominicano PET0 510 VOlo Financieros, Sociedad
Sim6 (Administrador Administradora de
Molina del Fondo) Fondos de Inversion
Reservas, S.A.
(Vinculado)
) A ) NiA Vicepresidente
Francisco José Invitado Ejecutivo Senior de
Elias PET. Permanente Empresas Subsidiarias,
Rodriguez Interno con voz Banco de Reservas

(Vinculado)

En el caso de la Sociedad Administradoras de Fondos de Inversiones Reservas S, A, los
miembros a seleccionar para formar parte del comité de inversiones de Fondos No Financieros
pueden ser miembros de la alta gerencia y miembros independientes, siempre y cuando se respete
y se sigua los parametros definidos en el Reglamento de Gobierno Corporativo, R-CNMV-
2019-11-MV y otros documentos y normas de la Superintendencia de Valores que apliquen para

el caso.

13. Objetivo y Funciones

Las atribuciones o funciones del comité de inversiones de Fondos No Financieros son las siguientes:

a) Aprobar las propuestas de las modificaciones a las politicas de inversion del Fondo, cuando
corresponda;

b) Establecer los limites de inversion y analizar los excesos en dichos limites, si éstos
ocurrieren;

¢) Definir los tipos de riesgo a los que se encuentran sujetas las inversiones del Fondo y los
mecanismos para su cuantificacion. Administracién y control;

d) Monitorear y evaluar las condiciones de mercado;

Sin

2

o

5\

SUBERINTE

NOENCIA B

MERCABO 0 vaLOMES

APROBADO |
EP

~J

(0

0z 04

Direccion de Oferta Publica [

— . -

AFI
=% RESERVAS

Fondes de Inversidn



Keglamento Interno Q AFI
Fondo de Inversion Cerrado .
Inmobiliario Reservas II e EE?EB&?S

€) Supervisar las labores del administrador del Fondo en lo referente a las actividades de
Inversion.

f) Proponer modificaciones al Reglamento Interno del Fondo en lo referente a si la politica de
inversiones;

g) Aprobar los lineamientos para la toma de las decisiones de inversién de los recursos del

Fondo sobre la base de las politicas de inversion establecidas en el presente Reglamento
Interno;

h) Analizar y aprobar las oportunidades de inversion propuestas de acuerdo a los lineamientos
y politicas de inversién del Fondo;

i) Establecer las estrategias o lineamientos de inversién acogiéndose a los principios de
autonomia, independencia y separacion;

J) Evaluar y dar seguimiento a los activos que integran el portafolio de inversién del Fondo:;
k) Verificar periédicamente que sus decisiones se ejecuten en las condiciones aprobadas;

1) Evaluar y aprobar el monto o porcentaje de los rendimientos o dividendos que sera
distribuidos por El Fondo a los aportantes;

m) Rendir cuentas de sus actuaciones al consejo de administracion de la Sociedad
Administradora;

n) Supervisar la labor del administrador de fondos de inversion.

0) Otros que sean expresamente determinados por las normas internas en la Sociedad
Administradora.

13.1 Procedimiento de sus elecciones y reuniones

El Comité de Inversiones de Fondos No Financieros estard integrado por un niimero impar de
miembros, no menor de tres (3) personas fisicas y son designados o removidos por el Consejo
de Administracién de la Administradora, tomando en cuenta los requerimientos establecidos en
el Reglamento de Sociedades Administradoras y Fondos de Inversién, R-CNMV-2019-28-MV
y sus modificaciones;

Las reuniones del Comité de Inversiones de Fondos No Financieros se llevaran a cabo de forma
presencial o a través de medios tecnoldgicos, tales como videoconferencias, conferencias
telefonicas, que aseguren la participacién personal y en tiempo real de todos sus miembros.
Dicho érgano se reunira al menos una (1) vez al mes. Asimismo, las decisiones del Comité de
Inversiones seran adoptadas por mayoria absoluta de votos de sus miembros y deberan constar
en acta especificando el Fondo, al igual que la indicacion del lugar, fecha y hora en que se realizé
la sesién, el nombre y las firmas de los asistentes, asuntos tratados, informaciones utilizadas, las
deliberaciones, asi como los resultados de la votacién.

NOADEL |

 avwTE NDE
LM 1~ AL OHES |

:\;\1\ MERCADD L VAL |
rROBADO
AP '| .

ey
I|I Direcciaon de Ofena publica !
- )



Reglamento Interno

Fondo de Inversién Cerrado Q AFl

Inmobiliario Reservas 1 —=% RESERVAS
Fondot de imersidn

Las actas de las reuniones del Comité de Inversiones de Fondos No Financieros deberan estar
suscritas por los miembros presentes y seran llevadas en un libro elaborado para tales fines o en
cualquier otro medio que permita la Ley, susceptible de verificacién posterior y que garantice
su autenticidad, el cual deberé encontrarse en el domicilio social de la Administradora y estar en
todo momento a disposicién de la SIMV, para cuando ésta lo requiera.
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13.2  Perfil de los miembros del Comité de Inversiones de Fondos No Financieros

Fernando Arturo Mir Zuleta

Direccion de Oferta Publica

Licenciado en Administracién de Empresas, egresado de la Universidad Central del Este, con
Master en Administrador de Negociosos (MBA) y Analisis Financiero (MFA). Con amplia
Experiencia en el area financiera, y de desarrollo de Proyectos, desempefiando las funciones de
Director Mesa de Dinero, Director General Planificacién Estratégica para el Banco de Reservas
y Asesor Financiero en la Direccién General de Aduanas, Actualmente se desempefia como
Vicepresidente Ejecutivo Estrategia, Finanzas e Inteligencia Comercial del Banco de Reservas
de la Reptiblica Dominicana. Siendo el actual Presidente del Consejo de Administracién de la
Sociedad Administradora de Inversion Reservas, S.A y Presidente del Comité de Inversién y
Presidente del Comité de Inversiones de Fondos No Financieros, asi como Presidente del Comité
de Cumplimiento PLAFT.

Faraday Cepeda Darauche

Licenciado en Mercadeo, egresado de la Universidad Iberoamericana (Unibe), con Postgrado en
Finanzas Corporativas de la Pontificia Universidad Cat6lica Madre y Maestra (PUCMM), Con
amplia Experiencia en el area de Mercado de Capitales y Banca de Inversion, el Sr. Faraday ha
desempefiado las funciones de Director de Mercado de Capitales para el Banco de Reservas y
Vicepresidente del Consejo de Directores de la Compaiiia Titularizadora Dominicana (TIDOM).
Actualmente se desempefia como Director Senior Banca de Inversiéon del Banco de Reservas de
la Republica Dominicana. Es vicepresidente del Consejo de Administracién de la Sociedad
Administradora de Fondos de Inversion Reservas, S. A. y forma parte del Comité de Riesgo de
dicha sociedad.

Victor Luis Rojas

Ejecutivo senior con mas de 25 afios de experiencia en el sector financiero y bancario,
especializado en gestion integral de riesgos, control interno, continuidad de negocios y gobierno
corporativo. A lo largo de su carrera ha desempefiado cargos de alta direccién en entidades
financieras lideres en Republica Dominicana, Panama y Argentina, ocupando posiciones como
Vicepresidente de Riesgos, Director Administrativo Financiero y Socio Consultor.

Actualmente se desempefia como Vicepresidente de Riesgo Operativo, Control Interno y
Riesgos No Financieros del Banco de Reservas, donde lidera la gestién de riesgos estratégicos,
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reputacionales, legales y emergentes. Previamente, ocup6 cargos similares en instituciones como
BICSA, con responsabilidad regional sobre operaciones en Centroamérica y EE. UU., y fue
responsable de reportes regulatorios a entes como la Superintendencia de Bancos de Panama y
el Federal Reserve Bank.

Su trayectoria también abarca el mundo de la consultoria en firmas como PwC y Consultoria de
Riesgo S.R.L., asi como roles directivos en sectores no financieros, destacando su visién
estratégica y experiencia transversal en administracién financiera, control presupuestario y
relaciones institucionales.

En el dmbito académico, posee un MBA del TAE — Escuela de Direccién y Negocios de la
Universidad Austral en Buenos Aires, Argentina, una Maestria en Finanzas de la Universidad
de Belgrano, y es Contador Piblico egresado de la Universidad Nacional de La Pampa. EI Sr.
Victor Luis Rojas forma parte del Consejo de Administracién de la AFI Reservas y este comité.

Mélido Marte

Actual director Metropolitano de Remax Metropolitana, S.A. Con mas de 26 afios de experiencia
en el sector inmobiliario, ha desarrollado negocios de desarrollo Inmobiliarios en méas 10 paises
de Latinoamérica, lo que le ha permitido recibir varios premios locales e internacionales en el
sector Inmobiliario.

En su formacioén profesional, cuenta con una licenciatura en Economia de la Universidad
Tecnolégica de Santo Domingo (INTEC).

Ian Alberto Rondén Castillo

Actual Vicepresidente Ejecutivo de la Sociedad Administradora de Fondos de Inversién
Reservas, S.A. Con més de 30 afios de experiencia administrativa, ha desarrollado negocios en
7 paises de Latinoamérica, lo que le ha permitido recibir varios premios internacionales.

En su formacién profesional, cuenta con una licenciatura Cum Laude en Administracién de
Empresas de la Universidad Pedro Henriquez Urefia (UNPHU) y Administracién de Empresas
de la Universidad de Miami. Forma parte del Comité de Inversiones de Fondos No Financieros
y Miembro del Comité de Cumplimiento PLAFT. T s g
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Maria Alejandra Simé Molina

Direccion de Oferta Publica
Con mas de nueve (09) afios de experiencia en el Mercado de Valores ymm
desempefiado diferentes funciones en el mercado de valores iniciando como Gerente de Riesgos
y luego ocupando posiciones en el 4rea de operaciones e inversiones en una administradora de
fondos. Ha participado en la estructuracién de nuevos fondos de inversion en su rol como
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Administradora de la Sociedad. En su formacién académica, cuenta con una licenciatura en
Economia de la Pontificia Universidad Cat6lica Madre y Maestra y un Master in Business
Administration (MBA) concentracién en finanzas con la Universidad Iberoamericana y Florida
International University (FIU). Adicionalmente realiz6 dos maestrias relacionadas a finanzas en
Montpellier Business School (Francia). Actualmente se desempefia como la Directora de
Inversiones de AFI Reservas y dispone de la certificacién en Administracién de Portafolios y
Fondos de Inversion emitido por la PUCMM.

Francisco José Elias Rodriguez

Licenciado en Mercadotecnia, egresado de la Universidad Iberoamericana, con certificacién en
Administracién de Proyectos de la Universidad de California, Certificacion de Ciudades en
Crisis y Nuevas Politicas Urbanas de la Universidad Auténoma de Barcelona. Con amplia
Experiencia en el sector de Restaurantes y Hotelero, Sector Energético, financiero, planificacién
Urbana y desarrollo de Proyectos, desempefando las funciones de director de logistica en
Control Global Capital, Director de Negocios en Gibraltar Global Capital y Director de
Desarrollo de Negocio Partner en Kaya Group. Actualmente desempefia la funcién de
Vicepresidente Ejecutivo Senior de Empresas Subsidiarias del Banco de Reservas y forma parte
de otros comités, del consejo de administracién de la AFI y del consejo de administracién de
Inversiones y Reservas, S.A., el cual es un participante del mismo grupo financiero. Invitado
permanente de este comité.

14. Responsabilidad de otras instituciones

La sociedad administradora podré contratar servicios de terceros para la ejecucién de
determinados actos o negocios que le permita contar con el soporte de otras personas fisicas o
juridicas en las dreas administrativas, de custodia, de informatica, promocién y colocacién de
cuotas de participacion u otras dreas similares, para lo cual debera remitir a la Superintendencia
copia de los referidos contratos, en los que debera incluirse una cldusula de confidencialidad
respecto de la informacion sensible a la que puedan tener acceso las personas contratadas como
consecuencia de la suscripcién de dichos contratos. Los gastos de estas contrataciones seran
cubiertos por la sociedad administradora.

Queda expresamente entendido que la sociedad administradora sera responsable por los hechos
y actuaciones de los terceros cuyos servicios sean contratados y debera responder en la misma
medida en que debe hacerlo por los hechos o actuaciones de sus empleados

La Administradora por cuenta del Fondo podra contratar a las instituciones a las que se refiere
la presente seccion a los fines de desarrollar sus actividades

o SUBE SN TENDENCIA DFL
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14.1 Tipos de servicios a contratar

El Fondo puede contratar personas fisicas o juridicas como contratistas, subcontratistas o
empresas especializadas para realizar los siguientes servicios:

a) Inspecciones de mantenimiento e infraestructura.

b) Aspectos legales y administrativos relacionados a titulos de propiedad, transferencia de
bienes inmuebles, contratos de alquiler o contratos de compra.

¢) Comercializacién de inmuebles: intermediacién por compra, venta y arrendamiento de
inmuebles.

d) Auditorias externas, Representacion a la masa de aportantes, Colocacién de Cuotas de
participacion, Custodia de Valores Financieros, y otros tipos de servicios.

14.2  Criterios de Seleccion

APROBADO '

La seleccion se realizard en base a lo siguiente: :

a) Factibilidad econdmica;

Direccion de Oferta Publica

b) Reconocimiento, trayectoria y Prestigio;

c) Disposiciones legales para mantener las operaciones del Fondo;

d) Que se encuentre registrado en el registro de Participantes de la SIMV;
e) Capacidad de respuesta y conocimiento técnicos;

f) Tamafio y capitalizacion de la empresa;

g) No presentar conflicto de interés con AFI Reservas.

Las selecciones se realizaran a través de un proceso formal de concurso privado en el cual se
valoraran las ofertas recibidas para ser aprobado por el Comité de Inversiones de Fondos No
Financieros. Ademas, el contratado debe acreditar una experiencia superior de 3 afios en el
sector.

143 Renovacién, Remocion y Procedimiento de Sustitucién

Renovacion: las renovaciones deberdn ser aprobadas por la Asamblea de Aportantes del Fondo,
la mismas pueden estar motivadas por desempefio, factibilidad, por cumplimiento de una
renovacion sucesiva u otros factores.

Remocion: La sociedad administradora podra prescindir de los servicios de los contratistas por
los siguientes motivos:
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a) Cuando por causa muy grave las instituciones proveedoras de servicios dentro del
registro del Mercado de Valores sean Suspendidas de manera temporal o definitiva o
excluidas del Registro
b) Cuando haya expirado el plazo de vigencia del contrato y la Sociedad Administradora y
la Asamblea de aportantes decidan no renovar el contrato.
¢) Por declaracién de insolvencia
d) Cuando se presente evidencias de que el participante ha actuado en forma fraudulenta
e) Por delitos de naturaleza econdémica o por lavado de activos y financiamiento al
terrorismo
f) Por causas de inhabilidad incompatibilidad o fuere declarado judicialmente incapaz
g) Cuando violen la obligacién de confidencialidad o no se inhiban en los casos que
debieren hacerlo.
h) Cuando hicieren uso en provecho propio o de terceros de informacién obtenida en el
desarrollo de sus funciones dentro del mercado de valores,

Las personas fisicas o juridicas contratadas como contratistas, subcontratistas o empresas
especializadas no podran ser relacionados a la Sociedad Administradora. Deben ser terceros
libres de conflicto de interés con la Sociedad Administradora, sus accionistas, miembros del
consejo de administracion, funcionarios dependientes, asi como a las personas que formen parte
de su grupo financiero. No podrén ser realizadas por inquilinos del inmueble o inmuebles de
propiedad del Fondo o de otros fondos cerrados inmobiliarios administrados por la misma
sociedad administradora.

Sustitucién: Si la Sociedad administradora decide sustituir a algin contratista, debera
comunicar esta decision a la SIMV mediante comunicacién suscrita por su representante legal,
explicados los motivos que justifican tal decision.

La sustitucion debera hacerse efectiva dentro del plazo maximo de sesenta (60) dias calendario,
contados a partir de la fecha en la que hubiera sido adoptada y comunicada la decisién de
renuncia o sustitucion, debiendo mantenerse al contratista como representante del Fondo hasta
que el nuevo designado haya Asumido plenamente sus funciones y actividades.

15. Datos Generales y Responsabilidades de las instituciones contratadas

1. Auditor Externo

La Administradora ha contratado a la firma Guzmén Tapia PKF, Auditores y Consultores que
preste los servicios de auditoria externo, domiciliado

Domicilio Social: CALLE 14, NO. 3-A, URBANIZACION FERNANDEZ, SANTO

DOMINGO, R.D. [ S e |
Cédula/RNC: 1-31-02392-4 APROBADO
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Teléfono: 809-567-2946 APROBADO

Fax: 809-547-2708 12 SEP 2025
Pagina Web: www.guzmantapiapkf.com.do
Email: guzmanpkf@claro.net.do

Representante Legal: Héctor Enrique Guzman Desangles
Tipo de Contrato Celebrado: Auditoria Financiera de los estados financieros anuales del
Fondo.

Direccion de Oferta Publica |
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Vigencia del contrato: 1 afio

Responsabilidades del auditor externo:

a) Proporcionar de forma veraz y transparentes informes sobre los sistemas de informacion,
registro y archivo de las transacciones realizadas por la administradora

b) Pronunciarse sobre las medidas de seguridad o resguardo adoptadas para evitar la pérdida
y deterioro de los valores y otras inversiones del fondo.

¢) Verificar los célculos de valoracién de las inversiones del Fondo realizados por la
Sociedad, asi como los célculos de la comisién a cobrar por la Sociedad Administradora
al Fondo.

Responsabilidad de AFI Reservas con el auditor externo:

a) La administracion es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los
estados financieros de conformidad con las NIIF, asi como del control interno que la
administracion considere necesario para permitir la preparacién de estados financieros
libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error.

b) En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar
la capacidad de la Administradora de continuar como un negocio en marcha y revelar,
segun corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base
de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la administracion tenga la intencién
de liquidar a la Administradora o de cesar sus operaciones, o bien no tenga otra
alternativa razonable.

c) Los encargados del gobierno de la Administradora son responsables de la supervision
del proceso de reporte de informacién financiera de la Administradora.

2. Custodio de valores y agente de pago
CEVALDOM, S.A., sociedad comercial debidamente organizada de conformidad con las leyes
de la Republica Dominicana, R.N.C. No. 1-30-03478-8, con su domicilio y asiento social en la
calle Rafael Augusto Sanchez No. 86, Esquina Freddy Prestol Castillo, Roble Corporate Center,
Sector Piantini, de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Republica Dominicana,
autorizada por el Consejo Nacional del Mercado de Valores segiin su primera Resolucion del 6
de marzo de 2004 y su Cuarta Resolucion del 26 de enero de 2005 para ofrecer los servicios de
Deposito Centralizado de Valores, debidamente representada por su Gerente General el Sr.
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Freddy Rossi, es una Sociedad comercial autorizada por el Consejo Nacional de Mercado de
Valores para ofrecer los servicios de depdsito centralizado de valores, conforme a la Ley del
Mercado de Valores 249-17 y sus normas complementarias, y, por tanto, para prestar el servicio
de registro, custodia, transferencia, compensacién y liquidacién de Valores.

Las cuotas de participacién que serdn emitidas conforme al Prospecto de Emisién del Fondo
seran custodiadas por CEVALDOM que es la institucion encargada del registro contable de las
mismas, bajo la modalidad de "anotacién en cuenta: de cada aportante. El mismo seri
responsable de mantener el registro, custodia, transferencia, compensacién y liquidacién de las
cuotas de participacién de los aportantes.

Tipo de contrato: Contrato de Servicios de Deposito para Administradoras de Fondos de
Inversion.

Vigencia: indefinido

Servicios: CEVALDOM, en calidad de depositario de los valores representativos de las
inversiones financieras del Fondo y su funcién como agente de pago de los rendimientos o
dividendos generados por el Fondo a sus aportantes, y conforme a las normativas vigentes,
tendréd las siguientes atribuciones:

a) Encargarse de la custodia de los titulos valores de las inversiones financieras del Fondo
representados mediante anotaciones en cuenta, realizando las correspondientes
conciliaciones periddicas y el debido registro de titularidad, asi como la recepcion y
entrega de los valores pertinentes;

b) Abrir cuentas a AFI Reservas y registrar en subcuentas los valores representativos del
Fondo, a nombre de este, ejerciendo la disposicion de los mismos de acuerdo a las
instrucciones que le imparta AFI Reservas;

c) Ejecutar y verificar el proceso de compensacion y liquidacién de las operaciones de
inversiones que le instruya realizar el Puesto de Bolsa representante de AFI Reservas; y

d) Efectuar el pago de los beneficios patrimoniales generados por las cuotas de
participacién del Fondo.

Responsabilidad de AFI Reservas:

a) Cumplir con las disposiciones del Reglamento General vigente de CEVALDOM en todo
momento;

b) Retribuir de manera puntual a CEVALDOM por los servicios prestados;

¢) Presentar a CEVALDOM las informaciones solicitadas por este de manera diligente y
veras a los fines de que CEVALDOM pueda ofrecer los servicios de forma eficiente:

d) Informar de inmediato a CEVALDOM de todo acto o hecho que modifique su estructura
societaria, talos como cambios de gerentes, representantes legales, apoderados,
liquidadores o funcionarios que cuenten con las facultades de enviar y recibir
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informacion de CEVALDOM. la falta de notificacién oportuna exime de
responsabilidad a CEVALDOM;

e) Cumplir con el pago, la entrega de fondos o valores anotados en cuenta, segin sea el
caso, de acuerdo a las obligaciones contraidas dentro o fuera Mecanismos Centralizados
de Negociacién o sistemas de negociacion;

f) Responsabilizarse por la autenticidad y vigencia de la documentacion presentada a
CEVALDOM, para el registro de cambios de titularidad e inscripcion de afectaciones.

3. Agente colocador

Inversiones & Reservas, S.A.- Puesto De Bolsa, de acuerdo al contrato suscrito entre la sociedad
Administradora Reservas S.A., ubicado en la ¢/ Filomena Gémez de Cova casi Esq. Gustavo M.
Ricart Local 1302, Piso 12 Edificio Corp. 2015, Piantini, Santo Domingo, R.D. portador del
codigo de registro RMV SVPB-013 y Registro Nacional de Contribuyente (RNC)- 1-01-89400-
8, queda designado como agente colocador del fondo para que realice los servicios de colocacion
de cuotas mediante la bolsa de valores en el Mercado primario. Dicho contrato tiene una vigencia
anual, renovable al término de cada afio.

Tipo de contrato: Contrato de Colocacion Primaria en base a mejores esfuerzos
Vigencia: Hasta la finalizacién del periodo de colocacion de todos los tramos de la fase de
emision Unica o hasta agotar el monto total aprobado del programa de emision unica.

Responsabilidad de las partes intervinientes:

a) Ejecutar las actividades de promocién, oferta, y entrega de las Cuotas que conforman el
Programa de Emisién Unica.

b) Colocar las Cuotas en el mercado primario de la Repiblica Dominicana a través de la
bolsa de valores a la que se refiere el presente Reglamento.

c) Ofrecer las Cuotas a los inversionistas indicados en el presente Reglamento, luego de
efectuar una evaluacion a los fines de determinar el perfil del inversionista.

d) Depositar los fondos captados por la compra de Cuotas en el mercado primario en la
cuenta bancaria del Fondo indicada por la Administradora.

e) Mantener a disposicion de los potenciales inversionistas ejemplares del presente
Reglamento y del Folleto informativo.

f) Llevar a cabo el proceso de debida diligencia para determinar el origen de los fondos
activos de sus clientes, como sujeto obligado bajo las leyes, normas y regulaciones
aplicables para la prevencion de lavado de activos provenientes de actividades ilicitas.

g) Asegurarse de que el inversionista lea el presente Reglamento Interno del Fondo y el
Folleto Informativo, con el objetivo de que conozca el valor a ser adquirido.

Responsabilidades AFI Reservas:

a) EL EMISOR queda obligado y es responsable de mantener en todo momento

disponible, la libre transferencia de titulari ss}ar&ios—\famws’"ﬁue conforman EL
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PROGRAMA DE EMISIONES, para su transferencia a favor de los suscriptores de los
mismos.

b) EL EMISOR queda obligado a pagar oportunamente, y sin dilacién, las comisiones
acordadas con EL INTERMEDIARIO mediante el presente Contrato, en ocasién de la
ejecucion del mandato que aqui se otorga al INTERMEDIARIO.

¢) EL EMISOR queda obligado a reembolsar al INTERMEDIARIO los costos y gastos
razonables avanzados por EL INTERMEDIARIO en la ejecucion de las instrucciones
recibidas de parte de EL EMISOR, en el cumplimiento del objeto del presente Contrato,
siempre que la solicitud de dicho reembolso le sea presentada a EL EMISOR
debidamente acompafiada de los soportes que justifiquen los costos y gastos a ser
reembolsados y que los mismos sean previamente aprobados por escrito por EL
EMISOR

d) EL EMISOR realizara sus mejores esfuerzos para cumplir los requerimientos formales
para concretizar cualquier transaccion razonable realizada por EL INTERMEDIARIO
por nombre y cuenta de EL EMISOR, de conformidad con el objeto del presente
Reglamento.

4. Mecanismo Centralizado de Negociaciéon

Las cuotas del Fondo serdn negociadas a través bolsa de valores administrada por Bolsa y
Mercados de Valores de la Republica Dominicana, cuyas generales se establecen a continuacién:

Bolsa y Mercados De Valores La Repiblica Dominicana

Direccién: Calle José Brea nimero 14, Edificio District Tower, Piso 2, Sector Evaristo Moral,
Distrito Nacional, Republica Dominicana.

RNC NUM. 1-01-8751-2

RMYV Nim. SVBV-001 RNC Nim.101-87151-Teléfono:(809) 567-6694

Pagina web: www.bolsard.com

a) Tipo de contrato o convenio celebrado: Contrato de Servicios.

b) Plazo de duracién del contrato o convenio: Vigencia del Fondo

c) Tipo de servicios que comprende el contrato: Prestar los servicios de registro
de las cuotas e inscripcién en el Registro de Valores de la Bolsa y Mercado de
Valores para que puedan ser negociados a través del mecanismo centralizado de
negociacion de la Bolsa y Mercado de Valores.

Responsabilidad de 1a Bolsa de Valores con la AFI Reservas:

Proveer las herramientas necesarias para que el fondo pueda desarrollar actividades de negocio
que le permitan cumplir con sus objetivos, apegandose a las buenas practicas del mercado de
valores establecidas por las autoridades competentes.

APROBADO
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Responsabilidad de la AFI Reservas con Ia Bolsa de Valores:

a) Velar que las medidas de seguridad del medio electrénico utilizado se encuentren
operativas y vigentes, garantizando la confidencialidad de los aportantes y de sus
transacciones;

b) Conciliar diariamente las operaciones instruidas por los aportantes por medios
electronicos;

c) Actualizar de forma diaria la informacién concerniente a la plantilla de fondos;

d) Cumplir con los pagos del tarifario de la Bolsa de Valores por la prestacién de sus
Servicios.

5. Representante de la masa de aportantes

La Administradora ha contratado a la firma Salas, Piantini & Asociados para que preste los
servicios de Representante de la Masa.

Domicilio Social: Calle Pablo Casals No. 7, Piantini, Santo Domingo, R.D. , e
. . I . o 7 ) SOl i o

Cédula/RNC: 1-01-80789-1 APROBADO

Teléfono Principal: 809-412-5575 Lns

Pigina Web: www.salaspiantini.com J WSS R

Email:jsalas@salaspiantini.com } Direccion de Oferta Pablica |

Numero Registro: SVAE-015 —_—

a) Tipo de contrato o convenio celebrado: Contrato de representacién de masa de
aportantes.

b) Plazo de duracién del contrato o convenio: Plazo de vigencia del Fondo o hasta que la
asamblea general de aportantes decida su remocién y designe su reemplazo.

c) Tipo de servicios que comprende el contrato: Prestar los Servicios de representantes
de los aportantes en lo relativo a los derechos, que la Ley General de Sociedades, Ley
del Mercado de Valores y la normativa aplicable le confieren.

Responsabilidad de la masa de aportantes con AFI Reservas:

a) Realizar todos los actos necesarios para el ejercicio de los derechos y la defensa de los
intereses comunes de los Aportantes.

b) Representar a los aportantes en todo lo concerniente a su interés comtn o colectivo,
frente a la Sociedad Administradora o a terceros, cuando corresponda.

¢) Supervisar que los reclamos, las consultas y el servicio brindado por la Sociedad
Administradora a sus aportantes se ajuste a los plazos, reglas y disposiciones establecidas
en Reglamento Interno.
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d) Convocar y presidir la asamblea ordinaria y extraordinaria de aportantes, en la cual
intervendra con voz pero sin voto, salvo en su condicién de aportante.

e) Solicitar a la sociedad administradora, los informes y las revisiones que considere
necesario de los libros de contabilidad y demas documentos del Fondo.

f) Verificar que la Sociedad Administradora, los miembros del Comité de Inversiones de
Fondos No Financieros y demas subordinados de la Sociedad Administradora cumplan
las disposiciones de la Ley, el Reglamento y las normas que le sean aplicables.

g) Informar a los Aportantes y a la Superintendencia sobre cualquier irregularidad o
incumplimiento de las obligaciones a cargo de la Sociedad Administradora en relacion
con el Fondo.

h) Informar a los Aportantes y a la Superintendencia obre cualquier irregularidad o
incumplimiento de las obligaciones a cargo de la Sociedad Administradora en relacién
con el Fondo.

i) Informar en forma inmediata a la Superintendencia sobre cualquier situacién o evento
que pudiere implicar conflicto de interés en sus actuaciones frente a los aportantes o con
la Sociedad Administradora. Esto también debera ser informado a la Asamblea General
de Aportantes;

j) Guardar reserva sobre toda la informacién de caracter confidencial que conozca en
gjercicio de su funcién como Representante Comuin de Aportantes, en cuanto no fuere
indispensable para la proteccion de los intereses de sus representados.

k) Abstenerse de dar cualquier tratamiento preferencial a un aportante o0 a un grupo de
aportantes.

1) Emitir informes sobre su gestiéon cuando asi lo solicite la Asamblea General de
Aportantes o la Sociedad Administradora.

m) Rendicién anual de cuentas de su gestion, en forma documenta.

n) Las demas funciones que le asigne la Asamblea General de Aportantes.

A. Normas que regulan las formas de designacién y remocién del representante de las
masas de aportantes
Podra ser representante de la masa de aportantes del Fondo cualquier persona fisica o juridica
domiciliada en territorio dominicano, no vinculado a la Administradora. El representante
originalmente sera designado por la Administradora no debiendo existir en ningiin momento
conflictos de intereses entre ella y el sefialado representante.

Para elegir al representante de la masa de aportantes, la Administradora o, en su caso, la
asamblea general de aportantes debera considerar los siguientes requisitos:

a) Que sea una persona que pueda acreditar cinco (5) afios con experiencia laboral y
especializacion en el sistema financiero en general y/o en auditoria y contabilidad o, en

r - - - . ;'_\_'_‘—--_.:______‘_‘_-_‘__\_
general, en el 4ambito societario comercial. / SR e
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b) Que no tenga ningtin tipo de vinculacién con la Administradora ni el grupo al que
pertenezca la Administradora.

c¢) Contar con la capacidad técnica y operativa para llevar a cabo las funciones a
desempeiiar;

d) Que no haya incumplido sus obligaciones como representante de la masa de aportantes
en otro Fondo o de tenedores en otra emisién de valores;

¢) Que no ejerza funciones de asesoria de la entidad emisora en materia relacionada con la
oferta publica de valores; y

f) Que no sea garante de una mas obligacion del emisor.

B. No podrin ser escogidos como representantes de la masa de aportantes:

a) La administradora o las personas juridicas o fisicas vinculadas a esta, asi como su
ascendientes y descendientes hasta el tercer grado de consanguinidad y conyuges;

b) Quienes tenga relacién de control, sujecién o dependencia a las decisiones de la
Administradora o alguna relacién de propiedad, negocios, dependencia, control accionario
0 corporativo o parentesco con la Administradora;

¢) Quienes tengan conflicto de interés conforme lo define la Ley del Mercado de Valores,
posean administradores, gerentes, comisarios de cuentas o empleados, asi como
ascendientes, descendientes y cényuges que tengan conflictos de interés con la
Administradora;

d) Las sociedades que garanticen la totalidad o parte de los compromisos de la Administradora,
u otorguen mecanismos de cobertura o garantias a las emisiones:

e) Las personas, sociedades o asociaciones que no tengan domicilio en el territorio nacional;

f) Las personas que hayan incumplido sus obligaciones como representante de la masa de
tenedores de valores en otra emision de valores;

g) Las personas que no se encuentren en pleno ejercicio de sus derechos civiles;

h) Las personas que directa o indirectamente estén controladas por la misma entidad matriz de
la Administradora.

1) Las personas que ejerzan funciones de asesoria a la Administradora, en materia de oferta
publica de valores.

En caso de que, en el ejercicio de las funciones del representante de la masa de aportantes,
surgieren relaciones entre este y la Administradora o El Fondo que implicaren conflictos de
intereses, el representante de la masa de aportantes debera abstenerse de continuar actuando
como tal, ademas de renunciar al cargo mediante asamblea general extraordinaria de los
aportantes e informar esta circunstancia como hecho relevante a la SIMV. Asimismo, el
representante de la masa de aportantes podra presentar su renuncia por cualquiera de las causales
establecidas en el articulo 15 de la Norma que establece disposiciones sobre el representante de
la masa en virtud de una emisién de oferta ptiblica de valores, R-CNV-2016-14-MV .
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En el caso de que la Sociedad Administradora o el representante de la masa de aportantes
tuvieren conocimiento de alguna situacién que, a su juicio, signifique un conflicto de intereses,
deben notificar la misma a la Superintendencia, a mas tardar el dia héabil siguiente de la fecha
que haya tenido conocimiento o debié tener conocimiento.

Si el representante de la masa dejase de cumplir con las funciones asignadas en el Contrato de
Servicios suscrito con la Administradora por cuenta del Fondo, la Superintendencia podra
convocar la asamblea general de aportantes con el objetivo de que estos conozcan sobre la
remocién del representante. sin perjuicio de las acciones administrativas, civiles y penales que
correspondan, por las causas que se enumeran a continuacion o debié tener conocimiento.:

1) Por ocultamiento debidamente comprobado a la Superintendencia y a los aportantes o por la
inclusion de informacién falsa en los informes requeridos, la Norma que establece
disposiciones sobre el representante de la masa en virtud de una emision de oferta publica
de valores, aprobada mediante la Quinta Resolucién del Consejo Nacional del Mercado de
Valores del tres (3) de marzo de dos mil dieciséis (2016), R-CNV-2016-14-MV y demas
disposiciones normativas; y;

2) Por revocacion de la autorizacién para brindar servicios de representante de la masa.

C. Responsabilidad de AFI Reservas con el Representante de la masa:

El representante de la masa de aportantes tendrd derecho a ser informado plena y
documentadamente, en cualquier momento, por la Administradora, el ejecutivo de control
interno de la Sociedad Administradora, el comité de inversiones de Fondos No Financieros y la
entidad que presenta servicios de custodia, acerca de aquellos asuntos que considere necesarios
para cumplir cabalmente con las funciones que le son propias, teniendo la obligacion de guardar
reserva sobre toda la informacion que reciba respecto de la Administradora y El Fondo y no
debera divulgar las circunstancias o detalles que hubiere conocido sobre los negocios de estos,
ni reproducir la documentacion recibida, en cuanto no fuere estrictamente indispensable para el
resguardo de los intereses de los aportantes.

6. Calificadora de Riesgos

Feller Rate, Sociedad Calificadora de Riesgos, S.R.L.
Domicilio Social: FREDDY GATON ARCE NO.2 ARROYO HONDO SANTO DOMINGO

DISTRITO NACIONAL R.D
Cédula/RNC: 1-30-13185-6
Niumero Registro: SVCR-002
Teléfono: 809-566-8320 _
Fax: 809-567-4423 12 SEP 7219c
Pagina Web: www.feller-rate.com.do
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Email:emolina@feller-rate.com.do

Vigencia del contrato: 1 afio

Tipo de Contrato: Contrato de Prestacién de Servicios de Calificacion de Riesgos

Vigencia: un (1) afio, renovable automaéticamente, en las mismas condiciones que se han
pactado, por periodos iguales y sucesivos de un (1) afio cada uno, a menos que cualquiera de las
partes comunique a la otra su no intencién de renovacion del mismo por un nuevo periodo.

Responsabilidad de Feller Rate, Sociedad Calificadora de Riesgo

1. Realizar la calificacién de riesgo del fondo de manera continua e ininterrumpida.

2. Ejecutar este trabajo, conforme con lo dispuesto en la Ley No. 249-17, del 19 de
diciembre de 2017, del Mercado de Valores de la Republica Dominicana, que deroga y
sustituye la Ley No.19-00, del 8 de mayo de 2000, y el reglamento R-CNMV-2022-03-
MV Reglamento sobre Sociedades Calificadoras de Riesgo, asi como por las
instrucciones impartidas por la Superintendencia y en las demads disposiciones que rijan
actualmente o se dicen en el futuro sobre esta materia.

Responsabilidad de AFI Reservas

1. Entregar todos los documentos relacionados para la calificacién de riesgo.
2. Que los documentos sean completos y fidedignos.

Procedimiento de Seleccién, Renovacion o Sustitucion

AFI Reservas es quien decide cual serd la empresa que fungira como sociedad calificadora de
riesgo, la cual debe estar inscrita en el Registro del Mercado de Valores, contando con la
aprobacion previa de la Superintendencia.

En caso de que la Asamblea General Extraordinaria de Aportantes decida extender la fecha de
vencimiento del fondo, la sociedad administradora podré renovar el contrato firmado para tales
fines, en caso de que el mismo no contemple su renovacién automatica en caso de una extension
de la fecha de vencimiento. Siempre primaran los deberes y derechas contractuales entre los
firmantes.

Si la sociedad administradora podra sustituir la entidad que brinda el servicio de calificacién de
riesgo de los valores de acuerdo a lo estipulado en el contrato que suscriban entre las partes, ya
sea por renuncia de esta, por decision de AFI Reservas, por la revocacion de la autorizacién de
funcionamiento por parte de la SIMV, o por otras causales que determine la Superintendencia
del Mercado de Valores, la cual debe ser informada al aportante.
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16. Aumentos del capital aprobado

El fondo de inversién podra realizar aumentos de capital mediante la colocacién de nuevas
cuotas de participacion y por ende de la ampliacién de la emisién, previa autorizacién de la
asamblea de aportantes y la no objecién de la Superintendencia, Y su posterior inscripcién en el
Registro, siempre que este establecido en su reglamento interno

Una vez es autorizado por la Asamblea, la solicitud de autorizaci6n e inscripcién en el Registro
de las nuevas cuotas del fondo de inversién deberd ser depositada ante la Superintendencia
mediante comunicacion debidamente motivada por la sociedad administradora, donde se indique
el complimiento de las disposiciones establecidas en el reglamento interno del fondo y la
documentacion requerida sobre la ampliacién de la emisién, Reglamento Interno modificado,
folleto informativo resumido modificado y acto autentico de constitucién modificado.

La inscripeion en el Registro del nuevo monto, es decir del nuevo tramo de la emisién, estara
sujeta al pago de la tarifa de regulacion por concepto de inscripcion en el Registro y la tarifa por
concepto de regulacion establecida en el Reglamento de Tarifas y demés condiciones.

Una vez la Superintendencia no tenga objecién sobre la colocacién de nuevas cuotas resultantes
de la aprobacién del aumento de capital por parte de la asamblea de aportantes podra generar el
derecho preferente de compra, el cudl serd determinado por la asamblea de aportantes, por parte
de quienes detenten la calidad de aportante del fondo al cierre del quinto dia anterior del inicio
del periodo de suscripcién preferente. La adquisicion sera de forma proporcional a la cantidad
de cuotas que posea cada aportante al momento de la colocaciéon. El periodo de suscripcion
preferente tendrd una extensién de veinte (20) dias hébiles. Transcurrido ese plazo sin que se
ejerciere este derecho preferente las cuotas podran ser adquiridas por terceros.

El derecho preferente seré ejercido por los aportantes del Fondo que podran ejercer el derecho a
suscribir un nimero de cuotas proporcional a la cantidad de cuotas que le pertenezcan dentro del
Fondo.

Para la suscripcion preferente, la Superintendencia mediante norma técnica u operativa
establecera el proceso de colocacion correspondiente. En el caso de que las cuotas sean
adquiridas por terceros el proceso de colocacion primaria se llevara a cabo conforme lo dispuesto
en el Reglamento R-CNMV-2019-28-MV y su modificacion.

17. Procedimiento para la recompra de cuotas de participacion del Fondo

El Fondo podra realizar recompra de cuotas por iniciativa de la sociedad administradora en
cumplimiento de los acuerdos adoptados por la asamblea general Extraordinaria de aportantes
por (Liquidacién o Anticipada o Extension del plazo de vigenci _ 3
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El Fondo podra realizar recompra de cuotas por iniciativa de la sociedad administradora en
cumplimiento de lo dispuesto por el reglamento interno (liquidaciéon programada por exceso de
liquidez) o de manera programada en fechas préximas al vencimiento del plazo de vigencia del
fondo. Siendo este plazo de tres (3) afios antes del vencimiento del plazo de vigencia del fondo.

La recompra de cuotas se hara a quienes decidan no permanecer en el fondo conforme el plazo
y la forma que establezca la asamblea, dicha recompra sera realizada al valor cuota vigente al
momento de la transaccion.

El valor cuota a ser utilizado correspondera al volar cuota del cierre operativo del dia anterior a
la fecha de liquidacidn, calculado conforme se establece en el presente Reglamento Interno.

Para el caso que la recompra obedezca a liquidacién programada por exceso de Liquidez,
producto de la falta de activos disponibles para reinversion o, de manera programada en fechas
proximas al vencimiento del plazo de vigencia del fondo, la recompra de cuotas se hara a prorrata
de la participacion que tengan los aportantes en el fondo de conformidad al procedimiento
establecido en los Reglamentos Internos de las bolsa de valores donde se negocien dichas cuotas
al valor cuota vigente al momento de la transaccion para los casos de liquidacién programada.

Para efectos de la recompra de cuotas que realice el fondo de inversién conforme se establezca
en el presente reglamento interno, solo se podrin emplear aquellos recursos liquidos
provenientes del término anticipado de proyectos (venta de inmuebles) o de otros ingresos
percibidos, y hasta por el monto que permita al fondo contar con los recursos liquidos minimos
necesarios para cumplir la politica de Liquidez. Esta politica solo aplica en los casos de una
liquidacién programada por exceso de liquidez o por ser en una fecha préxima al vencimiento
del Fondo. Precisando que la adquisicion sera de forma proporcional a la cantidad de cuotas que
posea cada aportante al momento de la colocacion.

En caso de que se efectué la recompra de la cuota se producira una amortizacion de la emision
reduciéndose el capital del fondo de inversion.

La recompra ser4 realizada al valor cuota vigente al dia de publicacion del hecho relevante y la
misma puede ser hallada en la ficha de fondo publicada por la sociedad administradora en su
portal web (www.afireservas.com), ademas la recompra efectiva debera ejecutarse en un plazo
no mayor a quince (15) dias calendario a partir de la publicaciéon. La asamblea general de
aportantes, por iniciativa de la administradora, podra decidir extender el plazo de vigencia del
Fondo, al menos dos (2) afios antes de su fecha de vencimiento, segtin el articulo 113, parrafo V
del Reglamento R-CNMV-2019-28-MV y su modificacién. En el caso que la recompra se realice
por esta decision de la asamblea general de aportantes de extender el plazo de vigencia del
Fondo, la recompra de cuotas se hard a quienes decidan no permanecer en El Fondo (la recompra
se realizara de manera voluntaria teniendo todos los apm_lgs s mismas_posibilidades de
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decidir si desean o no que El Fondo recompre sus cuotas). Los aportantes que decidan no
permanecer en El Fondo, tendrdn un plazo de treinta (30) dias calendario para informar por
escrito de forma fisica o digital (a través del correo electrénico de la sociedad publicado en su
pagina web) al Intermediario de Valores, su decisién de no permanecer en El Fondo, contados a
partir de la fecha en que la asamblea tome la decision. Los aportantes que no comuniquen en
este plazo al Intermediario de Valores su decision de no permanecer en El Fondo, para hacer
liquidas sus cuotas, deberdn permanecer en el Fondo. El plazo y forma de la recompra de cuotas
podra ser distinto al expresado en este parrafo, conforme lo establezca la asamblea general de
aportantes. El valor cuota al cual se realizaré la recompra sera el valor cuota del cierre operativo
del dia anterior a la fecha de liquidacion, calculado conforme se establece en el presente
Reglamento Interno este se encontrara suministrado en el portal web de AFI Reservas
(ww.afireservas.com). La sociedad administradora publicardi como Hecho Relevante la
reduccion del capital, indicando el plazo para su ejecucion, asi como la fecha de pago del valor
de sus cuotas. Al momento de realizar la recompra de cuotas todos los Aportantes del Fondo
seran tratados en igualdad de condiciones. El procedimiento para realizar el pago de la recompra
de cuotas es via transferencia bancaria a los aportantes a través del Agente de Pago
CEVALDOM. de conformidad con las instrucciones de pago proporcionadas via su
intermediario de valores.

Si la fecha establecida para el pago cae en dia no habil, dicho pago se ejecutara al dia laborable
inmediatamente posterior a la fecha de pago previamente establecida. Para realizar la recompra
el aportante (inversionista) debera dirigirse a su intermediario de valores, para que este le realice
la operacién de recompra. Le recompra de cuotas puede tener implicaciones negativas para EI
Fondo y sus aportantes. Un ejemplo puede ser la liquidacién imprevista o apresurada de uno o
varios activos del Fondo, a precios por debajo de su valor, lo cual pudiera representar una pérdida
para el Fondo y sus aportantes.

De efectuarse la recompra los aportantes serdn tratados en igualdad de condici

18. Causales y procedimiento para la Liquidacién del Fondo de Inversion

El Fondo podra ser liquidado por una de las causas siguientes: |
Direccion de Oferta Publica :
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a) Por haber transcurrido un plazo de sesenta (60) dias calendario sin que exista otra sociedad
administradora que acepte la transferencia del fondo de inversion;

b) El vencimiento de su plazo de duracién o vigencia, en el caso de fondos de inversién cerrados
de plazo determinado.

c) Por decision de la asamblea de aportantes;

d) Por larevocacion de la autorizacion de funcionamiento del Fondo;

€) Por no haber completado en el plazo estipulado los resultados minimos para iniciar la fase
operativa del Fondo;

f) Por no haber logrado adecuarse totalmente a su reglamento interno en la fase operativa;
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g) Por otras razones que determine la SIMV mediante norma de caracter general;

h) Si vencido el plazo para rectificar un incumplimiento con los limites establecidos en su
reglamento interno, del Fondo de inversién no hubiese subsanado el mismo:

i) Si se verifican una o mas de las causas anteriormente sefialadas, la Administradora
comunicard a la SIMV y solicitard su autorizaciéon para iniciar dicho proceso de
liquidacion.

Para los casos diferentes a los descritos més arriba en los literales (a), (b), (e), (f) y (g). la
administradora o el Ejecutivo de Control Interno, de ser el caso, deberd convocar a la asamblea
general extraordinaria de aportantes, dentro de los diez (10) dias hébiles del hecho que genere
la causa de la liquidacién, para que acuerde sobre los procedimientos de liquidacién y la
designacion de la entidad liquidadora, cuyos gastos correran por cuenta del Fondo, segun los
apruebe las Asamblea General de Aportantes y siempre que sea necesario la contratacion de un
tercero o presentar la existencia de alternativas para la continuidad del Fondo de inversion, entre
las que se encuentran, modificacién al reglamento interno, fusiones con otros fondos y
transferencia a otras sociedades administradoras.

Una vez celebrada la asamblea general de aportantes, la Administradora o el ejecutivo de control
interno, de ser el caso, debera remitir a la Superintendencia los documentos siguientes:

a) Acta de la asamblea general de aportantes donde se acuerde la liquidacion.

b) Razény objeto social, domicilio y representante legal de la entidad liquidadora, en caso de
ser diferente a la Administradora.

¢) Borrador de aviso para publicacién como hecho relevante del acuerdo de liquidacion, en
donde se sefiale la causa de liquidacion y la entidad liquidadora designada.

En los casos en que el proceso de liquidaciéon de un fondo de inversién cerrado no requiera
aprobacién de la asamblea de aportantes, conforme las causales establecidas en los numerales
del 1), 2) y 4) del articulo 116 de la Ley del Mercado de Valores de la Reptiblica Dominicana
No. 249-17, la sociedad administradora debera remitir a la Superintendencia una comunicacion
informando el inicio del proceso de liquidacién y el borrador de aviso para publicacién como
hecho relevante del proceso, en donde se sefiale la causa de liquidacién y la designacion del
liquidador, pudiendo ser la propia sociedad administradora. Adicionalmente, la sociedad
administradora debera remitir copia del acta de la asamblea de aportantes donde se conozca y
apruebe de la liquidacién del fondo cuando corresponda para los fondos de inversién cerrados.

Durante el proceso de liquidacién la entidad liquidadora debera elaborar un plan de liquidacién
el cual debera contener como minimo lo siguiente:

a) Larazon para liquidar El Fondo; “;15\ PROBADO
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b) Si se nombrara a otra entidad para efectuar la liquidacion del Fondo, la designacién de una
entidad liquidadora dependerd de la Administradora o de la asamblea de aportantes, cuando
aplique;

¢) Detalle de los costos estimados de la liquidacién del Fondo:

d) La duracion estimada del proceso de liquidacién y como la informacién ser4 comunicada a
los aportantes durante el mismo;

e) Laelaboracién del balance general del Fondo al inicio del proceso de liquidacién;

f) Laidentificacion de las cuentas por pagar y por cobrar, asi como obligaciones y acreencias
que pudieran estar pendientes;

g) Laventa de todos los valores y activos del Fondo en el més breve periodo de tiempo posible
en la forma establecida en el reglamento intemo del Fondo de inversion:;

h) EI procedimiento para llevar a cabo con la venta de los valores o activos que no tengan
transaccion bursatil

1) La elaboracion del balance final del Fondo; y

J) La propuesta de distribucion del patrimonio neto a sus aportantes en proporcién al niimero
de cuotas que posea.

Luego de liquidado el fondo, la sociedad administradora deberé notificar a la Superintendencia y al
mercado como hecho relevante sobre la cancelacién del Registro Nacional de Contribuyente y
demés contratos suscritos en nombre y representacion del fondo. Ademas, la sociedad debera
publicar en un medio de comunicacién masivo de la circulacién nacional sobre la exclusién del
Registro del fondo de inversion.

AFI Reservas debera convocar la asamblea general de aportantes extraordinaria para la
aprobacion de los estados financieros finales del Fondo y la propuesta de distribucién del
patrimonio neto.

18.1 Liquidacién por vencimiento del Fondo

El vencimiento del Fondo es de diez (10) afios contados a partir de la fecha de emision de la
emisién Unica de las cuotas de participacion del Programa de Emisiones.

La asamblea general de aportantes, por iniciativa de la administradora, podra decidir extender
el plazo de vigencia del Fondo, al menos dos (2) afios antes de su fecha de vencimiento. En el
caso de proceder con la liquidacién del Fondo por su vencimiento, la Administradora elabora
una estrategia para llevar a cabo la liquidacioén de los activos del Fondo, en un plazo prudente
para garantizar que los activos sean liquidados bajo las condiciones més favorables para los
aportantes del Fondo.

En el caso de que treinta (30) dias hébiles antes de la llegada del vencimiento del Fondo, no
hayan sido liquidados los activos del Fondo, la Administradora debera convocar la celebracién

de una Asamblea General de Aportantes debera determin ETWESIWMC:W del Fondo,
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y en la cual podra designar a la Administradora o a la entidad liquidadora para que lleve el
proceso de liquidacion de los activos del Fondo para fines de distribuir el producto de dicha
liquidacién entre los Aportantes. En la referida asamblea se debera establecer lo siguiente: (i)
persona (fisica o juridica) que actuara como liquidacion del Fondo; (ii) plazo para liquidacién
de los activos del Fondo; (ii1) valoraciéon de los activos del Fondo a liquidar: (iv) identificacién
de aquellos activos sujetos a mecanismos de derecho preferencial previo a su liquidacion.

Una vez celebrada la asamblea general de aportantes, la Administradora o el ejecutivo de control
interno, de ser el caso, debera remitir a la Superintendencia los documentos siguientes:

a) Acta de la asamblea general de aportantes donde se acuerde la liquidacién o la continuidad
del Fondo.

b) Razén y objeto social, domicilio y representante legal de la entidad liquidadora, en caso de
ser diferente a Administradora, en los casos que aplique.

¢) Borrador de aviso para publicacion como hecho relevante del acuerdo de liquidacion, en
donde se sefiale la causa de liquidacion y la entidad liquidadora designada, en los casos que
aplique.

En caso de que los activos del Fondo no sean liquidados al vencimiento, por cualquier causa, y

que luego de proceso de liquidacién no sea posible obtener adquirientes dentro del plazo y

conforme las condiciones establecidas para dichos fines en la Asamblea General de Aportantes

que conoce de la liquidacion del Fondo, los mismos podran seran distribuidos entre los

aportantes, segiin decida la asamblea. La distribucion de los activos se realizara a valor razonable
i HERINTE NIEMTIA TEL

en base a la proporcion de la inversion de cada aportante. SNV Sitacans o vaones
APROBADO

19. Transferencia y Fusion del Fondo de Inversion

|
|
D B SEaE |
|
|
|

19.1 Transferencia | Direccion de Oferta Publica |

Causa de Transferencia: La Administradora podra ceder la administracion del Fondo a otra
sociedad administradora legalmente autorizada para administrar este tipo de vehiculos de
inversion, por decision de su Consejo de Administracion, para lo cual debera aplicar el siguiente
procedimiento:

a) Se debera convocar una Asamblea General de Aportantes Extraordinaria del Fondo para que,
con el voto favorable de las dos terceras partes (2/3) de los Aportantes, se apruebe la
transferencia de la administracion;

b) Lacesion debera ser autorizada por la Superintendencia y debera acogerse a las formalidades
y procedimientos establecidos en la norma de caracter general que establezca la
Superintendencia o el Consejo Nacional del Mercado de Valores para tal efecto;

¢) El cesionario debe presentar, con la solicitud de autorizacion, la certificacion expedida por
el representante legal acerca de que la sociedad administradora de fondos de inversion
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cumple con los requisitos establecidos y el perfil requerido para las personas que integraran
el Comité de Inversiones de Fondos No Financieros, asi como el perfil del Administrador
del Fondo; y

d) Autorizada la cesién por la Superintendencia, debera informarse a los Aportantes del Fondo
y publicarse en un periédico de circulacién nacional.

De igual forma, la Asamblea General de Aportantes Extraordinaria del Fondo podra decidir
sobre la transferencia del Fondo a otra sociedad administradora legalmente autorizada para la
administracién de fondos de inversién, para lo cual deberd aplicar el procedimiento arriba
indicado, en cuanto aplique.

En caso de que la Superintendencia del Mercado de Valores emita una norma técnica operativa
en la materia, el proceso de transferencia del Fondo sera realizados conforme el procedimiento
contenido en la norma técnica dictada por dicha superintendencia para tales fines.

19.2 Fusiéon

Por motivos de eficiencia u otro que pretenda promover el mejor desempefio para los aportantes,
previa aprobacién de la Superintendencia del Mercado de Valore y la Asamblea de Aportantes
Extraordinaria, AFI Reservas podra unir la totalidad del patrimonio del Fondo con el de otro
Fondo o transferir sus activos con el de otro u otros fondos de similares caracteristicas que
también administre, conforme al procedimiento que a tal efecto establezca la SIMV. Para el
proceso de fusion de fondos de inversion se aplicaran las disposiciones contenidas en las normas
técnicas u operativas que establezca la Superintendencia al efecto.

Mediante la Resolucién R-NE-SIMV-2024-07-MV emitida por la SIMV, se presente el
procedimiento agotar el cual es el siguiente:

. Comunicar a los inversores sobre la propuesta de fusién, sus implicaciones y derechos,
garantizando su derecho de recompra de sus participaciones si asi lo desean.
. Obtencién de las autorizaciones necesarias para la intencién de fusién por parte del

Comité de Inversiones de Fondos No Financieros, el Consejo de Administracién, y la Asamblea
de Aportantes General Extraordinaria correspondiente.

. Desarrollar un plan detallado que especifique los términos y condiciones de la fusion, la
metodologia para la valoracién de activos, las actividades para ejecutar la fusién en orden
cronolégico y la integracion de carteras.

. La sociedad administradora deberd presentar una solicitud formal de fusién a la SIMV,
incluyendo detalles de los fondos involucrados y los motivos de la fusion.
. Aprobacién final de la SIMV, que evaluard el cumplimiento de todos los requisitos

legales y reglamentarios. Luego del pronunciamiento de la SIMV, para la aprobacién definitiva
de la fusién, la AFI debe convocar su consejo de administracién, quien a su vez aprobara la
presentacion ante la Asamblea General Extraordinaria de_apmiamg:S_Mada fondo involucrado,

para que conozca y resuelva sobre los mismos. SIMV e
APROBANDO
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. Una vez aprobada la fusidn, se procede a ejecutar la misma y se informa a los aportantes
sobre la culminacién del proceso y cualquier cambio relevante.
. El proceso de fusion inicia con la publicacion del aviso de inicio del proceso de fusion

de fondos de inversion, Previo a la publicacion del aviso, la sociedad administradora del fondo
absorbente debe contar con el folleto informativo resumido y el reglamento interno modificados,
debidamente autorizado por la Superintendencia. El aviso de inicio del proceso de fusion de
fondos de inversion debe ser publicado por lo menos en un (1) periddico de circulacién nacional
y como hecho relevante, asi como en las redes sociales de las sociedades administradoras
involucradas, para que los aportantes de los fondos de inversién involucrados y el publico en
general puedan tener conocimiento de manera oportuna del inicio del proceso. También se
debera notificar al depdsito centralizado de valores y a la sociedad administradora de
mecanismos centralizados de negociacién donde se negocien las cuotas de participacion de los
fondos de inversion cerrados objeto de fusion.

. Una vez ejecutadas las actividades establecidas en el plan de fusiéon, la sociedad
administradora del fondo de inversién absorbente debe notificar, como hecho relevante, y a
través de, por lo menos, un (1) periédico de circulacién nacional, el aviso de conclusiéon del
proceso de fusién de fondos de inversion.

. La sociedad administradora del fondo de inversion absorbente debe depositar, en un
plazo no mayor a ciento veinte (120) dias habiles contados a partir de la publicacién del hecho
relevante del aviso de conclusion del proceso de fusién, los documentos definitivos que
sustentan los actos que recogen la ejecucion de la fusién y los documentos que comprueben el
cumplimiento de las previsiones legales, contables, fiscales y operativas correspondientes a la
fusion, tales como la cancelacién de Registro Nacional de Contribuyentes (RNC) del o de los
fondos absorbidos, expedida por la Direccién General de Impuestos Internos (DGII); una
certificacion del presidente del consejo de administracion de la sociedad administradora en la
que se haga constar que el o los fondos absorbidos no mantienen obligaciones con terceros y que
fueron cancelados los contratos suscritos por la sociedad en nombre y representacién del o de
los fondos absorbidos, o que dichas obligaciones fueron reconocidas por el fondo absorbente;
asi como la remocion del administrador de fondos y de los miembros del comité de inversiones.
Este plazo podrd ser prorrogado por la Superintendencia, previa solicitud debidamente
justificada de la sociedad administradora del fondo absorbente. La sociedad administradora debe
publicar, como hecho relevante, la cancelacion del Registro Nacional de Contribuyentes (RNC)
del fondo absorbido.

. Cuando la Superintendencia reciba la informacién precedente y verifique la conclusion
del proceso de fusidn, procederad a emitir una resolucién motivada revocando la inscripcion en
el Registro del o de los fondos absorbidos en virtud de la fusién efectuada, la cual Sera publicada
en la pagina web de la Superintendencia.

20. Informacion sobre los canales de denuncias o consultas

Los aportantes podran reclamar en forma individual o colectiva y tienen el derecho de recibir de

APROBADO | 117



Keglamento Interno
Fondo de Inversion Cerrado r-z AFI
Inmobiliario Reservas 11 —=% RESERVAS

Fondos delnversin

deficiencia en la prestacion de sus servicios. Asimismo, el aportante puede solicitar a la
Administradora la devolucién de los importes indebidamente cobrados y pagados.

A dicho efecto, toda sociedad administradora, en aquellos lugares donde preste servicio, debe
contar con una persona responsable de recibir y dar seguimiento a los procedimientos
establecidos para la atencion de reclamos, que podran a ser presentados en forma escrita o verbal
siguientes al conocimiento del hecho, acto u omisién que la motiva.

La Administradora registrard el individualizara el reclamo asignandole un numero correlativo
que sera puesto en conocimiento de quien presento la reclamacion.

La Administradora llevara un registro de todas las reclamaciones presentadas en el formato
aprobado y habilitado por la Superintendencia que mantendra a disposicién de los usuarios y de
la Superintendencia.

La Administradora debera atender y dar respuesta a las reclamaciones presentadas por los
aportantes de los fondos administrados en el plazo, méximo, de quince (15) dias calendarios
posteriores a su notificacién por escrito por la parte interesada. Al termino de hecho plazo, la
Administradora deberd comunicar la respuesta al aportante sobre el reclamo presentado por
escrito con las motivaciones pertinentes sobre la decision adoptada, las medidas correctivas a
aplicar y la fecha de aplicacion de las mismas, cuando proceda.

En caso de proceder el reclamo, la Administradora deberd enmendar la situacién objeto del
mismo en plazo méaximo de quince (15) dias calendarios, contados a partir de la notificacién
realizada por la sociedad administradora al aportante indicado anteriormente.

La Administradora comunicara al reclamante la resolucién que resuelve el reclamo presentado
dentro de los ocho (8) dias calendarios siguientes de haber enmendado la situacién.

Los aportantes podran realizar consultas a la Administradora, de manera presencial dirigiéndose
a las oficinas de la sociedad, de manera telefénica o a través de correo electrénico.

La Administradora debera atender y dar respuesta a las consultas presentadas por los aportantes
en un plazo maximo de (3) tres dias habiles.

El aportante podra presentar sus quejas y reclamaciones ante la SIMV, en caso de no obtener
respuesta dentro el plazo indicado por la Sociedad Administradora, ademés En caso de que AFI
Reservas declare improcedente el reclamo presentado, el aportante podra presentarlo a la
Superintendencia del Mercado de Valores de manera escrita y acreditando el nimero de
reclamacién asignado por la sociedad administradora o expresando las razones por las que no lo

obtuvo. El reclamante podra acompafiar las pi’ueﬁaé\docmnen‘;a&gsgﬁe]que intentare valerse y
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también podré sefialar aquellas pruebas especificas no documentales a presentar posteriormente
en el periodo de prueba

20.1  Solucién conflictos aportantes

Toda reclamacién o controversia, o proceso de litigio provenientes del incumplimiento con los
derechos y obligaciones que no haya podido ser resuelto por el proceso de consulta y
Reclamacion descripto en el presente reglamento ante la Sociedad Administradora, se sometera
al proceso de arbitraje una vez agotado el proceso de mediacién entre las partes. Este proceso
de arbitraje se hard en conformidad con las disposiciones establecidas en la Ley 489-08 de fecha
19 de diciembre de 2008 sobre Arbitraje Comercial, y en el Reglamento de Arbitraje de del
Consejo de Conciliacion y arbitraje de la Camara de Comercio y Produccion de Santo Domingo,
Inc. vigente a la fecha en que surja. El arbitraje se llevara a cabo en la Repiiblica Dominicana,
en idioma espaiiol y el laudo que de alli emane sera definitivo y ejecutorio entre las partes y las
Partes expresamente renuncian a su derecho de ejercer cualquier recurso ordinario o
extraordinario contra el mismo. El arbitraje es un canal alternativo para la solucién de conflictos
que debe constar de la aprobacién de ambas partes, en caso de que la parte suscriptora del
contrato de adquisicion de cuotas en este caso el aportante, prefiera acudir a los tribunales de la
Repiblica Dominicana, este se encuentra facultado de exigir esta opciéon como medio de
resolucion de conflictos.

La Administradora debera contemplar como una exigencia de conducta, que las personas que
participan en la gestion de los fondos de inversién administrados se obliguen a priorizar en todo
momento los intereses del Fondo, asi come el de los aportantes; sobre sus propios intereses.

Se considera conflicto de interés cualquier situacion, a consecuencia de la cual, una persona
fisica o juridica, pueda obtener ventajas o beneficios, para si o para terceros, y que afecte su
independencia al momento de la toma de decisiones.

Las Personas Vinculadas tienen la obligacion de asegurarse que sus intereses personales no
entren en conflicto con sus responsabilidades frente a la Sociedad o con los interés de los
aportantes; por lo tanto, procuraran prevenir la ocurrencia de situacién que constituyan un
conflicto de interés tomando en consideracion las situaciones constitutivas de los mismos y los
deberes y prohibiciones establecidos en el Manual de Politicas para el tratamiento de conflictos
de interés y, en general, en las normas que regulan el Mercado de Valores.

20.2 Manejo de conflicto de interés

Se conoce como conflicto de intereses a cualquier situacién, a consecuencia de la cual una
persona fisica o juridica, pueda obtener ventajas o beneficios, para si o para terceros, y que afecte
su independencia al momento de la toma de decision _
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En caso de existir conflictos de interés del Fondo sobre las partes interesadas o stakeholders
(aportantes, ejecutivos y directivos de la Sociedad Administradora, agente colocador, auditores
externos o entre otros tipos de partes interesadas) se debera actuar siguiendo los principios de
transparencia y diligencia priorizando el interés del cliente en este caso los aportantes ante los

del Fondo o los de la Sociedad Administradora.

e Se debera seguir y respetar el proceso definido en este reglamento para la adquisicién de
activos, en los cuales el administrador de fondos no haya invertido con anterioridad.

¢ No se podra realizar Operaciones de compra o venta, transferencias de activos o pasivos
entre los fondos administrados por la Sociedad Administradora.

e La realizacion de depositos en Cuentas Corrientes, de Ahorros o Certificados de
Depésito en el Banco de Reservas debera estar limitada de acuerdo a la politica de
inversion del Reglamento Interno del Fondo.

e Sera considerado como un abuso de influencia por parte del administrador de fondos, los
miembros del comité y la sociedad administradora, la adquisiciéon de activos
inmobiliarios y proyectos inmobiliarios, objetos de inversion entre otros; cuyos precios
de adquisicién se demuestre que se encuentra sobrevalorado, y que la decisién fue
tomada para favorecer un tercero o a un miembro de las sociedades.

e No se podran realizar Operaciones de compra y venta de Activos Inmobiliarios y
proyectos inmobiliarios perteneciente al mismo grupo financiero

e El Ejecutivo de Control Interno es el responsable del monitoreo y validacién de los
mecanismos de tratamiento y solucién de los conflictos entre El Fondo y la sociedad
administradora y en caso de que aplique notificarlo a la Superintendencia del Mercado
de Valores.

e En el caso de Conflictos de Interés en las decisiones de inversion entre fondos de
inversion, se debe garantizar la igualdad de trato, evitando favorecer a un fondo sobre
otro.

e Lacelebracion de operaciones donde concurran las 6rdenes de inversién de varios fondos
debera realizarse en base a una distribucién prorrata de la inversién proporcional al
patrimonio de los fondos en cuestion.

En ningin caso se realizaran inversiones conjuntas entre fondos. - El Ejecutivo de
Control Interno de la sociedad administradora serd responsable del monitoreo y
validacion de los mecanismos de tratamiento y solucion de los conflictos entre fondos
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