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El “Fondo de Inversidn Cerrado Tnmoebiliarie Feservas 17 (en adelante, ¢l “Fondo™), un fondo
de inversion cerrado de tipe Inmobiliane de largo plaze, que invertird un minimoe de un setenta
por ciente (M%) de su peortatblio de inversion en activos mmobiliarios. El objeto del fondo e
que invertird un minime de un setenta por cients (70%) de su pormafolio de inversion en activos
immobiliarios para la generscion de ingresos recurrentes a largo plazo 8 través de la vents,
usufiucto, concesiones administrativas, alquiler o arrendamisnios de aclivos inmohiliaros,
siempre ¥ cuando se encuentren situados geograficamente dentre del territorio de la REpﬁHica
Dorninicana. Ademas, ¢ste fonde podrd invertir hasta un 30% de su pertafolio de inversiones,
En cusnras de ahoros, cuentas cortientes, depdsitos financieros a corto v largo plos oferbados
par las Entidades de Intermediacidn Financieras reguladas por la Lev Monerariz ¥ Financiera
183-02 ¥ supervisadas por la Superiniendencia de Bancos de la Repiblica Dominicana (SIB).
Adicionalmente poded invertie en opciones de compra para adquisicion de bienes inmmchles,
valores de renta fija ¥ variable inscritos en el Repistro del Mercado de Valores de la Repiblica
Drominicana ¥, demds activos contempladas en [a politica de inversion v diversificacidn de este
reglamento,

Fondo de Inversion Cerrade Inmobilisrio Reservas | es administrade por la Sociedad
Administradora de Fondos de Tnversiones Reservas, 5.4 o AFI Beservas, Registre Nacions! de
Contribuyente: 1-31-37781-5; Reaistra del Mercadoe de Valores: SIVAF-013, de fecha 15 de
agosto de 2014, El Fondao esta inserito en el Registra del Mercada de Valores bajo ef nimero
SINTIC-060 ¥ en el Registro Ivacional de Conteibuyentes (ENC) bajo el ndmers 1-32-30673-1.
La fecha de avworizacion del Fonde peor pare de la Superintendencia del Mercado de Valores
fue el dia 24 de noviembre de 2021,

“Ekte dovunumrie contiene la Fpformacidn bdsica sobre Ias cavacterfsticas def Fownde de inversidn p de la socledad
adwrinistradord, que el fnversioniste debe conncer antes de decidir por o adigiivicisn de caotas, siendo v
responsabifided cuaiguisr deciside gue tome, Lo sociedad aderinistradors pe ofrece papar intereses yf porandizo
uRe tesd fTia de rerdiveienta sobre o feversldn en fes coodas del Fordn da fnvecilidn, Lo rmuwgﬂd;ﬂ' .:iﬁt

de Inversion s varieble, por effo, no es posible ayeeurar que ef versionisa o aportanie ;ﬁ'ewﬁ it :_-'!'_,r’fmtru
e rentwbitidad detertninede o gre ef valor de ctinda adcanpard wr valor predeferminadd, f,m..iur.:.-r.-._.::rmn e fit -

Superintcndencia dol Mercady de Vielores -y Ie inscripeidn en el Regintro del Mercada de ‘Valores no implica G+ 43

cartificucicn, ni responsebilidad alpnna por parte de e Superintendencla, respecto da la salvencts de dig finmdis
de fnversicn nsoerlieg on el Fnrt‘m-re-r, ni del preciv, megociabilided o remtadilided de Ly cpotas de p:mﬁ'lpm:'l&n
gepe e evmiten con oerpe 0 las meinmos, nf parandn sobee fag homdodes de divhos m!r:-res__E! :.hﬂ.ﬂa'jtq:gmm d&bg
feer lor pdvernemelas ralafiiag uffnm:l':.l deseritay @R fa p.';gn.m ysrm:.gna'e o Cr N . Ty

Estc Reglamento Intermo fue elaborado en fecha 29 de julio del 2025 sawirtud de lay
autorizaciones realizadas por el Consejo de Administracion de fechas 12 del mes de-febfero-ge e

11 del mes de abril del 2024, ¢l 10 de junio del 2023, el cual medifica el elaborado en fecha
de noviernbre delyafia 2022, v por la aprobacipg 5 Asamblea Extracedinaria de apo
celebrada en fi 3 del mes junio del af ecEt
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ADVERTENCIAS PARA FL INVERSIONIST A

“Las inversiones que se ofectiien con recurses del Foude de inversibn, s¢ realizan por
cuenta y ricsgo de los inversionistas. La sociedad administradora se encarga de la gestidn
profesional de los recurses del Fondo de inversién cerrado de acnerdo con las politicas de
inversidn establecida en el presente docomenta,

La sociedad administradora ¥ las persomas firmantes, respecto al ambito de su
competencia profesional o funcional, son responsables frente 2 los aportantes por las
inexactitudes ¥ omisionces cn el contenide del presente documento.

La incorporacion del aportante del Fondo de inversion implica su plena aceptacidn ¥
somelimiento 2 este reglamento interno y demas reglas que regulen su funcionamiento.

La Sociedad Administradora de Fondos de Tnversiones (AFI Reservas) se encuentra sujeta
al enmplimients de la Ley niim, 249-17 sobre Mereade de Valores, los reglamentos ¥
respluciones  dictadas por ¢l Consejo Nacional del Mercado de Valores ¥ Ia
Superintendencia del Mercado de Valores, en lo relativo al ejercicio de sus actividades o
servicios. Asimismo, serdn de aplicaciin supletoria en los asuntos no previstos
especificamente en las anteriores normas, las disposiciones wenerales del derecho
administrative, la legislacion societaria, comercial, monetaria y financiera, el derecho
commn ¥ log usos mercantiles, conforme aplique a cada caso.

En ese sentido cabe sefialar que el cumplinmiento regulaiorio y normative de la informacién
plasmada en ls documentacién correspondiente a la oferta piblica (Fondoe Cerrado
Inmaobiliario Reservas T}, es de entera responsabilidad de Sociedad Administradora de
Fondos de Inversidn (AFI Reservas). Por tanto, en ease de contradiccidn entre ] contenido
del presente documento ¥ la normativa vigente al momento, prevaleceran las disposiciones
normativas ¥ el marco juridico aplicable, hecho que conllevara a ln madificacion
automdtica del presenfe documento, debiendo Sociedad Administradora de Fondos de
Inversion (AFT Reservas) tomar de manera oportuna todas las medidas de forma v fondo
necesarias para realizar los ajustes que correspondan.

El Fondo de inversién no tiene relacion ni responsabilidad comparativa con ninguna
entidad del Grupo Financiere o Econdmico Reservas o cualguier otra entidad vineulads a
la sociedad administradora, debide a que es un patrimonio auténomas ¢ independiente.

La informacion periodica y los hechaos relevantes relativos al Fondo estardn publicados en
la pédgina web de la Sociedad Administradora de Fomdos de  Inversidn
hitp:/Swwweafireservas.com! ¥ en la pigina web de la Superintendencia del Mercado de
Yalores https:/fsimv.gob.do/.

El presenie Reglamento Interno se encuentra a disposicion del pablico en ¢l Registro del
Mercado de Valores ¥ en el domicilio ¥ pigina webh de la Sociedad Administradora de

[



Reglamente Intoroa q AEl
Fonde de lnversidn Cerzado TN RESERVAS

Tmobiiiario Beservas | it b i
Fondos de Inversién Reservas hipswww.afiresorvas.com! donde podri ser revisado ¥
reproducido.

El Fonde podrd destinar haste un 45% de su portufoliv a un mismo dien inmueble o hasta un
35% o un conjunto de unidades inmohilicriay, Debido g esia conceniracion, ef desempedio de
dichos actives pedrie fnafluir en la remtabilidad general del Fondo, pudiendo generar

varieciones ¢n lox revalfodox gue no necesariqmenie sean compensadas por of resdimicnto de
lox demds actives que lo componen,

“Se le advierte al inversioniste de lox riesgos gue implica e invertir en las cuotas de

participacidn del Foudo de Taversidn Cervade de Inmobiliario Reservas I, por el tipe de
inversiones en que participard el fondo.”
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ACTIVO

LACTIVOS
INMOBILARIOS

Se refiere al imports tolal de= los valores, tecurses, bienss,
crdditos ¥ derechos gue un fondo de inversion tiene a su [avar.

son las cdificaciones, locales, terrenos que no sean para
construceion o desarrello sobre éstos vio todo tipe de inmuchle,
asi pome documentos que representcn derecho de usufiucto
sobre hienes inmuebles. v concesiones admimsirativas sohre
bisnes inmushles,

EIENES INMUEBLES

Son aquellas gue tisnen una ubicacidn fija en el espacio, la
componcn teTenos ¥ cdificacionss.

ADMINISTRACION DE
FONDOS DE
INVERSION

ADMINISTRADOR DE
| FONDOS

servicio inanciero provisto por las sociedades administradoras,
consiztente en la inversién profesional v diversificada de los
regursos de terceras personas, denominadas aportantes, en
valores ¥ otros activos antorizados por la Levy No249-17 y el
Beglamento de Sociedades Administradoras v los Fondos de
Inversion R-UNMV-2019-28-MY  modificads  por  la

Resoluvion R-CHWMY-2021-16-31Y.

Es ¢l gjecutive de la seeiedad adminisiradara, facultado por ésta
para ejecutar las aetividades de inversidn en el marco de lo

establecide por la Levy MNo249-17 y el Feglamento de

Sociedades Administradoras ¥ los Fondos de Inversion R-

CNMV-2019-28-MV modificade por I Reselucion R-CNMV-

02 1-16MY; asl como las demds normas aprobadas por el

Consejo  Macional del Mercade de Valores y por la

Superintendencia de!l Mercade de Valorss que le sean |
aplicables. Ademas, of Adminisirador de Tondos debsra respetar
siermnpre las normas ¥ lineamientos expuestos en el reglamento
interna, el folleto informativo ¥ demds normativa interna de la
socizdad administradora.

ADMINISTRADORA O
SOCIEDAD
ADMINISTRADORA

Tipo de Sociedad andnima cuve objetive exclusive es la
prestacidn de servicios de administracitn de fondos de Inversidn
v otras actividades relacionadas. En este caso sc reficere a la
Socicdad Administredora de Fondos de Inversidon Reservas,
S.A.

AGENTE DE
COLOCACION

Es el agente de valores o puesto de bolsa gue aclioa entre €]
emisor ¥ el mversionisia con el objeto de reahisar la suscripoidn
da la emisién de valores én el mencado primatio. En el prezente
documento, los "Agentes de Colocaeién” se refiere Inversiones
Heservas, puesto de balza.

ANOTACIONES EN
CUENTA

Son asientos repigtrales de naturaleza contable que constiniyven

en 8l mismos la representacidn inmaterial de los walores

7
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otorpan la prepiedad de estos al Smlar que fizure inserito en un
depasito centralizado de valores.

- Es el inversioni un i inaserel tny v = L
ATORTANTE § elmy crsmms.t? de amda de inversion ¥ propietaric de lag
cuatas representativas de aus aportes al mismo.

s ague] aviso publicado en por lo menos un periadico de

circulacion nacional, contentive de los detalles relativos a la
colocacion primariz de uno 0 mAs tramos generados a partir de
. la emnisidn urics, elaborado v publicade de conformidad con los
AYISO DE SR : e
COLOCACTON I'tril.lul:::;m.h que bs.tahle_m::a la Supcmﬂe:_ld:ancm 1.]::11 Mercado de
PRIMARLA ". ah‘.-r:::._, ::l_ q_m_a] contene las caracteristicas de loz framos, la
Techa de micio, la fecha de lerminacidn de la ealocacién
primariz ¥ cuslquier otra informacion que esleblezea la
Superintendencia del Mereade de Valores, mediante narma de
cardeler general,
Indicador selzcclonado de fuentes verificables coma referencia
BENCHMARK O (para valerar la cficiencia en la gestion de un portafolic de
INDICADOR inversion de un fondo de inversidn. Estos indicadores deheran
COMPARATIV( DE tener relacidn con 1o politica de inversion del respectivo fomdo
RENDIMIENTD de inversidn, ¥ encontrarse detallades en su Reglamenio

Inmtarno.

200 mecanismas centralizados de negociacion que fiensn por
| objeta prestar todos los servicios necessrios para la realizacion
eficaz de transacciones con walores de mamers conmtinua v
BOLSAS DE VALORES | ordenada, ast como efectuar actividades v servicios conexos que
sean necesarios para el adecusdy desammollo del mercudo de
valores. previz aprobacidn de la Superintendencia del Mercado |

de Valores,
' : Se retiere a la Bolsa y Mercados de Valores de la Repiblica
BYRD | ks
Diominicana 85_A.
CALIFICACION DE Es ]u ApImion téemica ¥ espwmum‘]a que emiten las mm‘:dadcs
AR calificadoras de nesgo. La misma para las cuotas de
RIESGO e . A i :
participacion de fondos de inversidn serd valunlana.
3 lare a (GEV S site ' Ve g
CEVALDOM ;e&renere a CEVALDOM Depdsite Centralizado de Valores,
I : o : |
o . | Bs el proceso de colocacién medianle ¢l cual el azente de
E{T:-:]?I{ID{;CEISDP‘ B R colocaciin se compromete con el oferente de valeres & prestarle
KAy, sumediacidn para procurar la colecacitn primania total o parcial
ESFUERZOS : y ;
de los mismos, perd sin garantizarla.
. COMISION POR l‘u-n:mﬂfjc- T IJ'_I.'I.T.J;TI.‘L‘!] ﬂ_ja:u qu:a F!-ﬂb]‘a .iil s:];;-.iin:da?] adm[msh'a-il-:ura
ADMINISTRACION can cargo al fondo de mversién, por su labor de administracion
' ' v los servicios linancicros que provea a los fondos de inversidn,

&
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! de conlormidad a lo previsto en-¢l prescnte Beglamento ¥ cn ¢l

Falleta Informativg BEesumida,

COMITE DE
INVERSIOMES DE
FONIMOE NO
FINANCIEROS

Es el drgane integrado por un nimero impar de miembros con
derzcha g vato, no menaor de tres (3) personas fisicas, eneargado
de establecer astratemas v hinearmientos de inversiin de cada
fondo de inversién administrade. asl como de las pollticas,
procedimicntos ¥ controles para dar scguimicnto a quc cada
administradar de fondos de inversion ¢jeculs debidamente las |
deciziones de inverzidn de los recursos de los fondos, Ademéas,
zera ¢l responsable de monitorear las condiciones del mercado.

COMPEA DE CUOTAS

Es la operacidn mediante la cual se adquieren cuotas de un fondo
de inversion cerrado mediante aportes de dinero, en mercado
primario o secundarieo, a fravés de un intemediario de valores.

CONCESIONES

ADMINSITRATIVAS
|

Comrrato bajo el cual ¢l propictario de un bien, que por lo generl
ez ¢l Estado o un ente del sector piblico, cede a una persona
Msica o juridica, Tacultades de uso privative de una pertencncia
de dominio piblico, dursnte un plaze detorminado v bajo clertas
condiciones cspecificas, otorgando & particulares, personas
nalurales o juridicas para que por su cuenta ¥ riésgo constniyan,
instalen, mejoren. adlcionen. CONSErVED, TTstauren, produzean,
operstt o administren una ebrs, bien o servicio pablico, bajo la
supervision de lo enmtidad piblice concedente, con o sin
geupacion de bienes poblicos, A cambio, el concesionario |
tendrl derecho 2 la recuperacitn de fa inversién ¥ la obtencion

de una wrilidad razenable o el cobre a los usuarios de la obm,

bien o zervicio de vna tarifa razonabls para mantener el servicio

en loz niveles satisfactorios v comprometidos en un contrato con

durscion o plaza determinade, siguiendo la justificacion w

priocidad establecida por la planificacién v el desarolle |
estratéaico del pais.

CONFLICTO DE
INTERES

Es coalguier situacitn, a consecnencia de la cual una persons
fisica o juridies, pucda obtener ventajas o henelicios, para si o
para ferceras, ¥ gue afecte su independencia al momento de le
toma de decisionss,

CONSEJO NACIONAL
DEL MERCADC DE
VYALQRES

Es ¢l drgano colegiade, soperor de la Superintendencia del
Mercado de Valeres, con funciones esenclalments de naturaleza
normativa, fiscalizadom ¥ de comtrol, integrado ¥ con las
ambuciones eslablecidas en la Ley del MMercado de Valores, En
el presente documentn, "UNMY" ze referirda al Coensejo
MWacipnal del Mercada Valores.
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DEPOSITO
CENTRALIZADO DE
VALORES

Son cada una de las pertes alicnotas, de igual valor v
caracteristicas, en las que se divide el patrimionio de un fondo de
inversion, que sxpresa los aportes de los aportantes ¥ que otorga
a estos ultimos, derechos sobre dicho patrimonio. En el presente
documenta, las "Cuootas" se roforivdn 2 las onotas  de
participacion del Fondo De Inversion Cerrado Tnmabiliarie
Rescrvas L

Son entidades faculradas para crenr v levar el libro comable que
conforma el registro de propiedad de los valores enfregados en
deposito, medianie el cval se instrumenra el sistemag de
anotacion cn cuenta.

Consiste en el derecho de gozer de cosas cuva propiedad

DERECHO USTFRUCTO |pertenece & otro, como éste mismios pero conservando la

gustaneis de eotas,

FASE OPERATIVA

Pare iniciar esta fase o sociedad adrministradora deberd haber |
satisfecho los requisitos de la fase pre-operativa, El replamento
interna deberd establecer el periodo en el que el fondo do
inversitn estard completamente adecuado a la politica de
rversion ¥ la politica de diversificscion descsita cn dicho
reglamento interna, e cual no podrd ser superior 2 un (1) afio v
deberd ser coherente con < tipo de instrumento, duracicon v
politica de inversion del fondao, Este plazo se computars a partir
de la fecha dc inicio de la fasc operativa, v su fecha de |
conclusitn serd comunicada por la socizdad adrminssitadora a la
Superintendencia come hecho relevants.

En < caso de les fondos de inversion cerrados de desserollo
los fondos gue inviertan como minimo el sesenta por clento
(90%) de sus recursos en bienes inmuchles yio provectos
inmobiliarios, &l periodn en ol cual deberdn sstar completarmente |
adecuados a la politica de ioversién v la politica de
diversificacion descrita en el reglamento intemo, no podra ser
mayar de tres {3} afios. Este plawe podri ser promrogada, de
maners excepeional, por el Consejo Nacional del Mercado de
Valores previa selicitud por escrite de la  sociedsd
adrmnistradora debidaments motivada ¥ zcompetiada de un
estudio de factibilidad que sustente la media requerida, En caso
de ser otorgada [a pramoga no podrd exceder el plaze de dos (23
afios.
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Ez ¢l periode definide en ¢l reglamento intemo del fondo
| necesario para colocar ¢l numero de cuotas de participacidn que
permitan comtar con el active adminisitade minime necesario
para dar cumplimiento al inicia de la fase operativa, €] cual no
serfl mavor a caforce (14) meses contados desde la [echa ds
inscripcion en el Registro del fomdo. Este plazo podrda ser
o ; ’ pronrogado por el Superintendente, por inica ver hasta por seis
Fanl-FREOE SIS T (b)) meses, previa solicitnd dehidamente justificada realizada por
la sociedad administradosa.

Una vez reunides la cantidad minims de aportantes y achvo
adminisirado minimae necssano pars injciar fay mversiones
conternpladas en su reglamento interna, &l tondo de inversidn
iniciara la fase oparativa.

FECHA DE EMISION bec‘-_ha v.a_n la n:ua] luj"ns. ifa]Frrﬁs de una -::11;__131-:1111_::111!;1;23311 8 generar
ohligaciones ¥ gus derechos de contenido econdmmico

|\ FECHA DF,

VENCIMIENTO Es ¢l diz en que se hard elfectva la liguidacidn de la Emislon.

Es la fecha en lz que el inversionista desembalsa los fondos
suficientes ¥ disponibles para Ia ligquidacidn de 1a transacclon ¥
FECHA VALOR en Ja que el inversiomista suscribe sfectivaments los valores,
adquiriendo la timlaridad o propledad de los valores mediante el |
raspaso de estos a la cuenta de custodia del inversonista

. o Docurnento con la informacién més relevante sobre las
FOLLETO e g S S
INFORMATIVO caracteristicas del Fondo de mversion, proporcionado a los
- nversionistas potenciales ¥ a los aportanres del Fondo,

Es el fonde de inversion cuyo nomerno de cootas de participacion
ealocadas entre el piblico es fijo ¥ o son redimibles a solicitud
de los aportantes directamente por el mismo fondo gue los
emitit, excepto en los cazos establecidos en la Ley Mo 248-17,
 FONDO DE INVERSION del Mtrcadn? dn;.' ”'-.-’alcnrcs,. or lo que son negociables a traves de
CERRADO las hE_Il}SﬂE do va}mrcs- EL_-t-:-s fn::nnd_ms pueden Lener L plazo de
duracidn delerminade o indeterminada, segin el tipo de fondo
de que se trate, conforme a lo dispuesto reglamentariamente,
Para fines del presente Beglamento Interne, "Fomde de
Tnversign Cervade' o "Fi Fonde'™ se refiere al Fondo De
Inwersiton Cerrado Inmakiliario Reservas L

Es un patrimonio aurdnome gestonado por una sociedad

administradors, por coenta ¥ miesgo de los aportantes, cuyo
FONDO DE INVERSION | chjete primordial es lu inversian en hienes imnuebles pars su
CERRADC( explolacidn o arendamiento, asl come para obtoner rentas
INVMOBILLARIO provenientes de sus otros activos inmehiliarios zegin o
establecido en el presente reglamenly miemo. Adeimas, para
obtener esta denominacion deberd invertic como minimo el
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Immaobiliario Reservas

: -
sesenta por clente (H0%) de su portafolio de inversidn en activas
irmobiliarios gue tengan come fn la compra de bienes
inmuekles ¥ la abtencicn de pananciss per medio del naufructa
de algquileres ¥ plusvalia por venta de los uctivos.

Es una de las siguientes eatcgorias de calificacion de desgo: (1)
capacidad de pago muy lerte: Moody's Aas vy AAA pera S&P
e ¥ brich, (1) capacidad de pago fuerte: Moody’s Aa v AA de 3&P
RATY NYVERS BN e : 3 :
t PR SION | ¥ Fitch, (n7) capacidad de pago buena: A pam wodas las aoencias,
¥ {iv) capavidad de papo adecusda: Baa para Moody's v BRR
para &P v Filch.

Es la socicdad controladors que integea a personas jurldicas que
mantienen  preponderantermente  actividades  de [ndole
financiera, impliguen esta intermediacion o no, actividades de
GRUPO FINANCIERO apays, conexas o coligadas ¥ ogue presentan winculos de
propiedad, administracidn, parentesco o contral, e la cual la
actiaciin economica y financiera de sus interrantes, estd 2uiada
por intereses comunes del prupo o subordinada a estos,

Es el hecho o evento respecta de un participante del marcado y

- da =u 1 Inanciern, iera afects iti 1

HECHO RELEVANTE ! gripo. Mnancies, que pudiera afein pesitiva

negativarmnenle su pasicion juridics, scondmica o financiera, o el
precio de los valores i el mercado.

Es cualquicr contrato que d¢ lugar al derscho de un active
. : tfinanci idad y a Ivo financiera o1 0
INSTRUMENTO et m‘npnamltlda 'y L Um pask n::nffin 1ET O InStriment
FINANCIERD del patrimonie cn otra entidad. Fsein conformados por los
= = activos financieros, los pasives finanvierss, los instrumentos de
pulnimoma ¥ los instrumentos derivados o denvados

Son las entidades de intermediacion finunciera, , que estén

reguladas por la Ley Monetana v Financisra u supervisadas por

la Superintendencia de Bancos, sociedades de seguros ¥
INVERSIONISTAS ICASZEULDS, las _a:_imjlﬂstmdma; ‘51'3 rf{lﬂdﬂﬂ :de _[Jli.‘l'la-ji-l.ﬂ]lﬁs.
INSTITUCIONALES ;nclcuad-?aladmnnslr:-ﬂ-:ums u:!e tmaug_r- d? _1!1%'&1'31&5-71, [0z
intermediarios de valores, sociedades fiduciarias, sociedades
litularizadoras, asi come tods persona juridica lepalmenie
autorizada para administrar recursos de terceros, para fines de
nversion principalmente a fravés del mercado de valores.

Son clientes o inversionistas profesicnales aguellos clisntes a
fuienes so presuma la experiencia, conocimisntos, capacidad
financiera y valificacion necesarios para omar sus propias
INVERSIONISTAS dcciziplles de ir! VETSION ¥ 1@_]-::1'31' n:u:fn-ni:cl:-fntptc ].cua 1'15:51'-?;:5- T.-J.
PROFESIONALES Superintendencia TELONOCETH COING inversionistas profesionales
a aquellas personas tisicas v juridicas que cumplan los criterios
de evaluacion establecidos en & articulo 62 del Reglamento de
Inlermediarios B ~CNMVY-2019-21-MV, modificade por 1a
Hesnlucion R-CNMY-2021-16-MV.
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LEY DE FIDEICOMISO

S¢ refiere a la Ley 189-11 para ¢l Desamollo del Mercado
| Hipotecario ¥ el Fideicomiso cn la Repiblica Dominicana.

LEY DE SOCIEDADES

Se refiere la Lev General de Sociedades Comerciales v
Ernpresas Individuales de Respanzabilidad Timitada, Na, 479-
OB ¥ sus modi Beaciones,

LEY DEL MERCAD( DE
VALORES

Se refiere & la Ley 249-17 del Mercado de Walores.

LIQUIDEZ

Camprende ¢l efectivo, los depdsitos bancarios a la vista ¥ log
equivalentes al elfecliva, gstos Gltimos son inversiones a cotto
plazo de gran liquidez v ficilments convertibles en imporics
determinados de efectivo. estando sujetos a un resgo poco
sigmihicativo de cambios en su valor, de conformidad con lo
establecido en la Wormas Intemacionzlzs de [nformacion
Financiera "INILF™.

MECANISMO
CENTRALIZADD DE
NEGOCTACTON

Son sisternas multlaterales ¥ transaccionales, que medianie un
conjunto  determinade de replas de admisién, cotizacidn,
acTuacion, lransparencia y convergencia de participantes, renunan
o inmerconecten simultineamente a varios compradores ¥
vendedores, con el objero de nepociar valores de oferta piabliza
¥ divulgar informacion al mereado sobre dichas operacionss.

MERCADO DE
VALORES

Es ¢l mercado que comprende la oferta v demanda de valores
argamzradso en mecanismoes conrralizedes de negociacion y en el
Mercado OTC. para permitir £l procese do cmision, colocacion
¥ onezogiacion de wvalores de oferta piblica inscnotos en @l
Bepgistro del Mercado de Walores, bajo la supervisidn de la
Superintendencia del Mercada de Valores.

MERCADO PRIMARIO
DE VALORES

Es aquel en el que las emisiones de valores de oferta piblica son
colocadas por primera vez en ¢l mercado de valores paca
(nanciar las actividades de los emisores,

MERCADD
SECUNDARIC DE
VALORES

Es gl que comprende todas las mansacciones. operacionss y
negociaciones  de valeres de oferz piblica, emifidos ¥
colocados previamente.

NORMA DE
VALORACION

Se refiere a la Normma gque csmableee los criterios sobre la
valpeiEacion de lag inversiones en ingtmomentos Anancieroy
adquiridas por los patrimonios autdmomos, aprobads por la
Cuarty Resoluckin del Consejo Nucioral del Mercado de
Valores de fecka ocho (8) de agosio de dos walf catiorce (2814},
R-CNTL2014-17,

NORMA GENERATL N{).
| 2020-02

Ez la Norma General de la Direcmon General de Tmpuesios
Intemos que modifica la nporma 05-2013 que repula <l
tratamiento facal de las sociodades admimisiradoras de fondos
de irversidn v de los fondos de inversion.
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Ez la MNomma General que modifica aluunas disposiciones de las
KORMA GENERAL 1. | -Yormas Generales ng, 07- 2011, 05-2013, 01-2015 v 02-2020,
2021 todas relacionadas con el Mercado de Valares, gue regula el
tratarniento fiscal de las sociedades adminisiradoras de fondos |
de inversion ¥ de los fondos de inversion,

OPCIONES DE COMPRA 0% OPcion de compra de bienes rajces le permite u un
PARA ADQLISIEI{)N DE n::l,'-].'L':Fl!‘EI_E]'.‘.II piagar al -;‘.-r-_-n:]:ﬁ_:|-:;|.1- A 51ma '-’]'ELI:J.'.IIL_!]_ZI.E{LEI de dinern

BIENES TNMUEBLES, a I:'rlmbl_u del derecha exclusive de comprar un hien immuehle 2
' un precio determinado durante un perfode definido de tiempo.

PERIODD DE Ez ¢l lapso durante ] cual se realiza 12 eolocacian primaria, ¢l
COLOCACION cual no podrd exceder los cuinge (15} dias hihiles,

Conpunte de valores, bienes y demés actives permitidos por la
Ley Na.249-17 v la harma de Socicdadas Administradoras v los
fondos de Inversién v el Reglaments de  Socicdades
Administradoras ¥ los Fondos de Tnversion R-ONMV-2010-28-
MV modificado por la Resolucion “R-CNMV-2021-16-MV™,
asi como las demds nommas aprobadas por ¢l Consejo Nacional
PORTAFOLIO DE jﬂlﬁ:!ﬂfm?dﬂ ::lEJ‘-.-’ah;I:E. ;trl '[:nzvrr:I ]]a_b"‘uparimendtm-:ia del Mercado .
INVERSION e Valeres que le sean aplicables,

El portatoho de inversidn en el cosn de la adminisiracidn de
fondos de inversion par los Geremtes Administradores de |
Fondos deberd respetar siempre lss nocmas v linesmizntos
expuestos en ¢ reglamento intemo, <f folleto informativo ¥
demds normalivas internas de la sociedad administradors,
adquiridos con Tos recursos de los fondos de inverzien.

Es la gjecucidn sisterndlics ¥ organizada de lus actividades de

: ) promecion, oferta, liguidacion ¥ cotrepa de los valores que
E%?%E:ic::.}:;'h conlorman una emision. cen el ohjeto de realizar la suseripeion
i de una emisiom de valores en el mercado primarie de valores. en
un perlodo de tiempo predeterminado o perioda de colocacitn.

Es el registro a cargo do la Superintendencia del Mercado de
Valores, el cual podrd ser electrdnice. donde se inscribirsn las
REGISTRO DE E::;J:-mn:-m f.i._s.icas ¥ jg.ril:liﬁa que p?rs:@:ipcn en el Mercado .;.;
MERCADO DE Valores, asi coma .fa Intormacidn pubi_l-:.fu respecta de los valores
VALORES macntos en el mismo ¥ de los participantes del Mercado de |
WValores regulados por la Ley del Mercadn de Valores. En el
presente docurmanty. "Resistro” o "RMY" se referira al
Fegistro del Mercado de Valores,

REPRESENTAMNIE DE Es la persona fisica o juridica que representa a la masa de
LA MASA DE aportantes de los fondos de inversion cerrados v actia en
APORTANTES defensa de los intereses de dichos aportanzes.
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SOCTEDAD Es= Elque:l.]zl cuyn ahjete es realoaar cabificamones de ricszo de |

sociedades ¥ valores v que debe ohilener la aulornizacidn de
CALTFTICADORA DE Ay o : . :
RIESCOE inscripeidn en el Registro del Mereadn de Valores por parte de

la Supcnntendenciz del Mercado de Valores.

Es una institucién autbnoma del Estudo de Ja Republica |

Dominicana, creada mediante la Lev del Mercade de Valores |
SUPERINTENDENCT A Mo, 249-17 quig tiene como objeto promover un mercado de
DEL MERCADOQ DE valotes ordenado, efitiente ¥ fransparente, proteger a los
VALORES iversigm slas, velar por el cumplimiento de la Loy y matigar ]

riesgn sistémico, madiante la regulacion ¥ la fGscalizacidn de las |

| personas fisicas v juridicas que operan en el mercado de valores,

| SUSCRIPCION
PREFERENTE

El derecho de suscripcion preferente es el derecho gue tienen los
aportantes del fondo  para comprar neevas  cuotas  de
participacion, antes de que 2sas nuevas cuctas de parmicipacion
pucdan zer ofrecidas a otras personas, Este proccdimicnta solo
podra ser llevado g cabe en case de gue se proceda a realizar
aumentos de capital mediante la colocacion de nuevas cuotas dz
participacion en el fondo, con previa autorizaciom de la|
asamblea de aportantes ¥ 1a no abjemon de la Supenntendencia, |
¥ 5U posterior inscripeidn en £] Registeo.

TRAMOS

VALORES DE RENTA
FLIA

VALORES DE RENTA
VARIABLE

Se entendera por tramos cada uno de los aclns sucesivos o etapas
mediante los cuales se emiten valores de una 2mision.

Son valores representativos de deuda procedentes del pasivo del
emizor, cuyo rendimienta no depends de sus resultados
financieros, por lo gue representan una obligacion de restimir <l
capital invertido mds un rendimicnto predeterminado, en los
términos v condiciones sefialados en el respectiva valor.

Son valores que otorpan a sus fitalarcs, dercchos o partes
alicuotas de participacion sobre el painmonio del emisor a
privrata de la inversidn, sienda el rendimiento variable en forma

|de panancias de capital o distribuciones periddicas de

dividendos, =epin la pelitica de dividendos cstablecida.

VENTA DE CUOTAS

pperacion mediante 1a cnal el aportants hace liquidas sus cuatas
de parficipacién de un fonde de inversidn cerrado cotizado en el
mereado secundane a traves de un Infermexdianag de valores.
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1. Caracteristicas Generales del Fondo
1.1 Tratos Generabes del Fondo
| Denominaciin del Hondo Fonde de loversiom Cerrado Inmabiliario Reservas I
Denominacion de los Valores  Cuotas de Participacidn.
Lacalificaciim “Ad-af” olorgada & la Sociedad

Calificaeinin de Riesgo de la
Socviedad Administradora

Administradora de Fondos de Tnversidn Reservas, 8.4 Por
Feller Rate en julio 2023,

Calificacién de Riesgo del
Fondo

La calilicecidn “A-fa” otorgada a2l Fondo de Inversian
Cerrado Inmabiliario | Reservas, por Feller Rate, para julio
de 2023, Bsta calificacion responde al avanze de la cartera
cel Fondo. la cusl cucnta con una busna capacidad de
generacion de fujos, acotada vacancia y un mejor indice
musiado por rlezea.

Moneda de denominacién de
las cuotas de participacion

| Pesos Dominicanas,

| Monto Total del Programa
| de Emisidn Unica

Hasta diez mil roillonss de pesos dominicanas con cera
centavas (10000000, G, (0.

Cantidad de custas de
participacion del Programa
de Emisiones de Emision
Unica

Un Millon {1.600,000) de cuotas de participacitn.

Plazo de vigencia del Fondo

Yalor Nominal

15 afios a partir de 1a fecha de emisidn de la emisién inics,

Monto Minimo de Inversidn

Dizz  mil pesos dominicanos con  cerv  certavos
(RIDE10,000.00) :
La inversidn minima para el primer tramo serd de diez mil

pesas deminicanas con cero centavos (RDS10,000.00), En
caso de que el mento minimo de inversion para los tramaos
siguientes cambie, este serd definido en ¢l aviso de

colocacion primaria correspondiente.

Forma de Representacion de
las cuotas

Las cuoras de participacion se representarin mediante
anotariones cn cuenta a carga de CEVALDOM, S.A.

Modalidad de Colocacién

Colocacion en base a mejores csfllerzos

Organismo Supervisor

Superinterdencia del Mercado de Valores de la Repihlica
Dominicana (SIMY), Av, César Nicolds Penzon No. 66,
(Gazoue, Santo Demingo. Tel. 200-221-4433
waw gimy.sobh.do
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1

. Norma peneral nim. 01-3021 para el [omento ¥ 1a

Ley Moo 249-17 del Mercado de Valores (en lo
adelante “Lex™, “Ley No. 249-17;

Ley de  Sociedades WWa. 479-08 v sus
modifcaciones;

Ley 163-21 de Fomento a la Colocacidn v
Comercializaciin de Valeres de Oferta Pablica de
Walores de la Repilblica Dominicana;

Reglamente de Sociedades Administradoras ¥ los
Fondos de  Tnversidn B-ONMV-2019-28-3Y
modificado por la Resalucidn R-CNMV-2021-16-
B,

Reglamento de tarifas por concepte de repulacidn v
por los fsenviamos de la SIMV (B-CNMY-Z018-10-
MW} v osu modificacion a traviés de [a cireular 08-
2021 {en adelante, “Reglamento de tarifas™).
Imstructiva contentivo de las puias para los distintos
documentos establecidos en el Reglamenta de
Sociedades Administradoras v los Fondes de
Ioversidn, Cirewlar C-STWV-2020-01-MY (on 1o
adelante, el Instuctive de fondas).

Lew nim. 155-17 Conrra el Lavado de Activios v el
Financramaento del Termordsme.

Replamento que rewula la prevencion del lavade de |
activos, financiamients del leporsmo v de la
proliferacidn de armas de destrucoidn masiva én el
Mercado de Valores dominicano (B-CNMV-Z01E-
12-MV) {cn adelants, “Heglamento de Prevencion
del Lavado de Activo.

Lev niim. 1589-11, sobre el Desarralla del hMercado
Hipotecaric ¥ el Fideicomizo an la Repiblica
Diamimicana, la cual establece ¢l régimen tributario
penersl de los Fondos de [nversidn, a los cuales se
ptorga ¢l mismo tratamiento fiscal que a los
hdeicomises do oferts puiblica de valores;

. Worma General mim, 03-2013 de fecha nueve (99 de

diciembre de dos mil irece (2003) emitida por la
Direccidn General de himpuestos Tntermos (TGTT,
que establece el répimen tributario especifico de las
sociedades  adminisiradoras ¥ sus fondos de |
IVETEIAN,

Norma General num. 92-2029 de Techa vembnuevs
{29} de enero de dos mul veinte (2020 ermitida por
la Direccion Creneral de Impuestos Internos (DG,

la cual modifica algunes aspectes de la Norma
General nim, 05-2013;

optimizacién tributaria 4zl mercado de valores; ,
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13. Cédiga Tributario Deminicano, Ley niim. 11-92 ¥
sus modificaciones;

I4 Ley nim. 232-12 para el fortalecimiento de la
capacidad recaudatoria del Fstado para la
sostembilidad fiscal y el dessrralla sostenible;

15 Nomma que estsblece los criterios sobre 1g
valorizacién de lus inversiones en instramertos
Imancisros  adquirides  por  los  patimonios
aulomomos, contenids en la Cuarta Resolucion del
CNMY {antipuo Consejo Nacional de Valores) de
fecha ocho (8) de agosto de dos mil catorce (2014)
B-CNV-2014-17;

16, Reglamento de Prevencion de Tavade de Activas,
Frnanciamiento del Temorizma v de Ia
Proliferacion de Armas de Destruccidn Masiva (R-
CHNV-2018-12-0V0:

17. Reglamenta de Informacidn Privilepiada, Hechos
Belevantes v Manipulacitn de Mercada, R-CWMY-
A022-10-MY, contenidz en la Tercern Resolucion
del CRMY {amiguo Consejo Nactonal ds Valores)
de lecha veintiséis (26 de julio de dos mil veintides
(201223,

18. Todas las notmas ¥ clreulares emitidas por ]
ChAV v la STV,

b

1.2 Disposiciones sobre el indicador comparative de rendimiento o benchmark

Se estard utilizando como indieador comparativo de rendimients o Benchmark para COTMMTEr ¥
valorar la eficiencia del Fondo de Inversion la “Tasu de Interés Activa Promedio Ponderada en
Moneda Nacional de los Bancos Miltiples (ILAPPY, por Scctor Hipotecario yio Desarralla,
celeulada sobre una base anual, segim la publicacién del Banco Central de la Republica
Diorninicana en su paging web hitps:was bancentral gov.do/

La comparacitm de la tass de rendimienio del Fondo con el benchmark se realizerd en loz
primeros diez (10} dias habiles del mes siguniente, una vez la publicacion de los datos estén
disponibles en 2 pdgina weh de] Banco Centeal de Ja Repiblica Dominicana v se haya publicado
enosu varsion no preliminar. Estos resultados se estardn remitiends mensuplmente a la
Superintendencia del Mercado de Valores como un Heeho Relevants en conjunto con la copia
dz publicacion de la tasa de referencia publicada como definitiva ¥ par patte de la Sociedad
Admimisiradora se publicard en su pdging web semin la normativa vizente,

Pasadz [a facha de cierre de cada mes, on caso de que el Banco Central no publicase durante los
primeras diez (10} dias habiles del mes signiente el reporte sefalado, la Sceizdad
Administraders poded tomar como referencia la “Tasa de Interés Activa Promedio Ponderada
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(TIAPP)". por Sector Hipotecario /o Desarrolle en pesos, ¥ que o5 publicada como definitiva
en la pdpina web principal del Banco Central como parte de las estadisticas del Sector Monetario
v Financiera en su reporte titulade ¥Tasa de Interds Activa Promedic Ponderada (TIAPPT™, por
sector Hipotecario y/o Desarrollo en pesos, para 2] mes inmediatamente anterior o su version
definitiva ¥ serd informada como hecho relevante a la Superintendencia del Mercada de Valores
v 4l pibhice en pencral mediante la paging web (hrtps/fsraw 2fireservas com/Paginashechos-
relevantes aspx) de conformidad al literal £ del articulo 23 del Reglamento de informacicn
Privilegiada, Hechos Relevantes ¥ Manipulacidn de Mercado. En caso de que dicha tasa daje de
estar disponible delfimbvamente se propondrd un nueve benchmark, ante la Sepenntendencia
del Mercado de Valores, para la revisidn, la coal deberd eslar debidaments susienta v justificada
técmicamente ante la presentacion de la misma en la asamblea general de aportantes
extracrdinaria.

La Tasa indicada ha presentado el siguiente comportamiento en los altimos docs (12) meses. a
saber:

Comparativo Benchmark vs Rentabilidad mensual del Fondo

52.005% de Junio 2024 - Junio 2025
73.00% !4‘\‘
f L1
5100 ‘f %
f '
/ \
AZ.00% J" L
‘ .
2
R fe 1‘==E\.\/f =
-8.00% ; I
; Sug- Sep L L= Felb-  Mlar- 3 Fay- 2
, Jun-24 Jul-24 24 24 Jict-34 » 2 Jar-25 ot 55 Apr-25 5% Jun=25
e Renifabilidad Fondo B.12%:640% 7.04% 7.61% 7.35% 783K TEI0%7.20% S.08% 733 GA7H 5.73% 6.19%

——Rarchmark 5.51% L0 52%1 1 28%1 1. 55%10.51%10.00% 5,565 9 75% 545950 9 81% 10,0750, 10%10.97%

Fuente: hitps Shonceairal ot doda/dd 253 G-seclor -mione lario-v-linanciern

Lataza de Interés Activa en Moneds Nacional de Jos Bancos Maltiples Preferencial por Sector
Hipotecario wo Desarmollo en Moneda Macional ha mostrado una tendencia al alza durante la
mayoria de los meses del 2024, Hegando 2 alcanzar un pico de 11.55% 2l clerre de septismbre,
zin embarga, ha prezentado una lpera reduccidn en los meses posteriores, cerrando ¢l mes de
ener 2025 en 9, 75%. Este comportamicnto en las tasas de interds estd dircclaments relacionade
con las politicas monetanias adopladas por €] Banco Centrl de la Repiblica Domindcana, las
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cuales han fenido como objetivo controlar la lguidez ¥ la inflacitn, al mismo tiempo gue
estimulan la inversion ¥ el consurna,

Kl Riesgo y rendimiento de los actives que forman parte del portafolic del Fonde, no
necesuriamente corvesponden al riesge ¥ rendimiento de los activos presentados por el
indicador de comparative de rendimiento o benchmarlc.

Para los fnes de la comparacidn de 1a tasa de rendimiento efectiva del Fondo con el henchmark,
conforme el plaze indicado en este acdpite de este Reglamento Interno, se debe wilizar la
siguiente expresion:

FriataE+Reakrodos }Mﬂuﬂf'nmm-!

Tiuse de rendimiento = |:
Founts:

Donde:

Vuota = Es el Valer Cuota del Fonda vigente al ciere de operaciones del iltime dia de] plazo
correapondiente al caleulo del rendimiznta,

¥Cnatal = Ex ] Valor Cuota del Fondo vigente al dia de inicio de operaciones del plazo
correspondiente al cdleulo del rendimiento.

RCabrades = Dividendos efectivaments cobrades per el aportante por cuota durante &l plaen
correspondients. Para el caso de fondos de inversidn que ne distcihuyan dividendos, este monto
serd igual & cero (01,

Actoal! Actual = cantidad de dias def afic correspondiente entra la cantidad de dias calendarios
tanseurmides durante €l plazo comespondiente.

Ejemplo de comparacion del rendimicnto del fondo conira ¢l Benchmark

&) cicmre operativo del dia 31 del mes de maren, ol fondo presenta un valor cuots de
DOPSILLOG.00,., para el cierre aperative del dia 30 del mes de shril el valor cuata s situsha en
DOPST0.120.00, Producte de las Inversionss del fonde, penerando una rentabilidad del 15.51%
pars cs¢ periodo. Para dicho mes, ¢l Banco Central de 1a Repiblica Dominicana publica en sy
paginu weh la tasa de Interds Activa en Moneda Nacional de los Bancos Milliples Preferencial
por Sector Hipoteesrio vio Desarrollo en Moneda MNacional fue de un 10.52%, esto indica que 2]
desempeiio del Fondo fue superior en un 4.99%, a Ia tasa utilizada como Benchmark.

65
10,120 + 0

30
Tasa de rendimienta = ( 000 J —1=1051%
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1.3 Tipo ¥ Objeto del Fondo

El "Fondo de Inversion Cerrado Tnmobiliario Reservas T° ex un Fondo de Tnversion de tip
Cermrado Inmobiliaria.

El objeto del fondo es que invertira un minima de un setenta por ciento (70%%) de su partafalio
dz inversiin en aetives inmobiliarios para la generacin de inpresas recurrentes a largo plazo a
raves de la venta, usufiucto, concesiones administrativas, alquiler o arrendamicntos de activos
mmobiliados. siempre v cuanda se cnenentren situados geogrificaments dentro del territorio de
la Republica Dominicana. Ademas, este Fondo podrd invertir hasta un treinla por cienno (30%)
de su portafolio de inversiones. en valores de renta fija v variable nscritos en &l Registro del
Mercado de Valores de la Repiblics Dominicans, asi como en cuentas de ahotres, corrientes v
depasitos financieros ofertades por lus Entidades de Intermediacion Financieras reguladas por
la Ley Monetaria ¥ Financiera 183-02 v supervisadas por la Superintendencia de Bancos de Ja
Beptblica Dominicana (SIR). Adicionalmente podrd Invertir en opciones de compra ¥ en activaos
contemplados en la politica de inversion v diversificacion de este rezlamento.

El fonde se regiva de contormidad con las replas establocidas en este Reglamento Interne, en el
folleto informativo, ¥ lo establecido por la Lev del Mercado de Valores de la Eepiblica
Dominicana, Su reglamento de Aplicacion ¥ la normativa vigente on la materia.

1.4 Tipe o clusc de inversionists 4 los que se diripe Fl Fondn

La oferta pablica de cuctas del Fondo va dirigida a] piblice en peneral, personss fisicas o
Juridicas, inversionistas nacionales o extranjcros.

Los potenciales inversionistas deben estar en la diy posicion de asumir Ios riesgos inherentes
al perfil de riesgo del Fonda.

1.5 Factores de riesgo 4 considerar por los aportantes del Fondo

Los principales factores de riespos internos v externos inherentes 2 lag aperaciones de la
Soviedad Adminisiradora de Fondos de Inversidn Reservas y al Fonds, qU& répresenta un rieseg
asoriado a la lnversion se detallan en el presente acdpite, pars ¢] conocimisnta de los aporiantes,

Este ez un fondo de inversion Nivel 2 de Riesgo medio, lo que quiere decir gue ostd diripido a
inversionistas eon mediana tolerancia al riesgo. El Fondo se encuentra en esta categoria debido
a que la rentabilidad de las cuotas del Fondo puede ser impactada de forms nepativa o positiva
en tuncijn del resultadi de la gjecucién de la politica de inversion del Fondo,

Este perfil puede cambiar baja un cscenario de condiciones adversas, o cual podria reprezentar
una disminueidn del patrimonio del Fondo v pérdidas para gl inversionista.
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Los inversionisias de este Fondo deben estar en disposicion de asumir los niveles de HesgEos
sefialados en este Reglamento Intemio.

Rieszos del Fondo

Los principales factores internos ¥ externos a la Sociedad Adminisradora de Fondos v al Fondo,
que representan un riespn asediade & la mversidn se detallan & continacién:

Esld relacionado al riesgo que represents cualquier tipo de dc.:sastre:-l
narusal o na, que pudicran destruir total o parcialmente las propiedades
quz constituven el Fonda;

a} Huracanes

bl Taupamis

¢l Tnundaciones

dr Rayos

el Terremnotlos

fi Incendios
RIESGO DE a1 Cualgquier tipo de vandalismo
SINIESTROS h) luelgas
1] Acoidentes de transito o agreos
§1 Explasionss
k) Actos terroristas
I} Entre otros

Esta potencial perdida represcntaria la incapacidad lemporal o
permanante del inmuehle de gensrar rentaz, o bien, la reduccion de su
valor en ¢l mercado, ¥, en consecuencia, uns disminucicn de log

E |

rendimiento del Fondo v del Aportante.

| Este riespa se presenta cuando las propiedades son comprades & un
I precie excesivo o son vendidas a un precio muy bajo. Dado que seyin
clreglamento de este fanda se requiere para la adquisician de los bienes
inmnebles dos tasaciones previas, sienda 21 valor del bien inmushle el

leﬁ%g II_TJ:U i menor de los consignados en estas valomeiones, las cuales deben ser
E'H:LDR_-*!LCIGI‘-E DE LOS acluglizadas anuslmente, procesos acelerados de depreciacidn del

|IHMI:F!EI.F.‘S aclive,  periedes  prolongades  de  desocupacidn,  inestabilidad
| macrecondmics Tecurrente o cambios en la composicidn de los
mgeesos netos que el mmuebls produzea, pedrian producir una
reduccion en 2f valor en libeos de diche activo, lo que gencraria una
disinusion en el walor del inmueble, lo que afectaria en forma
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| | inmediata el valor del ttula de sobrevaloracion de los activos del Fondo
| de lnversion. Las opiniones gue eadd perito tenga sobre los factores que
inciden principalments en la estimacion del valor razonable del activo
inmabiliario, pueden incidir pesitiva o negativamente, o bien no incidir,
en la determinacion del valer en libeos del inmueble, lo que afectaria en
forma inmediata €] valor de la cuota de participacion del Fondo.

Este Gpe de niespe comprende la expogicidn financiera que tendefa El
Fondo como consecuencia de la falta de amendsmicnte de los
RIESGODE inmuzbles adquiridos por este, este desgo afecta las provecciones de
DNESOCTUPACION ingresns de la empresa ya que una disminueion de los ingresos por
alquilerss ¥ mantenimiente disminuird la proveccidn de ingresos v el
rendimiente esperade por la adquisicion del active.

Este tipo de rlesgo comprende [a exposicion financiera que tendeia el

Fondo come consecuencia de un alto nivel de dependencia de un solo
RIESGO DE * Sl e e e
CONCENTRACION ipe 0 cantidad de inmucbles, de ocumir un evento de siniestro en e

bien, desvalorizaeion &n el precio de los tinmuehles o desocupaciin gue

POR INMUEBLES afecta en forma material ¥ negativa los ingresos del Fondo ¥ el valor de
I sUS participacioncs.
Esti relacionado con la concentracion de una o muy pocos inquilinos ¥
RIESGO DE lz posibilidad de que ocnra un siniestro que afecte a un immuehle o
CONCENTRACION perindos de tiempo prolongados en los cuales no se alquile dicho
POR INQUILINO inmueble, disminovendo la capacidad del Foondo pars distribuir
rendimisntos v atecte el valor de la custa de participacion,
La administracidn de las propiedades implica las acciones necesarias |
que El Fondo debe tomar para dar cumplimiento a las obligaciones gue
ticne ¢n su condicion de propictario a los inguilinos. Una gestidn
RIESG{} DE mapropiada de la adnomstracion de las propiedades que conforman el
ADMINISTRACION DE { portatolio de inversidn del Fonda vialentara normas de candeter lepal
LOS INMUEBLES v dispararla procesos judiciales en su contra; impediria 12 cortinuidad
| del contrato de alguiler come consccuesncia de periodos de ficmpo
axtensns de desooupacion; o bien incidiria en un proceso acelerado de
depreciacidn del activo.
Se deline coma la probakahidad de que un mgquiling que ocupe algin
espacio fisico propiedad del Fonde no se encuentre en capacidad de
RIESGO POR atender los pagos de alquiler a los que estd obligado en farma punmal,
MOROSIDAD DE de conformidad con lo dispuesto en el contrato de alquiler, con lo cual
INQUILINOS la Administradora poded verse abligada a iniciar procesos judiciales en
|conra de los alquilerss por el inenmplimiento de conteato, pudiendo
afectar la rentzbilidad del fondo.
RIESGO DE LIQUIDEZ | La inversién en bienes fmmuebles implica que, al momenra de su
DE LOS BIENES | liquidacicn, anticipada o no, cxista ¢l ricsge de que no puedan
INMUEEBLES | identificarse a tiempo compradores de los inmuehles, To que pudiese
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implicar que el Fondo no pueda liquider sus activos en el tlempao
| prevista, o bien, asumir precios de venra infetiores a los valores de los
inrnuebles, pudiendo implicer rentabilidades negativas o perdidas de
capital para los apenantes. Del mismo modo, pudiera darse ¢l caso de
no pocer realizar 1a venta, lo que significaria la franstzrencia de los
activos inmobiliaros directamente a los aportantes,

Los nesgos propios de la constaceion de provectes que pudieran tener
efecios negativos sobre su rentabilidad. incluvendo, pero sin limitarse
a;

Ricsgo de Suministro y Montaje de Equipos: Fate se relgciona con el
posible cambio en los costos de suministros, equipos v maquinaria, el
cumplimients en los tiempos de eniregs v 1a calidad de estos;

RIESGO DE

CONSTRLCCION Rizsgo de Operacin: Se refiere al rieago de um evento que provoque la
intermupeidn del procesa de construceitn, 1o cusl pudiera reauliar en
awmenlo de los ¢ostos o un deterioro de los trabajos realizados.

| Ademds del rizsgo de que los costos de construccidn v montaje excedan

lo estimada, existe, entre otros, el fesgo de retmsos ¥ ¢l Ticsgo de que
las instalaciones comstruidas no presten los servicios con Ja calidad.
eheienciz ¥o productividad prevista

RIESGO POR LA -, gt e P :

DISCRECION ALIDAD Dentro de la politica de imversion, la Administradora goea de

DE LA SOCIEDAD discrecionalidad para la composicion especifics del pomafolio de
ADEHT\HTR ATORA ifrversion del fonde, razén por 1a cual los inmuebles gue finalmente se
PARA LA COMPRA DE | 2d9ueran podrian no llegar las expectativas de un inversor en

ACTIVD particular.

| Riesgo de que El Fondo, la administradars, la economia nacional v la
ceonomia internacional se vean afectadas negativamente por el brote
de un virus o enfermedad allamente contagiosa sin que exist un ambits
RIESGO DE de tiempo predecible para la comunidad médica internacional pusda |
PANDEMIA controlar su propagacién v lograr su erradicacién v por consceucncia
perduren en el zmpo condiciones ecomdmicas negativas que afecten
directamente los sectorez v las sociedades objcto de inversion dsl
Fondoe,

Las conccsiones administratives sobre bienes inmuehles, son actos
RIESGOS POR | administrativos en virtud de los cusles se autoriza temperalmente por
CONCECIONES | una administracidn a una persona particular la gestidn privada de un
ADMINISTRATIVAS bicn pliblico, mediante el pago de un canon. Se rigen por su titulo, estén
sujetas al Derecho Administrativo. Esta transferencia de resgo supone
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la posibilidad de que no se recuperen las inversiones realizadas ni se
cubran log costes necesarios pera explotar las obres o servicios
adjudicados, en condiciones normales de fimcionamiento.

Los factores de riesgos, tante penerales como los inherentes al seclor
mmobiliario, gue estin identificados en el presente Replamento
Intemo, asi como loz méodos de monitoren v mitigacién estin
amiparados bajo 2 nopma R-CWV-201 5-35-MV Sobre 1a Gestidn de los
Ricspos para los Infermediarios de Valores v las Sociedades
Administradoras de Fondes de Inversidn, de conformidad con la Cuarta
Resolucion del Consejo Nacional del Mercado de Valores de fecha
veinte (20) de noviembre de dos mil quince {2015),

La probsble ocurrencia de simmaciones de diversas indoles como
polificas, sociales, macroscondmicas, sectoriales, entre oiras, gue
podrfan tener un impacto cn el funcionamiento y consecucidn de
ehjctivos del Fondo, pues este asumirs los riesgos implicitos de dichos
sectores, en factores como oferta ¥ demanda, suplidorss, competencia,
siclos ¥ tendencias de la indusiria. En case de que el fondo invierla en
actives inmohiliarios pertenecientes a estos sectores o tenga nquilinos
que desarrallen actividades econdmicas en los mismos, esto pudiera
afectar la rentahilidad del fonde, ante impacios negativos o chogues de
aferta ¥y demanda en dichos secrores, A manera de ejemplo se ligtan los
posibles nesges de los siguientes sectores:

. Turismo: nesgo reputacional a nivel pais por algin incidente
que afecte la imagen del pais como desting, reduciznda 1z llegada de
turistas: situaciones gque Impacten la frecuencia de voclos de las
acrolineas, como huelgas de institucionss, vostos inmanciables de
combustibles: riesgos medivambicntales gue incidan en la sleccion del
pais o dy alguna zena del pafs como destine maristico, como tormentas,
| sargazo, enire piTos,

RIESGO SECTORTAL

. Censtruccion: ricsgo de alza en log precios de construccion que
eleven los costos para el Fondo ¥ por ende su rentahilidad; escasez de
maleris prima que dilate o detengs ol plan de construceifn; fesges de
fuerza mayor coma huelgas, motines y medioambientales que detengan
la censtreeeibn o bien la destruyun,

. Agroindnstria: rieseos de plagas, climéticos, sociales, que
impidean la siembra ¥ cosecha de lez productos e impidan su
procesamienta; alta volatilidad de los precies de los productos que
cottipromelen la rentabilidad del negocio; enfre otros.
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. Minzria: riespos ambientales, sociales v politicos que obstruvan
las extracciones v la produccion de los minerales; los precios de los
minerales que dependen del mercade imternacional y pudieran
comprameter los retornos de la empresa, entre otroa.

. Manufactura: riesgos operacionales que interrumpan las
operaciones, asi como eventos sociales como huclgas o motines:; 1z
escascz de las materias primes; la competencia de paises con tnenares
| tostos de manoe de obra, enire ofros, pueden comprometer 2] negocio o
mediane ¥ [arpo plazo.

. Encrgia v agua: las necesidades de renovacidn de estructura v
lecnologia v 1a consecuente demanda de capiral, representan un rissgo
de continuidad en case de qua no se tenga acceso a capital necezario y
aportundg; los cambios normativas del scetor es oteo riesgo que pudiera
incidit en &l futuro de este tipo de negocios por su alto impacto social
¥ la intervencion de los gobiernos eén ] sector,

- Comervin: niesgos de crédito de los compradores gue pueden no
cumplir con los pagos acordados; @l abastecimiento de la mercancia que
implica una dependencia de terceros; los rigsgos ssociados al transporte
de la mereancia, ya sea localmente o a nivel internacional; ¢ risspo
cambiario asociado a las monedas oo las que se compra ¥ vende la
TMETCANCIA, SIre oLIos.

. Imansporie: incidentes de robes y fraudes; cambios en la
legislacion; riesgos de aceidentes en los fraveetos: entre otras.
. Bares v Restaurantes: el incremento de la oferta pudiera Uevar

a reducir precios ¥y por tanto disminuir las rentabilidades: la alia
rotacidn de los empleados que implica un costo en sntrenamisntos v un
ricsgao reputacional a no comntar con ¢l personal debidamente capacitado;
cualguier meidente que afecte dé manern dirceta o indirecta la cadeng
de suministro, asi come la calidad de los productos; la opinidn piblica
debide a ls mpidez con que se comunica un incidente gue pudiers
arrigsgar la reputacion del local, entre otras.

. Comunicaciones: la alta necesidad de Inversidn en nuevas
tecnologias de forma cficaz ¥ oportuna pueds poner en desventaja el
servicio frente a la competencia; riesgos de ataques a la privacidad v
seguridad de los clientes: cambioz en la regulacién y la posible
inespacidad de adaptarse de fomma oficaz, pueden impedir e
crecimicnmo de la empresa; entre olros.

. Infragstructuras: la dependenciz de 1z estructura flsica tanto
privads [locales, almacenes. entre otros espacies) como phablica
(mutopistas, carmeteras, calles, alcamanllado, enpte ofres) para el
funtignamiento v desarrelle da los neaocios.
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. Altnacenamiente: rigsgo de poder asegurar [a calidad v buenas

praclcss en cuanto proteger, guardar © conservar l4s mercancias
durante ¢l tiempo que fuese necesario para su adecuado uso.

% Agropecuario: riespos climfticos, sociales, de plagas que
impidan la siembra ¥ cosccha de los productes: alta volatilidad de los
precios de los productos que comprometen la rentabilidad del negocio;
SOhT OMros.

3 Educacion: aquellos relacionadns a la incapacidad de adaptarse
a los cambios en la forma de educar ¥ la teciologia gue pudiera
implicar; ¢l Desgo de mantencr personal capacitado: entee otros.

. Salud: riesgas eperacicnales de tipo téenico v'o adminisativo
que pudieran afectar la calidad del servicio prestado a los pacientes;
ricspos bioldzicos de transmisidn de enfermedades entre pacientes ¥/
personal medico; niesges de tipo guimico relacionades a los efectos
cansados por la mmedecuads mamipulacion de sustancias  coma
medicings, reactives de laboratorio, anestésicos; entre olros.

. servicie: aquellos relacionades a robes ¥ fraundes por parte del
personal; agquellos relacionados & la capacidad del personal de prestar |
el serviciy adecuado v sepin los estandares; enire otros,

. Administracitn piblica: exislén nieagos asociados a carmbios en
las adminisraciones por cuestiones de [ndole politico que pudieran
iraplicar variacidn en la gestidn, entre oteos.

5 Teeneologia: Fallos o amenazas que afecten los sistemas de
teemalogia ¥ pusdan provocar la interrupeidn en el funcionamicnto
edecuade de lay organizaciones, reflcjandose en posibles pérdides
financieras o dafios repulacionales.

Los bienes inmuehlos serdn valorados prevics a la compra ¥ de igual manera,
sera revalorizados anualments mediants una tasacion, sin embarco, el
cmnzepte de valor en el inmueble ¢onlleva el vso de supuestos ¥ variables que
#slin en constants fluctuecion, v en adicion ssian sujetas 4 las considereciones

RIESCGDS POR de las entidades qua realicen el andlisic de walor, D la misma maners, Ia
FLUCTUACION EN EL.  fuctuacién del valor de los inmuchles s= ve afectada por Iz ofema v la
VALOR DE LOS demanda del mercado inmobiliorio, los risspos de desasiees oaturales
INMUEBLES detallados en =l  presemtc  documento, cambios en  las  politicas

eubernamentales v repulaciones, asi como factores spciopoliticos gque puedan
influir en la peceepeibn de estabilidad v seguridad en deleomingdas dreas
geogrificas en temritorio dominicana ¥ que pucden ocurriv en coalguier
mcenta, o s8la una vee al ano.

RIESGO DE | _ . . ) e
CONCENTRACION Ll risspe de concentracion gﬁagn:l.t‘:cn &3 :1-n=55n qiu.sf: Er:u:lu-:t: al m».&rhr
gran paste Jde 1oz recursos del Donde en sclivos mmabiliano: en una misma

AREA GEOGRAFICA
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rond gecerifica de la Repiblica Deminicana, Cudntos més actives tengamas
en cartera aimitides en le misma zona geografiza, mayor desgo.

RIESGO EXPOSICION
A CPCIONES DE
COMPHRA SORRE
BIENES INMLUTRILES

Dado que Ta Polilica de Inversin permite |a inversidn de hasta diez por cienta |
(10%5) d= su Portafalic de Inversidn an Opeiones de Compra subrs Bienes
Inmuchles, &l mismo esta expuesto a gue dichas Opeiones de Compra oo sc
gjecuten ¥ el Fondo no sdquiers el activo subyseente. En cse caso, AFI
Feserves tendrd que gestionar la colocacion de lns recursos en oiras
imversiones, lo cual pudiera cavsar una reduccion en el rendimients dsl Fando,

RIESGO DE
CONCENTRACION

Es aquel que implica la probabilidad de registrar un nivel de pérdidas a
causa de una cxposicidn elevada a un grupo particular de CUNLTAPAETtES,

RIESGOS
AMBIENTALES

RIESGO
REPLTACIONAL

se frate de (i} la continpencia derivada  del cumplimiento,
incumplimiente, modificaciones o responsebilidades relacionadas con
licencias ambicntales o planes de mansjo amhbiental (o2 los permisos o
licencias que Jos reemplacen), que se requieran para ¢l desarrallo de los
proyectos; (1) el rieago de que grupes ambientalistas puedan oponer el
desurrollo de los proyectes debido a que indiguen que dicho proveetn
fraeda causar dafios ecoldmeos; (1) el impacte sustancial resultado de
protestas de grupos comunitarios v'o ambisntalisias que puedan ser
fructiferas en atraer publicidad v persuadir & las  entidades
gubernamentales a iniciar investizaciones wo acciones legalzs; o {Iv)
la continpencia  derivada de  cumplimicnto, incurmplimiento,
modificaciones o responsabilidades celacionadss con los estdndares
locales ¢ Internacional es.

Ez la posibilidad de pérdida o merma en la reputaciim de una
arganizacion de torma yue afecte de forma negativa a la pereepeion que
¢l entorno social tiene sobre la misma Este defio reputacional pusde
produeir una pérdida directs o indirzcta del valor de una compafia.

RIESG DE

INADECLADA

. | VALORACTON DE LOS
ACTIVOS

Este riesgo se presents cuando los actives son comprados & un precio
excesive 0 500 vendidas a un precio muy bajo.
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Diros Factores de riesgos Asociados al Fonda

RIESGO DE Es ¢l riesgo de que la coniraparte (parte con quien negnciamas) no
CONTRAPARTE entregue ¢l valor o titule correspundients a la transaceidn en la techa
de vencimicnto,
RIESGO DFE, Es <l riespo que se tiene cuando concluye el proceso de inversion ¥
DFE. %W‘r’ERSIIf)H | e hay una recuperacidn total def capital invertido. sea de renta fija o
5 ' variahle.

Los aumentos o disminvciones en las tasas de rendimiento del
mercade nacional € internacional afectan directamerte el valor ds Tos
instrumentos financieros en los que invertira El Fonde. lo cual podeia !
afectar el rendimienio de los Aporantes, Fn ese sentido, o5 preciso
destacar que la redugcion de las tasas de rendimiento de los
instrumentos financieras provocs un incremento del valor de los
instrumentos financisms, ¥ que el incremento de las tasas de
rendirmiznta que generan diches instrumentos, a su ver, disminuyen
el valor de los referidos instrumentos financieros, por lo gue se refleja

VARIABILIDAD DE LAS

’é‘#ﬁﬁ,ﬂﬂm o | una fluctuacién evidente en relacidn a su rendimicnto.
La variabilidad de la tasa d¢ rendimiento principalmente afecta las
mversiones destinadas a Valores de oferts pablica, ¥a que la tasa de
inlerés en ¢l mercadoe nacicnal e internacional es un factor)
determinanic en el valor de los instrumentos financieros que se
encuentran mscritos en el RMV, por lo que. €] impacro sobre las
inversicnes en bienas inmuebles es reducida al no cstar inscritos e 2l
RMV,
RIESGO DE Se refiers a la posibilidad de gue, al momento de las cobranzas de los
INEXISTENCIA DE alquileres, existe una escases en el mercado dominicane de délares de
DOLARES DE LOS oz Estados Unidos de Ameérica con fo cual tanto los inguilinos al
ESTADOS UNIDOGS DE momento de tealizar sus pagos, con el Fondo se vean incapacitadas
AMERICA ENEL Para canjear sus pesos dominicanos a dblares de los Fstados Tnidos
MERCADO de Aumérica.
| El mercado de valores dominicano, «n el cual sz ofrecen las cuotas del
Fondo, posee un ritmo de crecimients acelerado aim mantiene niveles
de lhquider gencrales volatiles para todos los Instrumentos que ss
FALTA DF. LIQUIDEZ transan en éste, lo quec podria Zenerar cierto grado de [11'|:tuir_1v:_:,r ul
DE LOS VALORES aportante ol momento de buscar [a venta en el mercads secundario de

las Cuntas gue hayva adquirido, o bien podria generarle perdidas de su |
inversivn por el hecho de tener que vender las mismas con descuento,
En coanto 4 los bienes inmuebles en los que inverticd Fl Fonda, 23
importante resaltar que debido 4 que aquellos no estan inscritos en el

I=d
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EMY ¥ no pusden ser transados, El TFonda pudiera enfrentar
obstiaculos relevantes para liguidarlos.

Existe lu probahilided de gue, por e impacto de las nenmas lepales,
Fl Fondo pudiese registrar pérdidus en su patrimonio. Las leves v
RIESGOS regulaciones e gnhiema.ullas uul[vi-::]_ade;. gconidmmicns cn el mercado
REGULATORIOS de v'a_labes. pusden estar sujeras a aplicaciones que causen un efecto
(megative o postve en el desempefio de las actividades regulares del
Fondo, en ¢l valor de sus activos o el en valer de las cuotas en ol
menzadis,

Corresponde a las pérdidas que se puedan generar en el Fondo debida
a las diferentes funciones asociadas a cada una de las partes
mvolucradas en el procese dentro de AFT Reservas. Fl sportants
pudiera verse afectado por fallas eperativas por parte de AFT Reservas
come la falta de comirol ¥ vigilancia en los proceses. neghgencia o
dola,

RIESGOS OPERATIVOS

=
AF] Reservas podrd verse obligada a iniviar proceses judicisles en

eomtra de los arrendatarios por incumplimientos de los contratos de
arrcndamiento, ¥ por lo tanto estard expuesta a ser sujeto de cantra
RIESGOS LEGALES demandas, lo que podria afectsr ¢l rendimiento esperade del fondo.

Lo Sociedad Administradors también podrd enfremtar procesos
adminisiratives en su contra debido a s supervisicn de que es objera.

Las reformas a nivel fiscal que ocurran durants la exisiencia del fordo
pueden afoctar de forma negaliva o positiva al mismo. Existen leves
que regulan la actividad inmobiliana ¥ los regimenes impositivos en
el pais que pueden ser reformadas, cuyo impacto puede incidir direets
RIESGOS FISCALES 0 Indirectamente en fomma negativa sobee el desempefic del Fondao de
Inversion ¥ en a0 capacidad pars generar ingresos netos v para
cistnbwir rendimicntes sostenibles en el largo plaze. De ipual mancra,
el cambic en el tratamiento tributario por parte de la DG puede
afectar ¢l portafolio de inversion del fondo.

'RIESGO POLITICO ¥ Sitnacitn que aleete la eatabilidad politica, social v ccondmica del
s _ . pais podrian mfinr negativamente en el valor de los instrumentos
i ASERSEE NS financieras del Fanda » por [o tanto el valor de sus cuoras emitidas,

El niesgo pals es un indicador sobre Jas posibilidades de un peds de ne
cumnplir en los temmines acordados con ¢l pago de su deunda externa.

RIESGO PAIS Un paiz eon tiesgo elevado posiblemante tenpa que resurrit a cambios
er su pelitica monetarda, impositiva, regulstoria, eic., elementas Gue
pueden afectar directamente la economia de un pais, provocanda
grandes cambios en el Ambite financiern, en la ssahilidad del tipo de
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cambio ¥ en la iquidez de los mercados locales debido a 1z falta de
eonfisnza en los wvalores omitidos por ol gobiermo, les cuales
representan la mavor parte de los insirumentos transados en el
mercada. Lo anterior se podda traduci en efectos negativos sobre el |
rendimiento del Fendo.

RIESGO CAMBIARIO

RIESGO DE LIQUIDEZ
DE LGOS BIENES
INMUEBLES

Serefiere a la posibilidad de pérdidas en activos inancigros O pasivos
on moneda extranjera. cuando se devalia o revalfie la moneda
nacional con respecto a otras moncdas en las que AFI Reservas

manlenga posiciones.

La inversion en bicnes mmuchles mmplica que. al momento de su

liquidacion, anticipada o ne, existe ¢ nesgo de que no puedan

identifearss 4 Hempo compradores de los inmuebles, lo gue pudiese
{implicar que el Fonde no pueda liquidar sus activas en el tiempe
| previsto, o bicn, asumir precios de venta inferiores a los valores de los |
inmuebles, pudiends implicar rentabilidades negativas o pérdidas de
capital para los aportantes. Del mismo moda, pudiera darse el caco de
no poder realizar la venis, o gue significarfa o transferencia de los
aclivos inmobiliarios directamente a los apomantes.

RIESGO EMISOR

Los instrumentas Hinancieros en los cuales invertira El Fondo
implican que el mismo asume el rieszo crediticlo de los emisores por
el cobro periddico de los intereses gencrados, 85 ¢omo poT TELOFA0
del capital del instumente. En caso de que el emisor incumpla o

incurra en default, se vers incapaz de cumplir con las oblipaciones a
los tenedores de bonos, es dear, & Fonda.

RIESGO TRIBUTARIO

Las reformas a nivel fizcal gue acurran durante la vigenecia del Fondo |
pueden afectar negativa o positivamente al mismo, Los regimenes |
impositivos pueden incidir directa o indircctamenle sobre el
desempefic del Fondo ¥ su capacidad de generar ingresos en el largo
plaze,

MONITOREDQ Y
CONTROL DE L3S
RIESGOS

Monitorear ¥ Controlar los Ricsgos o5 el proceso por el cusl se
implementan planss de respuesta a los dsspos, se rasteean los riesgos
identificados; se moenitorsan los risspos residuales. ze identifican
nuevas Mesges v s evalia la efectividad del proceso contra los nesgos
a traves del provecto. Las respuestas a los rigsges planificadas que se
incluyen en el plan para la direccidn del provecte se gjecutan durante

RIESGO DE LAYADO DE

| ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO AL
TERRORISMO Y
PROLIFERACION DE

el cizlo de vida del proyvecin, pero el teabajo del proyecte debe

| menitaresrse continuaments para detecrar $i2sgas nuevos, TIEsEos que

carmbian o gue se voelven obsoietos.

Riesgo de pérdida asociado a que el Fando sea utilizado directamente
o a través de sus operaciones para el lavade de activos, financiarmiento
| del teerorismo, ¥'o armas de proliferacion masive
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DESTRUCCTON MASIVA

2. Mormas Generales del Fondo

2.1 Politica de Tnversido

El ohjetivo general d= Jas politicas de mversiones es describir los lncamientas v gstablecer
controles para que la Sociedad Administradora cumpla con los abjetivas del Fonda,

Las objetivos especificos de las politicas de inversiones son:

1. Generar ingresos recurmentes a corlo plazo a través de alquiler, venta v contratos de
bienes inmuebles destinados a cualquier uso.

2. Generar plusvalias a mediano v larzo plase mediante la venta de los referidos bisnes

inmmehkles.

{ieationar de manera eficiente la liguider del Fondo

4. Diversificar el portafolio con la adquisicidn de valores de vlerta piblica inseritos en el

Registro del Mereade de Valores,

Gestionar v explotar de forma eficiente Los limiles minimas ¥ méximos de inversion de

[os activos penmitidos a ser adquiridos por Bl Fonde, para obtencr otras medios de

ingresns constantes que contribuvan positivamente en el rehdimiento del Fondo,

8. Aprovechar las posibles apreciaciones de capital de Tss inversiones en hicnes inmuehles,
valores de renta {ija ¥ variable de olferts piblica inseritas en el Repisiro, a mediang v
largo plazo, mediante 12 compra a descoento de los valores en comparacion con su valor
de mercadn.

Lad

Ly

L2 Actives en que invertird e Fondo Activos en que invertird el Fondo
El fondo podrd invertir cn los sizuientes activos:
A) Actives inmohiliarios:

1. Inmmebles ubicados en el territorio nasional,
. Locales comerciales, ndusiriales v de oficinas destinedos s las actividades
econdmicas descritas en la politics de diversificacion del fondo
ul,  Documentas que representen derecho de usufructo sohre bicnes inmuekles, asi como

de concesiones administrativas. relacionadas al objeto de inversion.
B} Actives financieros en ¢l Registro, entidades de intermediaciin financiera ¥ otros:

L Valgres de oferta pblica de Renta fija ¥ Variahle inscritos en el Registro con una
calificacion de riesgo izual o superior a BBB-.

il Depdsitos en entidades de intermedizcion financieras nacionales repuladas por la Loy
Monetaria ¥ Tinanciers ¥ supervisades por la Superintendencia de Bancos. Fstas
entidades deberin poseer una calificacidn de ricsgo ipnal o superior a BEB-;

a2
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iil, Cuotas de participacitn de fondos abiertos debidamente inserilos en 2] Registro del
Mercado de Valores.
v, Upelones de compra para adguisicidn de Bienes Inmuehles siempre gque la prima no
supere ¢l 3% del valor del bien, su vencimiento no Sea mavor a un afio ¥ que na exisla
ningim impedimento a su libre transterencia.

Los bienes inmuebles en los que invierla el fonde deberdn estar en buen estado de conservacion
¥ podran estar destinados a cualguier actividad privada o pdblice, industrial o comercial o de
cualguier otro sector productivo que estén contemplados en 1a politica de inversidn del presente
Feglamento Intemo, en la que se lenpa la expeetativa de gencrar alguileres yio plusvalias
atractivas para el Fondo, dentro del Territorio Naciomal. Bl Fondo podrd inverlic en hienes
inmuebles sin edificaciones {terrenos), con la finalidad de obtensr ganancias por la plosvalia.
Los flujos provenientes de estos alguileres podran recibirse en délares de los Estados Unidos o
en pesos dominicanos.

Loz limites de inversién en cuanto al tipo de inmuebles a adquirir por el Fondo dependeran de
las condiciones del mercado v [a estratcgia de adquisicion dictada por el Comité de ITnversiones
de Fondes Mo Financieres,

Loz inmuehles que e incorparen al Fondo podran adquirirse parcial o totalmente desocupados.

Para determinar su ubicasidn oplima, se tomard en cuenta el crecimiento ¥ desarrolle
inmabiliario de 1a zona v las oportunidades de plusvalla gue puede penerar el Inmuehle cn el
larzo plazo.

Mo exisle limike con relacion al drea de construceion que possan los inmoehles a ser incorporados
al portatolio del Forndo.

El plazo minime de permancncia de los bienes inmucbles en el pomafolio de inversidn serd de
gaig (6] meses despuds de o lecha de sdguisieion.

Los valores de oferta pablica en los gue invierta ¢l Fondo deberdn estar inscritos en ¢l Registm
del Mercado de Valores de la I{E;pﬁbl ca Dominicana, ¥, a excepeicn de los fondos mutuos,
deberan ser negociadoes a través de mn mecanisme cenfralizado de nepocacion asulonizado por la
Superinténdencia del Mercado de Valores de la Repdblica Dominicana. La Sociedad
Administradora podrd acceder a través de un intermediario de valores autorizado, En ¢l caso de
las cuotas de fondos sbicrtos v los depédsitos oo gencral con entidades de intermediacion
[inenmera seran negomados con la propia enfidad,

2.3 Duoracion del portafolio

"No aplica" en virtud de que la denominacién del Fondo es inmaobiliario debide a que mvierle al
menos un seterta por clento (70%) de su portafolio de Inversidn en la adguisicidn de activos
inmohbilisrios,

La ¢lasificacidn de les fondos sexin el plaze de duracion (vorto, mediano v larpo plazo) es de
caracter mandatorio para los fondos que invierten un minimao de sesenta por ciento (6004 de su
partalalio de mversion en valores de renta fija, de conformidad a lu clasiieacitn requerida por
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el art. 77 del Reglamente R-ONMV-2019-28-3V, modificado por la Resclueidn B-CNMMV-
2021-16-0V.

2.4 Normag respecto a las operaciongs del Fondo con netivos pertenecientes a porsonas vipculadas
con la Seciedad adminisiradora

El Fendo padrd poseer hasta el veinte por clento (20%) del partafolio de inversidn, en valores
de renta fija emilidos por personas vineuladas a la Administradors, slempre ¥ coande esiog
cucnten con una calificacion de riesgo igual o superior sl grada de inversion o BER-. Fn adicitn,
podrin posesr este parcentaje del portalolio de inversidn en valores de renta variable emitidos
par personas vinerladas a la Administradera. F1 Fondo no podnd invertir en valores de renta (ifa
ni en valores de renta variable emitidos por personas vineuladas 1 Ins miembros de] Cornité de
Tnversiones de Fondos Mo Financieros.

El fonda de inversidn podri poscer hasta el cineuenra por ciento {50%) del total de su Liguidez,
en cueniss corrientes o cuentas de ahorto, de una entidad de intermedizcién fnanciera regidas
por la Ley rim, 183-02 Muonetaria y Financiera vinoulada a su sacicdad adminisiradora,

Tedas transacciones realizadas con personas vinculadas deberdn reslizarse 2 valor de mercada
¥ deberdn estar aprobadas por el Conssjo de Administravian de AF] Reservas

Las aperaciones con personas vinculadas a AFT Reservas que realice ¢l Fondo serdn ineluidas
en los informes periadicos penerados por el Fonda.

La sociedad administradora, miembros del consejo de administracian v del comité de inversion
de Fondes Mo Financieras ¥, en penerul, todos sus glecubives y ampleades, no podrén arrendar,
uzufructuar, utilizar o explotar, en forma directs o indirecty, los valores o bienes propiedad de
los fondos de inversidn que administren, ni enajensr o arrendar de Tos suyos a estos,

2.5 Prohibiciones, Limitaciones o restriccioness aplicables a las inversiooes

El Fondoe deberd en tode momento dar cumplimiento a Ta normativa vigente, en relacién con los
prohibiciones v restricciones en materia de inversien de los instmmentos que gonforman el
portafolio del Fondo, en adicidn a las y2 mencionadas anterformente en este Reglamento, a
saber:

2} Mo podrd poseer cuotas de participacicn de un fondo cerrado por encima del treints par
ciento [30%9) del porafolio de inversidn del Fondo.

o) Podran myvertic en cuotas de un fondo abierto hasts un treinta por ciento (30%) del
portafolio de inversidn.

¢} Mo podrd posser menos del setenta por ciento (70%) del portafolio de inversion en
activos inmobilisrios, esto es, bienes inmushbles v/ documentos que represciten
usufructo sobre bienes inmuebles vio concesiones administrativas sobre bienes
inmusbles, en conjunta ¥ de acuerdo con la politica de inversin detallas en la politica
de diversificacian.
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d) No podra poseer més de un treinta par cienio {(30%) en un mismo emisor o grupo
econdmico del poriafolio de inversidn dal fomda,

¢} Mo podrd adquiric més de trainta por clenta (30%4) de una misma emisidn de valoses de
renta lju y €l valor invertido en dicha emision no podrd exceder el guinee por clento
[13%) del portafolie de inversian del fondo. lgualmentz, solo se pedrd invertir of cinco
por ciento (5% del portafolio cn emisiones vinculadas 3 1z Sociedad Administeadora,
siempre ¥ cuando lus mismas tengan unz calificacion de grado de inversidm o supetior.

i No podrd invertir més de un cuarenta ¥ einco por ciento (45%) de su portafolio cn un
misma bien inmucble o un cincuenta ¥ ¢inee por clento (33%) en o] caso de un Comjunto
de unidades inmobiliarias,

g} Mo podrs percibir ingrezos de un mismo mguiling mayor & un sesenty ¥ cinco por ciento
(63%] del ingreso toral del fondo. Esto cusndo ¢l fondo se encuentre totalmenie
colocada.

EE] Fondo na podrd invertir en otros setivos que no sean los sstablecidos en ol objetive general
ds [a politica de inversiones, conforme a los criterios de diversificasion establecidos ¢l presente
Reglament,

1.4 Politica de Liquidez

El limite minime de liguidez del Fondo serd de cero por ciento (0.0%)) del patrimonio neto del
Fondo, La liguidez estard conformada por efectiva mantenido en cuenmas cormientes vio de
aharre o depisitos & corte plaza (hasta 90 dias) en enfidades que cusmten con une calificacian
de riespo igual o superior al grado de inversion o BBB- ¥/oen cuctas de participacion de fondos
de mversidn abiertos o mutuos que no estén swjetos & pacto de permanenciz ni que el porcentaje
de dicha participacidn sobrepase el minimo establecido pata considerarse coma rescate
signifeativo.

El porcentaje meximo de lguidez s de treina por ciente (30%) del partimonio neto del fonda,
Adernds, El Fondoe podrs mantener hasta el cien por cicnto (100%) de la liquidez en cuentas
corrientes o cnentas de ahorros, en una misma institueian financiers. regida por Leyv nim. 183-
02 Monetaria y Financiera,

El fondo de inversion podri poseer hasts el cincuenta por ciento (30%) del toral de su Liguidez,
en cuentas corrientes o cuentas de ahorrn, de nna entidad de intermediacion financiers regidas
por [a Ley nium. 183-02 Monetaria ¥ Financicra vinealada a su sociedad adminisiradora.

El parcentaie maxima de liguides podrd aloanzar velores mayores an el easo do que se trate de
una vents o desinversion de activos inmobiliarios ¥ deberd adecuarse conforme al plazo
establecido en & acdpite 2.9. En el caso de que dicho cxcesn se Produzcs por ofras razones
referirse ul acapite 2.6.1 del presente reglamento,

En caso de que se deseen modificar estos limites mdximos dado que el Comité de Inversiones
de Fondos No Financieros considers que fas condiciones del mercada asi lo ameritan, deberd
contar con la previa no objecion de la Superimtendencia del Mercado de Valores ¥ la aprobacitn
de [a Asamblea de Aportantes.
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Ligunidez Mixima de
del liquider del

Limites polificas de liquide Patrimonio | Patrimonic Deto

meti del | del Fondan
Fondo

Depisiios en cusnta corrients
o de ahorma en Entidades de
intermmediacidn  (nsncicza o
Instluciones fnancicras
regidas por la Ley No. 183-
2,

Depdsitos 2 ploo con
vencimiento menar o igual &
o0 dias de instituciones
financicras

Cuctas de participacicn de
fondez ablertos de  corto
plaze, =sin  pactos  de
permanencia  debidamente
registrados en el Registro del
Mercado de Valores ¥ cuvo 04
riesao zea bajo; las cuotas de
fondos ablertos en las que
mmvierta el  Fondo, no
requenirdn  calificacion de

Hesgo,
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Log limites establecidos para la hywidez del Fonde ne pueden exceder los limites de inversiones
establecidos en la Polioea de [nversidn del Fondo respecto al portafolic de inversiones.

2.4.1 Politica de adecnaciin sobre excesos de liguidez

AF] Beservas deberd subsanar ¢l exceso de los porcentajes manimes de la liquidez, dependiendi
de 51 las causas son aimbuibies o no 8 1z Sociedad Administradora.

En el caso de que el exceso 3ea por causas imputables a la Sociedad Administradora, se deberd
remitir un heche relevante notificando la sitnacidn a mds tardar al dia hdbal siguiente de courmido
el hecheo, adicienalmente s deberd remitir 2 la SIMY de manera contidencial un plan de=
regnlarizacion ¢l cusl deberd contener como minimo una relacidn findada de las sithaciones o
deficiencias que dicron lugar & su oowreneia, las medidas que s adoptardn para reforzar loz
sigtemas de control v gesion de inversiones, @] procedirnisnto para regulanzar la situacion segin
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el tipo de actve, el plazo razonable para subsanar ¢] hocho tomando en cuenta ¢l Hpo de activo
¥ las condiciones de mercado, conformme art. 87 del Reglamento de Fondaos.

Cuanda sean excesos no imputables a la Socicdad Administradora. e dardn a conocer al publico
mediante publicaciones que realics la socicdad en la pagina weh.

Indcpendicntemente si el exceso de inversidn o las inversiones no previstas son ateibuibles o no
a la Sociedad Administradora estas deben ser sefialadoz on las publicaciones periddicas que sc
encuentran a disposicion de los aporianies v al mercado en general en la paging web de la
sociedad administradora acorde al Pérralo 11T del Art. 87 del Reglamento de Fandas.

L.a sociedad admimistradeora debera subsanar ¢l cxeese de los porcentajes maximes de liquidesr,
dentro de los treinta (307 dias calendario de producidos s es por causas airbuibles a la sociedad
administradora, de Lo comtrano tended hasta noventa (900 dias calendario,

2.7 Politica de Endendamisnto

Bl maximo de endevdamiente pemmitide independientemente de cudl sea lorazon serd de un
cuarenta por cienta ($0%) del patmmonio dal fondao.

El fonde podrd endendarse para desarrcllsr su csitategia de inversidn, con el objedvo de
maximizar ¢l rendimicnto de los activos adguiridos. Bl endeudamisnio no podra exceder ¢l
trelnta por ciento (30%) del parrimenio del fondo, cuando esle forme perte de la esmategia y
funcionamiento de cste.

En caso de gque ocumricse un exesso en el limile de endeudamiento las sociedades
administradoras procederin a corregit esla siluacidn en un plazo maximo de sesenta (60) dias
calendario ¥ deberd proceder a publicarlo como un Hechoe Belevante ¢ informar cuando ses
suDsanado.

Lass valores v activos que sonstituyen el patrimenio del Fondo de Inversion no podrén, en ningr
caso, constituirse en garantia de los prestamos previstos,

AF] Reservas realizara una debida diligencia en la seleccion de 1o institncidn bancaria que
otorgara los financiamicntos, Ia cual debera cstar regulada por la Ley Monetaria v Financiera
dominicana 183-02. Los créditos negociados por 2l Fondao podrdn o no inchuir pagos periddicos
de capital como amortizacion al balance de [a deuda, [oz cuales senin deducidos del céleulo para
¢l pazo de dividendos trimestrales del Fondo.

La moneda para la contratacion de las deudas del fondo serd en pesos dominieanos. ¥ podrén ser
de largo plazo, siempre que el pheeo de los fnanciamientos no exceda el veneimiento del Fonde.
El repago de estos financiamisntos se realizard con los flujos provenienies de los alquileres.
recibidos, asi como de cualquier excedente registrado. Los gastos financieros a ser asumidos
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par el Fondo come resultado de la esirategia de financiamisnto dependerin de Ias tasas de interds
del mercado al momento de la contratacidn del Préstarmo. No obstanie, e Fonde no podra
camlraler prestamas con una tasd de intergs que supers ¢l dos por ciento (2%) por encima de la
“asa acliva preferencial promedio ponderada (TAPPTY, de los bancos malliples de Ja Republica
Doeminicana, la cual es publicada por el Banco Central de la Repiblica Dominicans en su péaing
wizh, La tasa especifica a tomar como referencia serd el promedio de la TAPPP del mes anterior,

En case de que ] Fonda se viese en la necesidad de endendamiento por razones de fuerza Ay,
case fortuito o imposibilided sobrevenida, podrd acceder a lineas de crédito de entidades de
intermediscion financiers por un plaze méaxime de cuarssa v ocho (48) horas, con las
condiviones de endeudarniento desarrolladas pars su estrarepia de inversién en el preaente
acipile, tales como moneda, Hmite maximo de tnsa de interss. acriomes a tomar en caso de
exceder los limites de endendamiente, cuves montos no podran exceder ¢l dicz por ciento [ 10%)
del patrimenio nete del Fondo. En caso de acceder a este tipe de financiamisnto, cate porcentaje
midima del digs por ciento (10%) serd adicional al treinta por clento (30%) del limite de
cndeudamiento mencionado de los parafos anreriores. Se entionde que el acceso a cste tipo de
financiamiento se hard exclusivamente cuando el Fondo tenga necesidad de cubrir sus aastos
regulares ¥ no puads acceder 2 la liguidacion de sus inversiones.

2.7.1 Politica de adecuacitn a excesos por la politica de endeudamiento

En caso de ooumr un excesa en el limite de endendamiente o en la tose mddma de
financiamiento por caess atribuibles a 1o Sociedad Administradora, esta peoceders 8 corregir
csta sitwacion en un plazoe maximo de 30 dias calendario v deberd comunicar a la SIMV como
un Hecho Relevanie o mas tardar el dia habil sizuiente de que AFT Reservas hayya tomado
conocimiento del suceso, ¥ debera enviar a la SIMV un plan de regularizacion confidencial,
incluyende una relacion findada dz [a situacidn o deficiencias que dieron lugar a su veurrencia
¥ laz medidas que se adoptardn para reforzar los sistemas de control v gestion de inversiones,
Finalmente, deberd remitir un hecho relevante netificandn [a subsanacion del hecho de acuerds
com el literal ) del articul 23 del Reglamento de Hechos Relevantes. Bn estos casos, AT
Reservas compensara al Fondo asumiendo ¢l costo del Ansnciamiento en excesg, Dichs
commpensaciin serd deducida por el Fonda del monto a pagarle a la sociedad administradora por
concEpto de comistones mensuales, durante 2l o los meses en que presenie ¢l cxceso. En el caso
de que el exceso de endeudamicnto sea por causa de fuerza mayor, case fortuito o imposibilidad
sobrevenida, no se deberd de exceder las 48 horas, conforme ju naturaleza de este
endendamierto.

Fara los casos en que se presenten excesos en Log Hmiles de sndendamienta o en la tass méxima
de finaneiamienm por causas ni atribuibles a la Sociedad Administradora. esta tendrd un plazo
miximo de noventa (90 diss habiles para subsanar diche cxesso sin que ssta tenga la
responsabilidad de asumir ningén costo por dicho exceso, debiendo ser asumidos por el Tondo.
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Con la finalidad de subsanar los excesos presentados cn el limite miximo de endeudamicnto
AFT Resorvas procederd de la sipuiente forma:

4} Evaluara y determinard si la causa del exceso es o no atribuible a AF] Reservas, con ol
fin de detepminar el plazo para subsenar,
b} Se procederd con la emisidn de ramos adicionales de cuntas de participacidn.
¢} Se liquidaran las inversioncs en activos financieros para cubrir el exceso de
endeudamiznio en ¢l signiente orden:
L. Depositos a la visle en institaciones de Tntermediacion financizra reguladas por la Ley
Monetania y Financiera, ¥ supervisada por la Superintendenciz de Bancos.
ii.  Depdaitos a plazo en instituciones de Intermediacion financien reguladaz por la Ley
Monetaria ¥ Financiera, v supervisada por la Superintendencia de Bancos.
. Valores de renta fija, Letras ¥ Bonos del Ministerio de Hacienda yio Banca Central
v, Walares de ronta fija del sector privado, inseritos en el Registro del Mercado de Valores,
v, Valares tlarizados inseritos an el Registro del Mercado de Valores de Renta Fija Yo
Variable.
¥i. Valores de fideicomisos de Oferta Piblica de Renta F fja
vil.  Cuotas de participacitn de fondos abiertas.
vil.  Cuotas de participacién de fondos cerrados.

En el caso en que el Fondo nio disponpa de inversiones suficienies para cubrir el exceso de
endeudamienta ¥ no hava posibilidad de emisisén de yn nueve tramo dentre de la Emisidn Unica
del Programa de Emisiones del Fondo, AFl Reservas someterd a la Asamblea Goneral de
aporiamtes la decision sobre aumentar el porcentaje méximo de endendamiznto permifido por el
Fondo, v proceder & la cancelacion de la inversidn que provaco el exceso v el endendamiento
ssociada a l2 misma, exponienda las implicaciones v desgos de proeeder con dicha cancelacion:
mienitas dure esta situacion, el Fondo deberd asumir o] costo de estns excesos cusndo ocurren
por causa no atnbuible a AF] Reservas, S la Asambles General de Aporlantes resolviera
aumentar ¢l limite de endeudamiento, aplicara la modificacian del presente Reglamento, scgin
las formalidades cstablecidas para tal efecto por la normativa vigente. Dicha modificacian, sera
comunicada a Ta SIMY mediante ¢l comespondienie Hecho Relevanie v a los aportantes de
acuerde 8 los mecanismos de informacian establecidos en ol presente reprlamento intarnn del
tondo con la modificacian realizada v lu entrada en vigencia del mismo,

Todos los excesos a los limites de endeudamiento serin zefialades en las publicaciones
periddicas del Fondo en 1a pipina web de AF] Reservas | wwww, afireservas.com).

En el caso de que las tases de interés de los fnsnciamientos ohtenides ss posicionaran por
encima del limite anteriormente expuesto, por eausas ateibuibles a la Sociedad Adminisiradors,
AFI Reservas compensarz gl Fonde cuslquier costo pot hoanclamionto que supere la tasa
mixima establecida en este Reglamento Interno, AF] Reservas debera compensar al Fondo el
costa de cuslguier financiamicnto que supere ¢l limite mixima cstablecide en el prEsents
Reglamento, En eslos casos, la compensacion se realizard deduciendo el coste mensual a
compensar de la factura a pagar a ATT reservas por concepto de administracion, ¥ en caso de que
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¢l monto fuera superior 3 la facruracion por adminismacion, el Fondo facturara directamente a

AFI Rescrvas el coswo restanle,

2.8 Politiea de Diversificaciin

El Fondo podrd invertir un minime de un 70% v un méximo de un 100% de su portafolio de
mversicn en activos inmobiliaros. Ademds, el Fondo poded invertir un minime de 084 ¥ un
maxima de 30% de su portafolio, en actives financieros que pudieran ser depésitos en goneral
de entidades de mtermediacidn financiera. valores de renta fija. valores de renta variable,
inscritos en el Registro del Mercado de Valores de la Republica Dominicana ¥ opcicnes de
compra de bienss mmuebles. La polilica de inveesion del Fondo estd orientada a ejecutar
inversiones preferiblemente de larpo plaso.

Inversién mixima en opciones de compra: El fondo ne podnd invertir en opciones de compra
de bienes inmuebles mas del disz por ciento (10%%) del portafolio del fondo. Para este efzcto, las
opeicnes de compra se valoraran por el monto total de la prima pagads, no poded exceder el 554
del valor del inmueble, su vencimiente no sca mavor a un (1) afio ¥ no exista ningin
impedimento a su lihre trensfercncis,

Inversidn maxima por nn bien inmuehle: El Fondo podrd invertir méxime un cuarenta v cinco
por ciento (43%) de su portatolio en un mismo bien inmueble o un cincventa ¥ cinco por ciento
{353%} en el caso de un conjunto de unidades inmohiliarias. Para estos efectos del ehleulo yio
cumplimiento del presente [imite deberin aplicarse las sigulentes consideraciones:

a} Elconjunto dcunidades inmobiliariss que formen parte de un edificio zerdn considerados
coma 1m mismo bien inmueble, aun cuando se encueniten registrados de forma
independiente en ¢l Repgistro inmobiliars,

b) En ¢l case de un conjunic de unidades inmobiliadas que formen parte de una
vrbanizacion, complejo habitacional u otros de similares caricteristicas seran
cemsiderados como un conjunto de hienes inmuebles relacionados, aun cuands e
encuentren regisitados de forma independisnie on el Realstra inmobiliaria,

e) Mo existe limite com relacien al dres de construceidn que posean los inmuchles a ser
meorperados a portafolio del Fondo ¥ estos podrin sdguirirse parcial o totalments
desocupados. Siempre ¥ cuando s encuentren libres de Cargas o gravémenes, de Litiz
sobre derschos repistrados v dehidsmente deslindada.

K] porcentaje minimo de mversién en activos inmebiliarios podrd ser lemporalmente menor de
un 7%, en caso de ceurnr una desinversidn o venta de alguno de los activos del Fondo. Para
€s5t0s casos la Sociedad Administradora deberd subsanur conforme la politica de adecuacion
dispuesta en este raplamenta intemo.

El fondo debers diversificar su portafolio de inversiones inmobiliarias considerando una
inversion mimma en 3 biznes inmuebles.



Reglamento Intgrae AFI1
Fondo de Inversida Cerrada '?“\ RESERVAS

o = Bordes Calrowraa
Inmobilfiarie Rescreas [

El plazo minime de permanencisa de los bienes inmmebles en el partatilio de inversion serd de
seis (6) meses después de su fecha de adquisicion.

El méximo de concentraciin de ingresos por inquiline serd de hasta un 65% del ingreso wotal de]
fondo.

El fonde podra imvertir hasts un maximo dal 30% de su portafolio de inversiin en dilares de los
Estades Unidos de América, mientras que ] resto de las inversiones, las cuales pudieran ser de
hasta un [00% del pertafolio, serdn realizadas en la moneda de valor cucta, que o3 el peso
dominicana.

Los bisnes inmuebles en Tos que invierta ¢l fondo deberan estar en buen estado de conservacién
¥ podrin estar destinades a cualquier sctividad privada o piblica, industrial o comercial o de
cualquier otro szetor productiva Hstedo en 1a politica de diversificacicn estipulada en el presente
Reglamente Intome, en la que se tenga la expectativa de generar alguileres /o plusvalias
ateactivas para el Fonda, dentro del Temitorio Nacional. Ademds, para determinar su ubicacidn
optima, & tomard en cuenia el erecimisnta v desamrello immoebiliario de la zoma ¥ las
eporlunidades de plusvalla que puede generar el inmueble en &l largo plava Fl Fondo podsd
invertir en bienes inmuebles sin edificaciones {termenes), con la finalidad de obtener panancias
por la plusvalia. Adicionalmente los hisnes inmuebles que se incorporen &l Fondo podrn
adquirirse parcial o totalmente desocupados. Ademds, el fondo poded adquirir terrenos con tines
de usufructuarles, a los fines de obtener ganancias por plusvalla o ingresos por alguiler, sin
embarge. por su natoraless no podrd construir o dirigir sus fondos a construceion sabre estas,
salvo en los casos que se necesiten ampliacidn u adecunciones on 1ss mejoras o infracstructuras
gue podrian tener dichos tesrenos,

El detalle de la politica inversion del fondo, s presentard a continuacidm en el cuzl se establecen
los limites, come porcentaje del pertafilio de inversidn del fondoe:

Ve Minimo de % Maximo de
. - inversion del imversiones del
Ll purl?[‘nlin de Pao r:ill'.nlin de
inversitn Inversidn
Por ﬁEn dL aptivo:
Aclivos Tnrnobiliarios ; ' TG 10055
Bicnes inmuebles r i [ 1009
EEEE:];EEUE que represente usuliucte sobre hienes 1 0%,
Concesiones administrativas (e 20%
Instrumentos financieras 0% 0%
Por tipo de Instrumento Financiero: :
Depdsitos en cuenkas corricntes o de ahorra de e, 1084,
mstituciones financieras o
Walores de Renta Fija (hanos) 0% £
_Valores de renta fija (papeles Comerciales) (% 3% ]
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Depdsites 4 plaze (vencimiento menor o igual s un i | s
| ano (1 afie) de mstituciones financicras R i
Valores de Fideicomiso de Renta Fija de Olerts B Al
i1 ] s
Piblica _ 0 11
Valores de Trtularizacién de Rents Fija de Oferta
i A A 0% 0%
Valores de Timlarizacion de Renta Variahle de i m
Oferts Publica . “r 0%
Valores de Oferta Pablica de Renta Fija emitidas por 0% 30
Banco Central de la Repiiblica Daminicana i At
Walores de Oferta Miblica de Renta Fija emitidos por s e
el Ministerio de Haclenda : ff' i
Cuotas de fondes de inversidn abiaros 0% 3%
Cuotas de fondos de inversicn cerrados 0 0%
Opciones de compra sobre bienes inmuebles %% _ 10%
Por plazo de los instrumentos financierns:
Carto Plaza igeal o menor 363 dias 0% 300
Mediane Plawo mayor a 385 dizs ¢ igual o menot a = e
1,080 dias s ¥
Larga Plazo mayor a 1,080 diay - [0, 0%
Por Calificacién de Riesgo: Calificacion de Riesgo Minima

Feller Rate Sociedad Calificaders de
Riesgo C-1,e-2,C-3 & sus cquivalentes;
Fitch Republica Dominicana SEL, F-1+,
E-1, F-2, I-3 & sus equivalenles.

Valores de Renta Fijs de Corto Plazo

Valores d= Renta Fija de Largo Plazo

BBEB - o 3u equivalente.

Cuotas de participacion en fondos cerrados inscritos

cn el Registro BREfa— o sn equivalents.

Walores de fdeicomisos DERfo— o su equivalente,
‘alores de Trnlanzados BBB — o su equivalenie,
Cuptas de participacitn en fondos abiertos inscritos : = - :
: ¥ Bo 32 requiere califi 0,
en gl Registro del Mercado de Valores kit e
% Minimo de Yo Miximo de
2 5 a ; inversion del inversiones del
For 50T O Srups écondmicn y financiero: 3 =
AR G e Y fe portafolio de FPortafolio de
inversion Toversién
(rganismos muliilaterales de los cuales la Repiblica 2 :
e - I:'.-"-I:I 3%\:\'
Drominicana se=a Micmbro :
strumentos emitidos o garantizades por una misma s 100
- o = ! 42
cntidad o grupo econdmico ¥ financiero i
| % Minimo de % ¥aximo de
Por Moneda: ; o i :
inversion del inversiones del
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portafolio de | Partafolio de
inversion Inversion
_Pesos Dominicanos T 1004
Délares de los Estados Unidos {1%3 301%,

Yo Minima de
inversidm soabre ¢l

Tipo de Inmueble permitidas en
bienes inmuehles en
el portalolio de

%4 Mibximo de
inversion sobre el
total de inversiones | total de inversiones
purmitidas en bienes

inmuchles en gl
portalolio de

inversiom inversion
Terrenos Urbanas | 0% 209
Plasss y Locales :
o
g o Comerciales % 100
i Torres empresariales v Bl
Minimo ¥ it 0% 100%
Maximo por Tipo "B re . iones Comeroial i 7
de Inmueble del = oros TMETCIAES et L s
Portafolio del Edlficacul:uneﬁ [n-:lu:r,- h'_tal-cs (%4 llfllf"_‘f!:
Finda Ed]ﬁ:.?g_l?nes.lTunshum %% 100%
ificaciones = :
Gubernamentales i i
Edificaciones del Scctor ;
5 :1111-1 i 0% 0%
Edificaciones del Sector : :
Bl i i A
Edificaciones del Seciar -
b i,
_ Almacenamientn H ied
Edificaciones del Sector s ik
L entretenimiento S i
El fondo podrd invertir en bienes inmuehles oeupados por personas fsicas
i Juridicas ouva actividad ccondmica se desarrolle dentro de los sisuientes |
SeClorE:
1. Comercio
2. Comunicaciones
fiiiia 3. Fleciricidad, Gas v Agus
E;:nn St 4. Hoteles, Bares Restaurantes
. 3. Intermediacion Financiera, Seguros v Otros
. Servicios de Educaciom
7. Bervigios de Salud
8. Fomas Francas
4. Transporte v Almacenamienio

¥

10, Administracion Piklica
1. Construccion
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1Z. Industria Manutacturera

13, Agropecnaria

14, Aurtes, Entratemmizofo v Recreacidn.

15. Actividades Administrativas y Servicios de Apaya,

2.8 Politicas sobre Exeesos de inversinn

a1 el Tonda tuviere detemminados valores ¢ activos que indcialmente calilican dentto de las
inversiones permitidas para éste ¥ postericrmente perdicren tal cardcter vio se produjera un
excest por causes airibuibles & [a Administradora, esta informara a la Superintendenciz sobee
los excesos 0 MVersiones no previstas que se produscan, 8 mas tardar al dia hibil siguiente de
que la sociedad adminisiradora heya tomado conccimiento de fal ciramstancia

En caso de que el exceso se produjera por causas no atribuihles a AFT Reservas, se proceders
de la sigulente forma:

)

b

AFT Reservas debera enajenar log valores o activas en exceso dentro de un plazo méximo
de seis (6] meses,

51 asi 0o peusTiese, se citard a asamblea general de appriantes, a eolzbrarse dentro de los
treinta (30) dias calendario sigujenfes al venecimienra del plazo en que debieron
cnajenarse los respectivos valores o instrumentos, 1a cual, can los inlormes presentados
por la Sociedad Administradora resolverd sobre los mismo.

La asamblea general de aportantes deberd acordar las condicioness para la subsanacidn
de los excesos de inversitnes ¢ MVETSI0Nss no previsias en las politicas do inversion. Al
dia siguiente, AF1 Reservas deberd presentar a la Superintendenciz, dichas condiciones.
De po existir acuerdo de 12 asamblea gensral sobre las condiciones para 1a subsanacidn
de los excesos de inversiones o inversiones no provistas en las politicas de inversidn
AF] Reservas deberd informar este hecho a la STMY, dentro de los ocho () dias
calendanio de reslizada la referida asamblea general de aportantes v presentar, para su
evaluacidn, un plan part su regularizacion, el misme que serd aprobada por [a SIMVY en
tuncidn a las caracterfsticas y naturalera del Fondo,

51 los valores o activos recuperan su calidad de inversion permitida dentro del plazo
establecida en ¢l parrafe precedente, cesard Ia obligacidn de ensjenarlos.,

51 el exceso de mversion se debiera a causas imputables a la sociedad administradors, sc
procederd de 1a siguiente [orma:

aj

51 el exceso de Inversidn se debiera a cawsas imputables a la sociedad admindstradors,
deberd eliminarzse dentro de los tres (3) meses siguicnfes de preducide. cuando los
valores ¢ Instrumentos sean de transaccidn bursatil, exceplusnde los instumentos de
renta fija, o de hasts scis (6] meses, si el exceso de inversidn commesponds a valores o
activisd que no engan transaccion bursatil execpmandoe los certificados financierss v de
depdsito.

Para &) case de las inversionzs en valores de renta fija, asi como en certificades
financieros ¥ de depdsito, la sociedad administradora deberd subsanar los excesos de
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inversion o las inversiones no previstas cn la politica de inversitn, originada por causas
atribuibles a ella, dentro de los trsinta (30) dias calendario de praducidos, para lo cual
deberd remitie 2 la Superintendencia al dia habil siguiente de ocurride el excesa ung
propuesta para proceder a cormgpir dicho exveso o inversion no prevista. denteo del plaso
estipulado,

ot Parz ambos casos, AFI Reservas deberd remitir a la Superintendencia un hecho relevante
notificando la situscidn & mds tardar al dia habil siguiente de que ls sociedad
administradora haya tomado conocimiento de tal cireunstanciz, adicionalmente un plan
de regularizacion confidencial gue deberd contener come minimo una relaciton fundada
de las situaciones o deficiencias que dierom Tugar & su oourrencia, las medidas que se
adopraran parg reforzar los sistemas de control ¥ gestidn de inversiones, <! procedimienta
para regularizar la situacion sepin of fpo de active ¥ el plaze razonahle para subsanar &
hecho, dentro de los plazos estipulados en esta scecion,

d) La Sociedad Administradora esta obligada a restituir al Fonde v » los aporiantes las
pérdidas derivadas de la realizacion de las nversiones seflaladas en esta seccidn sin
perjuicio de las sanciones a que hubiere lugar por la comision de dicha Infraceion.

¢) 5i los instrumentos o dercchos zobre bienes recupernsen su calidad de inversicn
permitida, cesard la obligacion de engjenarlos.

Se entiende gue los excesos de nversiones no previstas se originan por causss stribuibles 8 AFI
Reservas, cuando estos se producen directamente por sus actos de gestidn,

Los excesos de inversitn, asi comao las inversiones no previstas en las politicas de inversion del
Fondoe deben ser sefialades en las comunicaciones que periddicamente s encucniran &
disposicitn de los aportantes ¥ ol mercade en peneral en la pdging weh de ATT Reservas
{woanpe afireservas. com).

La sociedad admimistradors ne pedrd efsctuar noevas adguisiciones de instrumentos de
cntidades involucradas en el exceso o inversién no previstas, ni realizor operaciones que
mLTementen su exposicion financiera teniendo como contraparts a estas entidades, hasta que s
repularics su situacion,

La sociedad administradora debera subsanar el exceso de los poreenigjes méximos de Hquidez,
dentro de los treinta (30) dias calendario de producidos si &2 por cavsas atribuibles 4 la sociedad
administradora, de lo contrario lendrd hasta noventa (90 dias calendario. Dependiendo de 1a
causa del exceso e deberd proseguir acorde a lo estipulade en el acépite 2.6.1 del prezente
reclarmento,

2.9.1 Restituciones sobre excesos de inversidn o inversiones no previstas en el Fondo

La sociedad adninistradora debecd restituic al fomde de inversidn ¥ a los aperiantes gque
correspondan, 105 pefjuicies que ocasionss las variacionss nepalivas (péndidas) resultantes del
cxeeso de inversion o de las inversiones no previstas en las politicas de inversiom, oniginades
por cansas atribuibles a ella misma.

B¢ considera perjuicio el resultade negativo producto de la diferencia entre el monto de venta
de la inversion ¥ la valoracidn en base al mayer valor entre el monto invertido ¥ el valor de
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memcadn vigente, Ademas, esta compensacion no exime g la Seccisdad Administradora de las
sanciones 2 que hubiera lugar por haber excedide las limites de inversion o haber realizado
inversiones no previstas en las politicas de inversion.

2.10 Paolitica de Ril‘.’ﬁgﬂ.’ﬁ

Las principales factores de rcspos internos v externos inherentes a fas cperaciones de la
Secledad Administradors de Fondos Reservas v al Fondo, que representa un riesgo asociado a
la inversion se detallan en ol presente acipite, para el conccimients de los aporiantcs.

Este es un fonda de inversidn Nivel 3 dz Riesgo media, lo qua quiare decir que estd dirigide a
inversionislas con mediana tolerancia a] Hesgo. BI Fondo sc encuentra en ests categoria debido
a que la rentabilidad de las cuotas de! Fondo pusde ser impaciada de forma negativa o positiva
en funcidn del resuliade de fa ejecucion de Ja politica de inversin del Fonds por esto AFT
Reservas aplicara los siguientes lineamisntos con fines de proteger lss inversiones que
conformen ¢l portatolio de inversion dzl Fondo,

211 Segnimiento, administraciin ¥ monitoreo del portafolio

AFI Reservas realizird um seguimiento ¥ administracion permancate de las inversiones del
Fondo. Tn el desarrello de las funciones de sepuimiento, administracién ¥ monitoreo del
portativlio, AFT Rescrvas:

al Velara por el aseguramionts permanente v renovacion de pdlizas de seguro de los resgos
que deban aseguramse. siempre ¥ cuando su costo sca econdmicamente razonshle sn
relacion con el valor asegurado;

b} Velard por la adecuada administracidn de los contrates y relaciones con los inguilinas o
usuarios de los inmuebles, para lo cual paded confratar terceros especializados,

) ¥eolara por la exisiencia v adecuada implementacion de programas de mantenimiento
adecuados gue preserven el wvalor de las inversiones del Fondo, para lo cual podrd
contratar terceros especializadis;

dj WVelard por el pago oportuno de los impuestos, tasas, contribuciones por valorizacion v
demds pagos asoriados a les activos del Fondo, para lo cual podrd comtratar terceros
especializados:

¢} Ejercerd a nombre del Tondo los derechos paliticos, patrimoniales ¥ contractuales a que
hava lugar;

11 Rl administrador del Fondo tendnd 1a responsabilidad de dar seguimienso al cobro de Jos
algunleres ¥ al buen mantenimiente de los inmuebles:

2] Custodiar los titulos de las propiedades;

h) Cumpiird las obligaciones contractuales a que haya lugar;

i} Gestienard los arrendemientos de los inmuebles desocupados;

1} Velara por un adecuads mivel de servicio por parte de los proveedores de servicios
contratados; ¥;

k) [valuard Permanentemente los riesges del portafolio e implementard las estrategias de
mitigacion que considera adecuadas,
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El Gerénte Admimistrador de Fondos v el Gerente General de la Sociedad Administradora serfn
los responsables del conlacto micial con los propictarios, ejecutivos o 2sesores designados por
los propietarios de los activos inmobiliaries, Entidades de intermediacién financiera. fondos
ahicrtas, fondes cerrados, valores de renta tija ¥ variable insenlo en ¢l Registro,

El proceso de preseleceidn ¥ seleccidn de inversiones deseritos en Ja paolitica de Inversidn del
presente Reglamento, sars la base para defisir los lineamientos v criterios para Ja seleeéidn de
activos.

Las entidades de Inferrmediaciton Financiera reguladas por la ley Financlera ¥ Monetsria de la
Eepiblica Dominicana 183-02; supervisadas por la Superintendencia de Bancos, v las entidades
v valores de oferta piblica, cuotas de fondos abiertos v cerrados que s= sncueniren on el Registro
de la Superintendencia de Walores, levan un proceso ds depuracidn pam su eleccidn ¥
aprobacion por el comité de inversiones de Fondos o Financieros diferentes a los actives
inmobiliarios por la SIMY.

* Froceso de apertura de ficha inversion para incorporacion al regisiro del Fondo! para la
incorporacicn del emisor como candidato apte para nvertir por el Gerente Administrador
e Fondos debe crear un perfil o ficha de inversion del emisor, par dospués ser
presentado al Comite de Inversiones de Fondos Mo Finaneieros en caso de no estar dentro
del Registro, de la Sociedad Administraders de Fondes de Inversidn Reservas 5. A, El
contenide minimo que debe tener este documento s el siguiente:

a) Calificacion de rizsgo: La calificacion de rieszo del Emisor debe estar clasificada come
eniname en nivel de grado de inversion BEB-.

by Valoranidn de Riesgo, elabomda por el departamento de riesgo.

£] Andlisis de Riesgo-Rentsbilidad el mismo debe exhibir ¥ mostrar las ventajas de
Incorporar este emisor dentro del pegictio del Fondo.

d) Presenlar ol Comild de Tnversones de Fondoes No Financieros pam desestimaciin o
aprobacidn.

»  Criterios de seleccion de Bienes inmuebles:

¢  Fsmdies de Mercado, Econdrmicos, legales ¥ Valoraciones,

o Documentacion legal de la empresa o del edificio.

»  Depuracion por debida diligencia de los inquilinos ¥ el propietario del bien
mmmushle,

o Determinar Pima de Rissgo por impago y desocupacion, costo del segurd en caso
de activos inmobilianos

»  Miveles de concentracidn por inguilinos del bien inmueble.

» Determinar la frecuencia de pago de los inguilinos, v determinar g1 existe alrasos en
los pagos de la mensnalidad por ¢l alquiler de la propledad v ¢l mantenimicnto.
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A.1) Criterios de seleccidn de inquilines constituidos coma personas fisicas se evaluardn
Ios siguientes criterios como minimo:

= Analizar los Niveles de concentracian de inguilines definidas en Bl Fondo.
Bure de Crédito si aplica,

Das documentos de identilicacicn personales.

LCarta de trabajo o certificacion de ingresos.

= Carta de Referencia Bancaria,

e [stado de cusnta bancario de los Gltimos & meses.

= Depuracién por debida diligencia

* @

A.2) Criterios de seleccién de inguilinos constituides como personas juridicas se
evaluardin los siguientes criterios como minima:

* Historial de pagos de alquileres previos.

» Estados Financieros.

&  Burd de Cradito si aplica.

¢ LCarta de Referencia Bancaria de 1 cmpresa.

« Estadoes Financieras de los dliimos 3 afios, o proveceiones vio por Analisis de
Crédito Ampliado, en su defecto.

e  Decumentacion legal de 1z empress,

*  Contrato de alquiler.

s Depuracidn por debida diligencia,

= Plan dec Negocios.

Uny vez la institucion depurada, v lainversion aprobada por los mismbros del comité v ratificada
en =l aeta de comité, el Administrador del Fonda tendrd la responsabilidad de negeciar la compra
cel inmueble ¥ de giccurarla desde el punto de vista financiero, operativo ¥ lagal.

Asl

Imismo, se precisa que los documentos que sustentan la debida diligencia realizada estarin &

disposicion de la SIMV v a oy Aportantes del Fonda a través del RBeprezentanie de la Masa de

Aportantes, a5 como dizponible en los archivos internos de la Sociedad Administradora,

113 Estrategia para venia de actives que formen parte del portafolie del Fondo

La speledad administradera tendrd 1a potestad para vender los sctivos descritos en la politica de
inversion ¥ diversificacion de active del Fondo siempre ¥ cuando se cumplan las siguientes
condiciones:

Por motive de identificacion de un posible cvento de riesgo extreme intemo o externa
cuva probabilidad de ecurrencia debido a cambios en el comportamiento de las variables
de medicion, impacte negativamente el valor en libro ¥ de mercada del aetivo financizro,
euya mejor opoon para climinar el misme, serd Ta lguidasion o venta del activa, debido
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A su alto nivel de sensibilidad ante situaciones de esirés financieros, macroccondmicas,
¥ dicsastres naturales,

1. Cuando se demuesire que la venta del active representa un beneficio para El Fonda, va
881 DOT EANANCias por concepta de plusvalia o para liquidar posiciones cuva tasa interna
de retomo sea menor 4l rendimiento esperada por el activo, ¥ cuya sushtucion sea mis
convenients para la consesucion de los ohjetives estratégioos del Fanda,

ii.  Cuando exista algin tpe de incumplimienta en les palifieas de inversion v
diversificacidn de activos del Fondo, cuyo exceso deba ser corregide en el tiempo
establecide por el reglamento parn administradora de fondos de inversiones aplicable
para el presente tipo de fonde cerradn.

v, Poralgin oiro tipe de ravén justificable que €] consejo de sdministracion ¥ el comise de
inversiones de Fondos Mo Financieros de la sociedad sdministradors considers
pertinente.

v,  Encesp de ventas de los actives inmabiliarios del fondo, gl precie del bien & romar serd
el de la tltima rasacién realizada en base a su valor de mercado, on cazo de que ] precio
del active inmobiliario sea mayvor al precio de la iltima tasacién, debido a factores
intangibles, resultados contables, plusvalia v otro tipo de fectores no considerados en la
ultima wasacidn, serd responsabilidad del administrader de fondo sometsr 1ma
actualizacidn de la misma.

Z,14  Lincamientos sobre Ia Administracion de bienes inmuehles

La administracién de los immuebles adquiridos por el Fondo podrd estar s careo de la
Administradera de Fondos de Inversion Rescrvas, de una o varias empresas especializadas en
Administracion de Condominios v Bienes Raices, o por el propio inquiline si cumple con la
capacidad téenica ¥ gerencial pars su adminisoracion, La persana encargada de la administracion
det inmnueble se le denominara en adelante "El Administrador del Inmuchle”, Los SBrVILiOS
de administracion a ser prestados por Bl Administrader del Inmueble al Fanda comprenden
las actuaciones ¥ responsabilidades requeridas para la conssrvacicn ¥ adimumistracion cficlente
de los inmuebles, de confarmidad con Lo establecide en el Contmato de Servicios dispuesto para
tales fines, gue dispondri, de manera enunsiativa ¥ no limitativa, lo siguiente:

a} Asegurar en todo momento la satisfactoria operucicn ¥ funcionamiento de los
inmuehles conforme lo mas alios niveles operacionales ¥ de seguridad pars
edificios comerciales.

b} Mamtener €l servicio a los inguilinos en forma armoniosa v zatisfactoria,
conlorme los mds altos niveles en la materia.

i Asegurar el cumplimiento por parte de los Inguilines de las obligaciones
asumidas por ellos en los respetivos Confrawos de Arrendamisnto.

d) Mantener disponibilidad en todo momenta para atender las necesidades o
requerimicntos de log Inquilinos v visitantes de los inmuehles,

€] Llevar a cabo la administracion v operacion de los inmouebles conforme = las
mstrucciones de AFl Reservas, los Wérmines del Contrsto de Servicios de
Administracion ¥ lo consignada en los Contraros de Arrendamiento.
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[} Menener disponibilided en todo momento para atender las necesidades o
requenmicntos de Akl Reservas, incluvendo asistencia a reuniones que faeren
réguendas,

g} Remilir 2 AFI Reservas dentro de un plaze no mayor de veinticuatmo {24) horas
de sér recibida, toda documentacion. nolificacion. correspondenciz, paguetos,
ete., que sea enviado o los immuebles, v cuyo destinatario sea AFT Reservas.

h} Anualmente, organizar una agenda de reuniones a sostener con AF] Reservas, las
cusles pueden ser présencisles o por cualquier otra via de maener clestranica.

i} Mantener a AFl Reservas debida ¥ prontarmente informada sobre todo hecko,
acomtecimiento, novedad o evente, que ocwrra en los inmuebles. wnto de cardcter
malenial come de cardeler personal.

i Con el concurso ¥ aprobacidn de AF] Reservas preparat el Presupuesto
Operacional annal de los inmuekles.

k) Asesorar o AFT Reservas en todo lo que fiere regueride respecto de la
adminisiracion, operacion, explomeidn, mantenimisnto, reparacion ¥ mercades
de los inmuehles,

Iy Contratar el personal necesario para la debida limpisza de las drcas comunes
interiores ¥ exleriotes como: parguens, lobby principal. lobby de cada piso.
csealeras. dreas exteriores, dreas de equipos v maquinarias, techos, patinillos
mnteriores. bafios exteriores, bafios anteriores v demds dreas comunes de los
mmuchles que sea responsabilidad de la empress yue brinda los servicios de
adminisfracion del inmueshle.

m) Comiratar [a empresa para ¢l mantenimiente adecuads de los jardines exteriores
de los inmuebles, en lo que se refiere a podrd, siembra, embellecimiente, abonos,
eta., cuandao apligue.

n) Cootratar la empresa para el suministeo de servicios de fumisacion cuando foers
requerido.

o) Contratar la empresa encargadas de brindar los servicies de vigilaneia v sepuridad
conforme & las necesidades de los inmuehles,

Py Coniratar la cmpresa que brindara los senvicios pera €l mantenimiento de las
plantss eléetricas de emeraencia, hombaz de agus, lnminarias de dreas comunes,
¥ demas equipos cléctricos de los inmushles, tales como postes de control aceaso
A pargued. sistemas y cerraduras de controles de acceso, cdmaras de circuito
cemmado de TV {CCTV), e,

q) Contratar la empresa que brindara los servicios de mantenimienso ¥ limpiea de
equipos de ares acomdicienados, inchiyende suministro de gases refrigerantes v
lubiticantes.

1} Contratar la empresa que brindara los scrvicios de mantenimiento de ascensores,

5) Contratar la empresa que brindara los servicios de mantenimiento v reparaciones
de los bafos del interior de los locales v de las dreas comunes de los inmuebles,
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t)] Contratar la empresa que brindara los servicios de suminisira de combustibles v
lubricantes de las plantas eléctricas de los inmucbles.
u) Contratar 1o empress que brndama los servicies de reparaciones menores ¥
MAYOTES gue sean Tequenidas por los inmuebles, sepin sea el caso, incluyendo
sus mejoras ¥ oequipes, de conformidad a lo establecido en loes Contrates de
Arendamicntos,

¥] Contratar la cmpresa gue brindara los servicios de mantenimientos menorss ¥
mayores que sean requeridos por los inmuebles seplin sea el case, incluyendo sus
mejoras ¥ equipps, de conformidad a lo establecido en los Contratos de
Arrendamientos.

w) Cualguier otro tipo de actuacidn o servicie que AFT Reservas v ¢l Administrador
del Inmueble, entiendan 0til. necesards o requerids para la buena ¥ satisfactoria
aparacitn de los mmuebles v ¢l debide servicio a los inguilines ¥ sus necesidades.

x) La suscripeidn del Contrato de Servicios de Administracion no exime a AFT
Eezarvas de las responzabilidades que le corresponden por la administrasion del
Fondo, manteniende la responsabilidad sobre aguellzss fiunciones gue hava
subcontratade, s como su obligacion de presentar informacion sebre tales
funciones a la Superintendencia en lz oportunidad gue esta 1o regquisrs, En ese
misme sentde, la contratacitn de servicios prevista no implica en ningiin caso la
ceson de las obligaciones v responsabilidades de AFl Reservas ni la liberacion
de lag obligacionas y responsabilidades que le corresponden de conformidad a lo
establecido por la Loy 249-17 del Mercado de Valores do la Repiblica
Domimesna. Reglamento  B-CRMV-20189-258-MY v domds  disposiciones
aplicables, ATT Reservas serd responsable de todas los operaciones v actos gue
s¢ realicen de conformidad a To dispuesto en el contralo sefiglado v garsntizard la
confidencialidad de la informacidn que pueda ser materia de reterida contratacién
v de aquella que pueda ser obtenida como consecuencia de la misma.

215 Repories de El Administrador del Inmuehle

Debe suministrar reportes de toda transaccion financiera que ocwra en relaciom a la
admministracion de los inmuebles que conforman el Fondo durante los primeros quinee (13 dias
calendario de ¢ada mes, respeclo del mes que anteegde. El reporte debe incluar todas las
facturaciones, ingresos, cobros, atrasos, cuenla o partidas incobrables, gastos, balance de cuentas
operativas, reparaciones, mantenimientos, locales vacantes, informe sobre polenciales inguilinos
para locales vacantes, v en fin de toda informacidn sobre cunlquisr hecho o asunte relalivo a los
servicios de administracién, o que juicio de El Administrador del Tnmueble sea del interds del
conocimiento de AF] Beservas. El reporte debe de ineluir una relacidn compasativa sobre los
pases operatives, ¥ ¢l proceso de gjecucion actualizado del Presupuesto de Operacion de el
Adminisirador del Inmuehls.
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Mo obstante, lo establecido en el parrafo precedente no exime a Bl Administrador Del Inmuehle
deberd mantener en todo momento disponible pars AFl Rescrvas tods ls imformacian 7
dacumentacion de soporte.

ERVAS

=EE] & ereata

Cuande el inguiling ses desighado Adminismador Del Tnmuchle, queds exonerado de lo descrite
en el presente acipite.

216 Cumplimiento Legal

El Administrador del Tnmueble debeni cumplir con todas las leves, ordenanzas v regulaciones,
nacionales ¥ municipales, relativas a los inmuebles v los servicios de administracion. Cualguicr
vidlacion a tales leves, omdenanzas o tegulaciones que sea del reconocimizmo de T
Admimstrador del Inmuebles, deberd ser informada de inmediato v par ezcrito a AFT Reservas.

El Administrador del lnmueble ne es respenszble del pago s tiempo de las rentas por parte de
tos inquitings, al igual que de las facturas por gastos operstivos o castos de mantenimiento; sin
embargo, esly disposicién no exime, limits o likere Fl Administrador Diel Inmuehle de =
abligacian de hacer los mejores esfuerzos ¥ diligencias para la adecuads facturacion a liempa a
los inguilinos, ¥ para la gestidn del cobro de fas rentas por alquiler de Tocales y demis Tmportes
que deban pagar los inquilinos.

217 Contrataciin del Personal, Empleados ¥ Contrtos Independientes

Yodo lo relativo a las relaciones laborales del personal contratado per el Administrador Del
Inmueble para la sjecucian de los Servicios de Administracion, comerd por cuenla y cargo de
En consecuencia cualguier aspecto laboral en relacidn & dicho personal, incluvendo Pero o
limitade a supervizidn, compensacién, promocidn, terminacion do relaciones lahorales,
sepuridad social, londos de pensiones, entre oimos, sera de la exclusiva del Adminisirador del
Inmuehle, en calidad de patrono de los mismas. Es derecho de AFT Reservas abjetar, sin
necesidad de dar razones justificativas, la contratacion de cualquier persoma o entidad prara
realizar labores en los inmuehles que gonforman el Fondoe, Bl Administrador Del Inmuehle
mantendrd g AF] Reservas ¥ al Fonde libre ¢ indemne de cualquicr responsabilidad, reclama,
detrianda o condenacidn relacionada con &l personal El Administrador Del Inmmeble.

A excepoion del personal contratada per Tl Administrader Del Inmueble on los términos antes
indicados, en caso de que sz requiera contratar empleades adicionales. contratistas o proveedorey
de servicios para la operscidn de algune de los inmucbles, los mismos serdn contratados por el
Administrador del Tnmueble previa antorizaciin expresa v escrita de AFT Reservas, A tales fines,
EL Administrador del Inrouehle hard la solicitud de awtorizacién correspondiente por escrito, ¥
proporcionard todos los datos, detalles ¢ informaciones relativos a la contratacion a fin deo que
AFI Reservas pueda evaluar e salicimad.

L
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Mantenimiento ¥ Reparaciones: ATT Boservas pucde etectuar, con cargo al fondo Tsbores de
marnienimients g [os incmuehles que formen parte del fondo, de manera enuneiativa T N0
lirnatativa. los siguientes:

a) Pintura de dreas exteriores, incluyendo paredes v escaleras de emergencia,

bl Pinturas de las dreas interiones de lobbics, pasillos, cacaleras, v demés dreas comunes de
los inmuchles.

¢} Brillado de pizos de lobbies v escaleras inlerores de oy immueblas,

d} Mantenimiento menores ¥ mayores de los equipos de plantas cléetricas, bombas de agua,
tuberias, ascensores, pastes de control de Acuesn, Puertas interiores, verjas y demdbs
COMPITICNTES, equipos, maguinarias ¥ sus componentes,

e] Reparaciin de equipos sanitarios, de nlomeria, baflos. ete.

I} Supervision, mantenimicnto, reparacion ¥ cambio de impermeabilizantss de techos ¥
paredes sepin (i) las necesidades de Jos inmuebles; o {ii) selicitad por parte de los
Inquilinos; (i) recomendacion recibida de especialislas; o (Iv) supercncia de ATI
Reservas o El Administrador Del Tnmuchle.

21 AFI Rezervas por &f o por recomendacién de Fl Administrador Del Inmueble podra
realizar los reparaciones o manlenimizntos gue 3ean necesarias realizar en los
inmugbles; en caso de gque la recomendacion sea por oste lltimo seré necesaria fa
aprobacion previa v por escrito de AF] Reservac,

En caso de reparaciones urgentes, El Administrador Del Inmushle debers avisar de ¢llo a AFT
Reservas en un periodo no mayor de veinticuatro (24) horas de suscitarse o svento gencrador
de la necesidad de reparacion, debiendo E1 Administrador Tel Inmuehle remitird a AFT Reservas
un reporte detallada de la situscion de urgencia v las repuraciones a efectuarse, conjuniamente
con una relacion de los gastos a incurrir por concepto de la reparacion o mantenimisnto.

Bin embargo, si por infciativa del Inguiling, v previa aprobacidn de AFT Reservas, el Inguilino
podrd realizar labores de mantenimiento al fmmneble 4 su solo cosln, sin poder dedoeir del
&lquiler pactado previgmente dichos gastos. Eslos mantenimientas 1 ser cubierte en s totalidad
par &l Inguiline

Criterios minimos para la seleccidn de contratisias para el manfenimiento de Jos
inmuebles: El Forde podra subcontratar los servicios de mantenimients de los inmuebles a
personas fisicas o juridicas externas a la sociedad sdrinistadors, Los servicios de
mantenimiento abarcan reparaciones, remodelaciones ¥ mijoras a los bienss inmuebles gue
adquiera E1 Fondo. Los mismos senin selecclonados a travis de un proceso formal de concursa
privade en gue se valorardn las ofertas recibidas. Estos participantes deben demostear
experiencia ¥ trayectoria en el drea.
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aj La Sociedad Adminisiradora debera solicitar al menos 3 cofizaciones a empresas que se
dedigquen al mantenimicnmo de inmuebles.

b} Sz presentardn las tres opciones ante el Comité de Inversiones de Fondos Wo Financieros.

c) El Comité de Inversiones de Fondos Mo Financieros cvaluard las oferles recibidas ¥
seleceionard la que considere pertinente.

El Comite de Inversiones de Fondos No Financieros podrd elewir varias empresas yvio personss
para el mantenimiento de los immuchles, Se informard coma hecho relevante la emnpress
seleccionada para el mantenimiento de 1os inmuebles.

Fin cass de que el contrate con un inquiling en particular no incluya la responsabilidad para El
Fondo de cubnr los gastos de mantenimisnta mecurrentes, El Fondo debe asegurarse de que el
contraty de alguler contemple come respensabilidad del ingquiline 2 mantenimienio recurrente
de log inmndhlas,

El Administrador Del Inmuehble deberd reconocer que AFI Reservas padrd, sin estar obligads =
ello, instruir por escrito en cuanta & s forms en gue determinades funciones de administracidon
deberan ser llevadas a cabo por Bl Adminisirador Del Inmueble, asi como especi ficar funcinnes
de admimistracion, a cargo de este, adicionales a las descritas en el anterior liswdo, sin que ello
genere paga adicional por concepro de administracian.

Las contralaciones de Jos biencs v zervicios destinados a los inmucebles con motiva de Jas
Servicios de Adminisiracidn, ser realizadaz por El Administrador Del Inmueble, pero en
nombre del Fondo, quien asumird todos los gasros relacionadoes con los mismos. Toda
contratacion realizada en estos términos deberd contar con la previa aprobacion de AFT Reservas.

Ampliaciones: La sociedad administradors puede realizar ampliaciones con cargo al fondo
hasta por un wvelnticinco por ciento {25%) del valor del bien inmueble. Pueden replizarse
ampliaciones por porcentajes mayores, siempre ¥ cuando se cumpla con lo siouiente:

a) El monta de la amplizeian no supere ¢l cien por ciento (100%:) del valor de 1a dltims
valeracidn anual del inmueble.

b} 3e cuente con 2l acuerdo de la asamblea general de aportantzs,

£] Mo pueden ser realizadas con financiarmientos bancarios durants €] periodo de
CONSUueCIdn.

d} La ampliacion respenda a una necesidad de expansidn de un arrendacario del inmuehls
v este hava confirmado el use que se dard vl fres que s dosea ampliar mediants la
suscripeitén de un contrato que recondzca las dreas amplisdas,

gl Secuente con los estudios de factibilidad v viakilidad Gnanciera, 851 como con los
pormisos municipales commezpondisntes.
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En el case de que Fl Fondo deba realizar mejoras a sus inmuebles deberi constar con una
cobortura & todo riespo de construceidn basada en el valor total del contrato incluyendo ol menos
responsabilidad civil, incendia, rayo, lemremeto, inundacion, huelaa disturbios, commoeion civil,
remocitn de basura ¥ pericde de mantenimiento prolengado.

Las pbras deben sor realizadas por un tercero libre de conflicte de interés con la sociedad
administradora, sus accionistaz, miembroz del consejo de administracion, funcionarios ¥
dependicntes, asl como a las personas que formen parte de su prupa financiers o econtmico. Mo
podrdn ser realizadas por inquilines del inmueble o Inmuchles de propiedad del Fondo o de otras
fondas cermades inmobiliarios administrados por la misma sociedad administradora. Ademds.
debe presentar una declaracidn jurada bajoe 1o forma de compulss notarial o aco baje firma
privada, debidamente notariada y legalicada @ su firma por la Procuraduria General de la
Repiblica del constmuctor que acredite experiencia superior a tres (3) afios en el sector de la
construccion ¥ en obras de similar envergadura,

2.1% Lineamientos sobre creacién de provisiones y uso de provisiones para gastos
extraordinarios

El fondo podrd crear provisiones con el objetivo Gnico de establecer un programa de
mantenimiento ¥ reparacion a los inmuehles de su propiedad. rales como, ¥ sin limitar a:

[.  FReparacién de techos,
1.  Pinturas generales,
LI, Cambio o reparacion de ascensores,
IV, Cambioo reparacion de plantas clictricas,
.  Cualquier otro gasto extraocdinario que pudicse presentarse ¥ que no sea cubierto por las
polizas de sepuros cuande se teate de danos por Teenss mavar,

El Comité de Inversiones d¢ Fondos ko Financieros del Fondo aprobara los criterios técnicos
que considere convenientes para la constimcion, administracidn v contrel de cstas provisiones v
realizars |z recomendacian ofivial a la Asamblea General de Apartantes del Fende,
AFT Reservas podri considerar en Ja constitncion y gestién de las provisiones los siguicates
Criterios:

* Tamano de los immucbles.

+ Edad de los inmueehles,

=  Condiciones de infeaestrociura v acabados del edificio.

+  Actividad soondmica del inguoiling,

# Alcance del Plan de mamtenimients preventivo aplicado sobre el activo.

* Historia o estadistica del comportamiznto de desembolso e inversiones aplicadas sobre
cada uno de los inmuebles del Fondo.
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220 Gestion de los atrasos en los alguileres

El procedimiento minimo a seguir para Ia gestién de atrasos en los alquileres del Fondo
sern el sipuiente:

» Pracedimiente de cobros administratives de notificaciones progresivas:
= Especificacidn en los contrates de cada inmuchle de cliusulas de penalidades v cobro de
mora por atrasos en los pages del alquiler v mantenimisnto;
= Confratar un segurn para 2] incumnplimiento de pagos que cumpls con las siguientes
cobermras:
L. Pagode arriendo en case de incunplimients del mauiling;
l.  Pazode custes de administraciin:
il Servicios piblicos domiciliarios perdientes en 1s entrepa del inmueble: v
iv.  Dafios y faltantes al inventario y asistencia domiciliaria.

3121 Condiciones ¥ aspecios » considerar en los contrutos de algquiler

Como dizposiciones minimas cn los contratos de alquiler sobre los bisnes inmuchles a nombre
del fondo, la Sociedad Administradora deberd tomar en cuents los sipuientes pUNtOE A contener
8T 5035 contratos:

+ Deseripeidn del inmueble:  describir su ubicacién, metraje v ofros tipos de
caracteriahicas;

= Persona juridica o fisica y nombre del arrendatario: s debe capecificar g1 el contrato
SErH Com uma persona jurldica o fisica, nombre del arrendatario, cedula o RNC;

« Xonte de la renta; debe cspecificarse el monte de la renta en ddlares de Tos Estados
Unidos de Norteamérica o pesos de la Repiblica Dominicans;

=  leérminos del cobro de la renta:; meluye qué dia del mes la renta debe énviarse o
cobrarze.

= Canales de pagos: indica la forma en que se recibicd el dinero, en caso dz este fonde los
Pagos por alquiler se recibirdn por transfersneis clectrdnica:

« Fecha de vigencia del contrate: debe indicar cuinde el contrato se inicia ¥ termina
(duracion}

= Cliusulas de causas de términos del contratos: debe deseribir los actos ¥ causas que
pueden terminar el contrato de [orma snticipada cuando el arrendadar puede dar por
lerminada ¢l amendamiento {por gjemplo, por la falta de papo de la renta o un dafio
signihoalive en ls unidad) ¥ una descripeién de cudndo ¥ como el inquiline puede dar

2l



Beglamento Inteeno AFl
Foazo de Trversidn Cerrada % RESERVAS

Vudm iy e ey

[nmobiliaris Reservas [
por terminado el arendamiento (por ejemplo, un arrendamients de mes a mes puede

darse por terminade con un aviso de um mes de anticipaciin sin aplicavion de pena
alguna, pero un amendamients de un aflo pusde requerir una pena [inanciera de
significaciom);

» Depésito de garantia: deben especificarse el monto del depdsite de garantla v los
wrmines para su liberacian futura para ] inquiling:

* Penalidades por incumplimicnto de page: csta cldusuls debe incluir ol monte de los
GArgos por Teirasos ¢ ol de la renis amasada. g fin de que ol arrendador pusda imponer
Lales carzos;

*  Servicios pablices: el urrendamienta debe indiear =i el arrendador o el inguiling pagardn
los servicios pdblicos;

« Tipo de actividad a desarrollar: Dehe especificar el tipo de actividad que realizara of
armcndatario ¢n el local;

* Condicién de los edificies: debe incluirse la condicién de los edificios & principio del
atrendamicnto, asi como la responsabilidad del inquiling por dicha condicién durante ¥
al terminer ¢l periodo de la rente:

* Reparacioncs por el arrendador: ¢l arrendamiento debe especiticar guc las
repurseiones son responsabilidad del arrendador:

= Alteraciones de los edificios: debe deseribir, si existen. cualquier alteracién que ol
Inguline pueda hacer a la propisdad:

= Datio a los edificios: ¢l arendamiento debe especificsr si el arrendador o ol ingquiling
son responsables de los dafios o 1a propiedad;

* Derecho de entrar ¢ inspeccionar; ¢l arrendamicnto debe ineluir wia clausula por la
que se permita al arrendador entrar & inspeceionar la propiedad mediante una soti Gescien
que sea commnicada en tismpo razonahle.

»  Resolucidn de las disputas: ] srrendamienta debe explicar coma deberdn ser resueliag
las disputas;

« Derecho a renovar ¢l arrendamiento: un mquiling puede tener el derecho de renovar
un arrendamiento al termingr su plazo de durscicn siempre gue ¢ inguiling esié
cumpliendo sustancialmente todos las términes, del mismo durante el perdado inicial del
arrendamicnto:

¢+ Estacionamiento: un arrendazniento puede incluir 2] estacisnamicnta mediante el pago
de una cuota ¥'o una cantidad justa:
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+  Disposiciones sobre ¢l régimen de condominie: un arendamiente puede contener

ciertas reglas que el inguilino debe respetar, Con frecuencia esto es cierto si 2l inquiling
estd vivigndo en un complejo de condominios o casa con multiples amendatarios. Por
gjemple, el inguiling puede comvenir en evitar hacer ruidos fuertes entre las % pam. v las
% a.m,;

» Responsable de la administracidn de Condominio: ¢ ezpecifica que personas fisica o
Juridica tendra la responsabilidad de la admimistracidn del condominio.

2.22 Linvamicntos pars la contratacion de seguros

Todos los benes inmuehles adguindes por el forndo deberdn conster de un segure, para el caso
del Fonda los segurms a conlratar serin usades come mecanizmo de control pars mitizar los
tiesgos procedentes de l2s operaciones de comprs, mantenimiento v arrendamiento de los activos
inmobiliarios. Bl objeto de adquirir un segura serd para transferir de forma parcial o el la
responsabilidad de los dafios a un tercero. I.a cobertura de dafos del seguro a contratar padré ser
parcial o total, dependiende del resultado de 1o evaluacion de ricsga realizada de 1a Sociedad
Administradora

Serd responsabilidad de la Gerencia de Riesgo ¥ la Direccidn de Fondes definir los siguiente del
H-EHLLTH- B eomlraiar:

« Tipo
s Coberturs
8 Alcance

El misme deberd ser presentade vy aprobade por el comité de rieszos y por el comité de
inversiones de Fondos No Finsncieros,

Coma minime 2] seguro a contrater tendrd gue constar con une o mas de los siguientes tactores
de cobertara:

s ncendio, terremoto, inundacion v ravos.

o Thsturbing y conmaoion civil.

e Remocidn de basura,

e Periodo de mantenimiento prolongado.

¢ Responsabilidad eivil.

¢ Incumplimiento pagos de inquilings

s Decterioro del immuzble

= Todos los requendos por leyes v regulaciones aplicables.

¢ Cualquier ofrz cobermura a considerar por el comité de riespos e inversiones de Fondos
Ivo Financicros.

a8





























































































































































































